Satzung der Gemeinde Simonsberg

Text Teil B

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der
Gemeindevertretung vom 07.02.2019.

9. Der Entwurf des B-Planes
wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der

Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben

in der Zeit vom 14.03.2022 bis 14.04.2022 wéhrend der Dienst-
zeiten erneut Offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergénzten
Teilen abgegeben werden konnten.) Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

liber den Bebauungsplan Nr. 7

Fir das Gebiet am Westerkoogweg, westlich des Konigsweg,
nérdlich des Mitteldeich.

Aufgrund des § 10 BauGB des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach a) Betriebsbezogenes Wohnen

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.09.2022 folgende Satzung iber den . R g ; : ; ;

Bebauungsplan l\?r. 7 fir das 0.a. Gebiet, besteh%nd aus der PIanzeic%nung (Teil A)gund dem Text (Teil B), erlassen: | Von der maximalen zuléssige Grundflachen (GR) im Sonstigen Sondergebiet 1 darf betriebsbezogen Lol B
Wohnen maximal 350m? betragen. T . 4

b) Die fiir das Sonstige Sondergebiet 2 festgesetzte Grundflache von max. 2830m? bezieht sich auf die

fir die festgesetzte Nutzung erforderliche Fl&chenbefestigung.

c) Lagerflachen

Die Lagerflachen (Material fiir den Tiefbau) sind als Hauptnutzung nur innerhalb der dargesteliten

Baugrenzen zulassig.

d) Nebenanlagen

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafein

vom 08.04.2019 bis 16.04.2019/
(Zeitung)/im machungsblatt am

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. Auslegungsfrist von aHen Interessierten schriftlich oder zur
1 Satz 1 BauGB wurde am 2019 durchgefilhrt | Ad Niederschrift abgegeben werden kdnnen,am————in

Beschluss der Gememdevertretung vom —wurde ——(i‘eﬁung—amthchesBekanntmachungsbw‘aﬂT bei
hs—2 Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom 04.03.2022

bis 12.03.2022 durch Aushang- ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Plan-
entwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter https://www.amt-nordsee-treene.de/
Verwaltung-Birgerservice/Amt-Nordsee-Treene/Bauleitplanung-
der-Gemeinden/-B-Plane-F-Plédne-und-L-Pléne-im-Verfahren-/
ins Internet eingestellt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Firsthohe und Traufhohe der Gebdude wird gemessen ab mittlerer Gradientenhdhe
des zum Gebaude gehdérenden StraRenabschnittes.

2.2. Zuldssige Grundfléche/ Uberbaubare Flachen

3. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange,
die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden gem.

§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.05.2019 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
zuletzt gedndert am 4. Mai 2017-

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.11.2019 den Entwurf
des B-Planes fder-00-Anderung-desB-Plares-und die

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

;a- Arde-ee-einge “-“:“:.w-:“s"

GroRflachige Zufahrten, Hallenumfahrten und Stellplétze fiir schweres Gerét wie auch
PKW sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
01.09.2022 als Satzung beschlogsgn und die Begriindung

5. Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in

Text Teill B

der Zeit vom 24.02.2020 bis 26.03.2020 wéhrend folgender
Zeiten Montag 8.00 bis 15.00 Uhr; Dienstag 8.00 bis 15.00 Uhr;
Donnerstag 8.00 bis 16.00 Uhr sowie Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

In der abweichenden Bauweise kann die Gebdudelédnge mehr als 50 m betragen, mit einem nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

seitlichen Grenzabsténden zu den vorderen, riickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen. % | ek Inferessienen schiilich

oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen
Oberflachenwasser T in eitung, amtliches

Anfallendes Niederschlagswasser ist iiber entsprechende Versickerungseinrichtungen auf dem : . bei Bekanntmachungen durch Aushang:
Grundstiick zu versickern. Nicht aufnehmbares Uberschusswasser wird gereinigt iiber einen T O T Aot

iiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Uberlauf mit Absetzmdglichkeiten an die Vorfluter abgegeben. Auslegung der Planentwilrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter https://www.amt-nord-

see-treene.de/bauleitplanung ins Internet eingestellt.

Bauweise

1. Art der Baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abweichende Bauweisen

1.1. Sonstiges Sondergebiet (SO 1)
"Landtechnisches Lohnunternehmen mit Straen- und Tiefbau" (§11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines "Landtechnischen Lohnunternehmens

; : i 2 : i S 11. Die B-Plansatzung, bestehend aus derPtanzercfinun
mit StraBen - und Tiefbau" und den dafiir erforderlichen Anlagen inkl. zweckdienlicher Wohnnutzung. 4 :

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertngt und
ist bekannt zu machen.

Zulassig sind:
- Biiros- und Aufenthaltsrdume mit erforderlichen Nebenrdumen (wie WC-Anlagen)
- Maschinenhallen

Parallel des vorhandenen Verbandsgewassers Zuggraben 1 wird ein 8 m breiter von einer Bepflanzung

- Lagerhallen und Bebauung freizuhaltender Unterhaltungsstreifen eingerichtet. 6. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange,

- Werkstétten zur Wartung und Reparatur von Maschinen des landtechnischen Lohnunternehmens ; : ety s Rk varengen S 4

- Garagen Griinordnerische Festsetzungen 12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemei

- Lagerflachen Anpflanzungspflichten tretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei

r itze Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind ein- der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Stellplatze P g P 9 Erklidrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen

- fiir den Betrieb notwendige Anlagen (wie Zuwegungen, Waschplatze, Tankstellen) heimische, standortgerechte Feldgehdizhecken anzulegen.

- betriebsbezogenes Wohnen: Wohnh&duser mit insgesamt drei Wohneinheiten ausschlielich fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter die dem Betrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Interessierten eingesehen werden kann und die iber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind &f———m=— (vom

AL M. 300, bis aio'l M. . 2o7 . durch Aushang) ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hmgewnesen

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen

1.2. Sonstiges Sondergebiet (SO 2)
"Landtechnisches Lohnunternehmen mit Stralen- und Tiefbau - Lagerflachen” (§11 BauNVO)

Das Sondergebiet dient der Unterbringung Lagerflachen eines "Landtechnischen Lohnunternehmens #/asum den _ZZE&_Q u

mit Stralen - und Tiefbau" . 3 A Bie Satzung ist mithin am 28 4 26020/
B s R e e o o R e G R e - SR et Jwﬂ’f/ den £ 42,202,

- nicht selbststandige Lagerfléchen, die im Zusammenhang mit der Lagerung von Materialien des

Landtechnisches Lohnunternehmen mit StralRen- und Tiefbau stehen. 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der

Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 01.10.2020 und am 01.09.2022 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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