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Teil | — Begriindung

1 Einleitung

Die Gemeinde Simonsberg beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
7, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung und Bestandssiche-
rung eines orisanséssigen Landtechnischen Lohnunternehmens mit StraBen- und
Tiefbau fiir das Gebiet am Westerkoogweg, westlich des Kénigsweges, ndrdlich des
Mitteldeich, zu schaffen.

Ziel der Gemeinde Simonsberg ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplans die
Fliche des Landtechnisches Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau planungs-
rechtlich zu sichern, den betrieblichen Bestand des anséssigen Betriebes zu erhalten
und Entwicklungsmoglichkeiten zu bieten, da der ortsanséssige Betrieb seit vielen Jah-
ren hier tatig und stark mit der Gemeinde verbunden ist.

2 Plangebiet

Der Planbereich befindet sich am Westerkoogweg, westlich des Kénigsweges, norad-
lich des Mitteldeich, in zentraler Lage in der Gemeinde Simonsberg.

Im Plangeltungsbereich befindet sich ein Landtechnisches Lohnunternehmen mit Stra-
" Ben- und Tiefbau mit den zugehdrigen Freiflachen sowie einige Grinlandflachen.

Die GroBe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 1,7 ha.

Der Bebauungsplanbereich liegt in der Gemeinde Simonsberg. Die Gemeinde liegt
unmittelbar an der Nordseekiiste im Amtsbereich des Amtes Nordsee Treene. Sie ist
tiberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Einen Bebauungsplan fiir diesen Bereich gibt es bislang nicht. Im aktuellen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde ist der Geltungsbereich als Flache flr die Landwirtschaft
dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

3 Grundlagen, Griinde u. Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist es, ein in Simonsberg dort anséas-
siges landtechnisches Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau, das mit rund 15-

20 Mitarbeitern u.a. Arbeitsplatze in der Gemeinde schafft, planungsrechtlich langfris-
tig zu sichern und ihm auf der rund 1,7 ha groBen Flache betrieblich notwendige Ent-
wicklungsmdglichkeiten zu geben.

Das seit 1985 ansassige landtechnisches Lohnunternehmen mit StraBen- und Tief-
bau muss sich zukiinftig betrieblich weiterentwickeln.
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Der Betrieb befindet sich innerhalb einer Splittersiedlung. Diese besteht aus sieben
Ansiedlungen und ist inmitten landtechnisch genutzter Flachen gelegen. Im Umfeld
des beschriebenen Anwesens befinden sich u.a. landwirtschaftliche Betriebe.

Die Lage der Gebaude auf dem Grundstlick und .untereinander ist historischen und
betriebswirtschaftlichen Rahmenbedingungen unterlegen.

Die vorhandene und geplante betriebliche Nutzung ist in den angefiigten Anlagen 1
und 2 dieser Begrandung erlauternd dargestellt.

‘So wurden die Geb&ude des urspriinglich landwirtschaftlichen Betriebes entsprechend
der bendtigten Nutzung im Zuge der betrieblichen Entwicklung zum landtechnisches
Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau um genutzt. Es wurden durch Baugeneh-
migungsverfahren eine Scheune zur Maschinenhalle zum Unterstellen von Land- und
Baumaschinen und weitere Hallen fiir die Wartung der Land- und Baumaschinen um
genutzt. Im Baugenehmigungsverfahren wechselien zwei bestehende Wohneinheiten
ebenso zu betrieblichen Wohnungen und ein Biiro.

Bestehende Grinbereiche kénnen auch zukiinftig erhalten bleiben. Um nach Umset-
zung der Planung zu einem positiven Gesamtbild zu gelangen, bleiben die umgren-
zenden Strauch- und Baumstreifen groBtenteils auf der Flache erhalten und werden
z.T. erweitert. Auf die in der Planung aufgenommenen Lagerflachen werden heute be-
reits Kiesbaustoffe, Mutterboden usw. gelagert.

Durch den Bebauungsplan werden zum einen vorhandene und zum anderen geplante
Gebaudekomplexe des Betriebes abschlieBend geordnet.

Es werden die Voraussetzungen fir die Errichtung einer groBeren Betriebshalle ge-
schaffen. Auf der Flache einer bereits durch Umnutzung betrieblichen genutzten Halle
wird eine Erweiterung erstellt. Durch die Hallenerweiterung (s. Anlage 2, Nr.9) kénnen
die betrieblichen Ablaufe weitergefithrt und so die Zukunft und die Entwicklung des
Betriebes gesichert werden.

Ein weiteres Planungsziel ist es, weiterhin betriebsbezogenes Wohnen zu ermogli-
chen. Das auf dem Gelande befindliche Wohnhaus (siehe Anlage 1 und 2) soll zukiinf-
tig flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter gesichert werden.

Da die Planungen des Lohnunternehmers bereits zukunftsgerichtet erfolgen, ist der
Erhalt des Bestandes der Wohneinheiten flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter notwendig.

Der Familienbetrieb plant, dass der im Betrieb tatige Sohn, als zukiinftiger Betriebslei-
ter in dem Planbereich weiterhin wohnen und dadurch jederzeit die Betriebsaufsicht
mit wahrnehmen kann. Den Investoren des Planbereiches soll mit der Zulassigkeit von
betriebsbezogenem Wohnen auch weiterhin erméglicht werden. Nur so kann die Auf-
sicht auch wahrend der Urlaubszeiten sichergestellt werden.
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Und es wird weiterhin ermdglicht, dass die Betriebsinhaber und eine Aufsichtsperson
in Zukunft den Betrieb gemeinsam fiihren und beaufsichtigen kénnen. Um den Bereit-
schafts- Und Notfalldienst (auch in den Nachtzeiten) zukinftig besser abzudecken ist
es notwendig eine weitere Bereitschaftsperson/Hausmeister vorzuhalten. Es sind drei
Wohneinheiten erforderlich um die betrieblichen Ablaufe, wie die Bereitschaftsdienste
fachgerecht zu gewahrleisten.

-Die erste Wohneinheit steht fir den Betriebsinhaber mit seiner Frau zur Verfligung.

-Die zweite Wohneinheit ist fir den im Betreib tatige Sohn und zukinftiger Betriebs-
nachfolger

-Die dritte Wohneinheit wird einem betrieblichen Hausmeister, der auch die Bereit-
schaftsdienste mit Gbernimmt und Winterdienste durchfliihrt zur Verfligung gestellt.

Bereitschaftsdienste:

Es ist erforderlich 24 Stunden am Tag an 365 Tagen im Jahr einen Bereitschaftsdienst
vorzuhalten, da der Betrieb flir Zeitvertrag tatig ist und bei plétzlichen Verstopfungen
in Kanalsystemen und Absackungen im StraBenbereich sofort Abhilfe schaffen mus-
sen, um Gefahrdungen und weitere Schaden zu vermeiden.

AuBerdem ist es erforderlich auf Baustellen 1-2 *tgl. Pumpenkontrollen fiir Grundwas-
serabsenkungen durchzuflhren, und in der Woche 2* tgl. und am Wochenende 1*tgl.
die Verkehrssicherungen zu Uberprifen (die Verkehrssicherung muss auch nachts er-
folgen, wenn Polizei anruft, weil z.B. durch Unfall oder Vandalismus Schilder bescha-
digt oder gestohlen werden).

Auch ruft die Feuerwehrleitstelle bei Brédnden usw. an.

Die Durchfiihrung der Bereitschaftsdienste miissen durch die Personen vor Ort, auf
dem Betriebsgelénde gesichert werden.

Dabei sind die vorhandenen Wohn- und Blrogebaude einschlieBlich der weiteren
Wohneinheiten in bebauter Flache und Masse den Ubrigen betrieblich genutzten Ge-
bauden weiter untergeordnet. Mit dieser Planung ist es méglich, einen Betrieb mit sei-
nen Arbeitsplétzen nachhaltig zu sichern und die Bereiche zweckdienliches Wohnen
und Arbeiten zusammen zu flihren.

Durch die geplante Bebauung ist keine wesentliche Erhdhung von Immissionen fir die
umliegende Bebauung zu erwarten. Von der bestehenden Betriebsstatte gehen derzeit
keine Beeintrachtigungen fir die umliegenden landwirtschafilichen Bebauungen aus.

In der parallel aufgestellten Anderung des Flachennutzungsplans wird der Geltungs-
bereich als Sonderbauflache ,Landtechnisches Lohnunternehmen mit StraBen- und
Tiefbau” ausgewiesen.
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4 Planungsrechtliche Festsetzungen/ Gestalterische Festsetzungen

Durch diese Satzung soll den Bauherren einerseits eine Planungshilfe gegeben wer-
den. Andererseits soll auch eine Planungssicherheit bezliglich der Gestaltung geschaf-
fen werden.

Festsetzungen werden in Anlehnung an die anliegende gewachsene Bebauung vor-
genommen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird im Bebauungsplan Nr. 7 als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt.
Dieses wird unterteilt in Sonstiges Sondergebiet (SO 1) ,Landtechnisches Lohnunter-
nehmen mit StraBen- und Tiefbau” und Sonstiges Sondergebiet (SO 2) "Landtechni-
sches Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau - Lagerflachen" festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet (SO 1) dient der Unterbringung eines "Landtechnischen
Lohnunternehmens mit StraBen - und Tiefbau" und den dafiir erforderlichen Anlagen
inkl. zweckdienlicher Wohnnutzung.

Zulassig sind:

- BUros- und Aufenthaltsrdume mit erforderlichen Nebenraumen (wie WC-Anlagen)
- Maschinenhallen

- Lagerhallen

- Werkstatten zur Wartung und Reparatur von Maschinen des landtechnischen Lohn-
unternehmens

- Garagen

- Lagerflachen

- Stellplatze

- flir den Betrieb notwendige Anlagen (wie Zuwegungen, Waschplatze, Tankstellen)

- betriebsbezogenes Wohnen: Wohnhauser mit insgesamt drei Wohneinheiten aus-
schlieBlich fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in der Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Das Sonstiges Sondergebiet (SO 2) dient der Unterbringung Lagerfléichen' eines
"Landtechnischen Lohnunternehmens mit StraBen - und Tiefbau" .

Zulassig sind:

- nicht selbststandige Lagerflachen, die im Zusammenhang mit der Lagerung von Ma-
terialien des

Landtechnisches Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau stehen.
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MaR der baulichen Nutzung

Auf Grundlage der vorhandenen und geplanten Bebauung und Versiegelung (s. An-
lage Bestandflachen/zukiinftige Flachen) ist in dem Sonstige Sondergebiet, SO 1 eine
maximal bebaubare Grundflache von 2900m?2 und in dem SO 2 eine maximal bebau-
bare Grundflache von 2830m? festgesetzt. Die flr das SO 2 festgesetizte Grundflache
von max. 2830m?2 bezieht sich auf die fiir die festgesetzte Nutzung erforderliche Fl&-
chenbefestigung.

Um (ibergroBe, das Gesamt- und Ortsbild stérende Baukérper zu vermeiden, wird die
zuldssige Firsth6he der baulichen Anlagen auf max. 11,00 m dber mittlerer nattrlicher
Gelandeoberflache festgelegt.

Uberbaubare Flichen
Betriebsbezogenes Wohnen:

Die maximal zulassige Grundflache fiir betriebsbezogenes Wohnen im SO 1 darf
350 m2 nicht Giberschreiten. Dadurch sind die Wohngeb&ude sind in bebauter Fléche
und Masse den lbrigen betrieblich genutzten Gebauden weiterhin untergeordnet.

Lagerflachen

Um den Flachenverbrauch auf einen eingegrenzten Bereich zu beschrénken sind La-
gerflachen (Material fiir den Tiefbau) als Hauptnutzung nur innerhalb der dargestellten
Baugrenzen der Sonstigen Sondergebiete zuIassng

GrofBflachige Zufahrten, Hallenumfahrten und Stellplatze fiir schweres Gerét wie auch
PKWs sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

4.2 Bauweise, Baugrenzen

Bauweise

Fir den Geltungsbereich gilt eine abweichende Bauweise. In der abweichenden Bau-
weise kann die Gebaudelange mehr als 50 m betragen mit seitlichen Grenzabsténden
zu den vorderen, riickwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen. Diese Geb&ude-
formen von Uber 50 m sind aufgrund der vorhandenen Nutzung des Betriebes flr die
Einrichtung von wirtschaftlichen Betriebsablaufen erforderlich.

Baugrenzen

Die Baugrenze richtet sich nach den notwendigen Abstéanden zu den Grundstiicks-
grenzen und dem vorhandenen und erwarteten Bedarf an Uiberbauten und versiegelten
Flachen.
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4.3 Oberflachenwasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist liber entsprechende Versickerungseinrichtungen
auf dem Grundstiick zu versickern. Nicht aufnehmbares Uberschusswasser wird ge-
reinigt Ober einen Uberlauf mit Absetzmdoglichkeiten an die Vorfluter abgegeben.

Parallel des vorhandenen Verbandsgewassers Zuggraben 1 wird ein 8m breiter von
einer Bepflanzung und Bebauung freizuhaltender Unterhaltungsstreifen erhalten.

4.4 Grunordnerische Festsetzungen
Anpflanzungspflichten

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind einheimische, standortgerechte Feldgehdlzhecken anzulegen.

Der Begrundung sind in der Anlage 3 Mindeststandards der Anpflanzungspfllcht und
eine entsprechende Pflanzliste beigefligt.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Flache ist durch die Westerkoogweg bereits gesichert. Hauptver-
und Entsorgungsleitungen sind in der StraBe vorhanden.

5.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Wasserbeschaffungsverband Ei-
derstedt, das vorhandene Ortsnetz ist aufgrund der bestehenden Bebauung
und Nutzung gesichert.

5.2 Loéschwasserversorgung
Gemé&B § 2 Brandschutzgesetz SH ist die Gemeinde Simonsberg grundsétzlich
fur die Loschwasserversorgung zusténdig. Die Léschwasserversorgung erfolgt in
enger Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr und dem Wasserbeschaffungs-
verband.

" Die Freiwillige Feuerwehr Simonsberg hat in lhrer Stellungnahme darauf hinge-
wiesen, dass im Umkreis von 300 m um die Liegenschaft eine Léschwasser-
menge von 48 m¥h Uber das vorhandene Trinkwassernetz bereitgestellt werden
kann.

Die maximale Entnahme muss (iber mehrere Hydranten gleichzeitig erfolgen.
Zur Betrachtung der Entnahmemenge je Hydrant ist der max. Durchfluss der DN
80 Unterflurhydranten zu beriicksichtigen. Der Versorgungsdruck in dem ent-
sprechenden Netzgebiet liegt im Normalbetrieb bei ca. 4,0 bar.

Die Einzelheiten des Nachweises und der baulichen Anforderungen, wie z.B. die
vorzuhaltende Ldschwassermenge und erforderliche Entnahmeeinrichtungen,
~ sind vor Ausflihrung mit der Bauaufsicht /Brandschutzdienststelle abzustimmen.
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5.3 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserentsorgung erfolgt als dezentrale Entsorgung, gem. der einschla-
gigen Gesetzesvorschrift iber die vorhandene Klaranlage und ist aufgrund der
bestehenden Bebauung und Nutzung gesichert. Bezlglich der Schmutzwasser-
beseitigung wird mit der unteren Wasserbehdrde im weiteren Verfahren eine
Abstimmung hinsichtlich der Kapazitat der vorhandenen Klaranlage vorgenom-
men.

5.4 Ableitung des Regenwassers, versiegelte Flachen

Das anfallende Niederschlagswasser soll wie bisher auf den Flachen versickert
werden. Nicht aufnehmbares Uberschusswasser wird gereinigt tiber einen Uber-
lauf mit Absetzmogllchkelten an die Vorfluter abgegeben.

Der berplante Bereich befindet sich im Sielverbandsgebiet Finkhaushallig wel-
cher in freier Vorflut in die Nordsee entwassert. Der vorhandene Stauraum im
Verbandsgebiet ist bei Starkregenereignissen schon heute stark iberlastet.

Fir Bebauungsgebiete in den (Marsch) Verbanden des DHSV Eiderstedt wurde
eine Faustformel ermittelt, die pro Hektar iberplantes Gebiet, 500 m? Staurau-
mausgleich fordert. Dieser Stauraumausgleich wird ab dem Mittelwasserstand
bemessen und kann sehr gerne an den Verbandsanlagen vorgehalten werden.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches SO (ohne Griinflache) wird als Be-
rechnungsgrundlage herangezogen.

Als Ausgleich kénnte der stdliche Graben und bei Bedarf der éstliche Graben
(Bepflanzung demzufolge entfernt planen) entsprechend aufgeweitet werden.
Das Geléande liegt bei ca. +1,00 m NN (DGM) und das MW bei PN 4,19 m (NN -
0,81m).

Ein solcher Ausgleich wére auch als entsprechender 6kologischer Ausgleich bei
der MaBnahme angerechnet.
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5.5

Flr das Plangebiet ist eine GRZ von 0,55 angelegt worden; es wird ferner eine
Uberschreitungskapazitét von 50% angenommen, oder eine GRZ |l bis max. 0,8.

Gemal Abstimmung mit dem Deich- und Hauptsielverband Finkhaushallig ist fol-
gender Ausgleich fiir die SO Flache erforderlich.

Eingriff SO Flache rechnerisch
Geplante Nutzung / Bestand max. notwendiger

pro Hektar liberplantes Gebiet, [GRZ Il Stauraumausgleich
500 m? Stauraumausgleich 1ha:500m?
Sonstiges Sondergebiet Flache

10.623m?2 0,8 8498,40m? 424,92m?

Vor Satzungsbeschluss wurden mit dem DHSV abgestimmt, wo der neue Stau-
raumausgleich angelegt wird.

Fir die Gewésseraufweitung zur Schaffung von Retentionsraum (,Stauraumaus-
gleich”) ist ein Gewasserausbauverfahren gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz er-
forderlich. Antragstellung und ggf. Tragerschaft sind mit dem Deich- und Haupit-
sielverband Eiderstedt bzw. Sielverband Finkhaushallig abzustimmen.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers ist ein Antrag auf Erlaubnis zu stel-
len.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den 6rtlichen Versorger iiber das vorhandene
Netz und ist aufgrund der bestehenden Bebauung und Nutzung gesichert.

Die, fiir die Energieversorgung erforderlichen Leitungen und Anlagen im Bereich
der kiinftigen Bauflache, wird die SH Netz im Zuge der ErschlieBung legen bzw.
erstellen. Um einen reibungslosen Ablauf bei Umsetzung der MaBnahme zu ge-
wahrleisten, ist es wichtig dass die LV Positionen zur Verlegung der Versor-
gungsleitungen als Titel in der Ausschreibung zur ErschlieBung dieses B-Planes
beriicksichtigt werden. Diesbezliglich soll sich an das Netzcenter Friedrichstadt
gewendet werden.

5.6 Abfallentsorgung

Die Mdllentsorgung erfolgt auf Amtsebene zur Deponie in Ahrenshoft.

5.7 Verkehrliche ErschlieBung

Die vorhandene ErschlieBung wird beibehalten und erfolgt iiber den Westerkoog-
weg.

Aufgrund der im Laufe der Planaufstellung steigenden Zahlen der Beschéftigten
mussen Flachen fir Stellpldtze vorgesehen werden. Als wirtschaftliche Lésung
und flir einen sinnvollen betrieblichen Ablauf ist es notwendig, die daflir notwen-
dige Zu- und Abfahrt von dem Westerkoogweg beizubehalten.
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5.1 Telekommunikationsneiz

Die Telekom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bau-
gebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentschei-
dung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen an-
deren Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Ver-
sorgung der Biirger nach Telekommunikationsgesetz (TKG) wird sichergestellt.

Die Telékom bittet., im Falle eines Netzausbaus aus wirtschaftlichen Griinden si-
cherzustellen,

e dass flir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege méglich
ist,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Stra-
Benbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Sofern neue Geb&ude angeschlossen werden sollen, fiir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
oder telefonisch angezeigt werden.

6 Schallimmission / Immissionsschutz

Aufgrund der Anpassung der Planung an den Bestand sind keine zuséatzlichen Auswir-
kungen durch den Bebauungsplan Nr. 7 zu erwarten. GemaB der Stellungnahme des
Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und léandliche Raume — Immissionsschutz
gibt es keine Bedenken, wenn sichergestellt wird, dass in der Nachtzeit von 22:00 bis
06:00 Uhr kein Betrieb und kein Fahrzeugverkehr (LKW-Verkehr, Schlepper und land-
wirtschaftliche Maschinen) auf dem Betriebsgelande stattfindet. Sollte dies nicht mog-
lich sein, sind die Schallimmissionen im Rahmen eines Schallgutachtens einer gemas
§29b BImSchG bekannt gegebene Messstelle zu ermitteln und die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte der TA-Larm in Bezug auf die benachbarten Nutzungen nachzu-
weisen. - '

Bei Sicherstellung, dass in der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 06:00Uhr kein Betreib auf
dem Betriebsgelande stattfindet, kann dieses entfallen.

7 Kampfmittel

Die Gemeinde Simonsberg liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Fur die
durchzuflihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine
Bedenken. ' '
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8 Denkmalschutz

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder
in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéo]ogische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

9 Alternativen

Alternative Fl&chen sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Die Gemeinde weist keine
Grundstiicksflache in der benétigten Gréi3e fir die Ansiedlung eines landtechnischen
Lohnunternehmens mit StraBen- und Tiefbau aus.

In dem Plahbereich sind die bestehenden ehemaligen landwirtschaftlichen Gebaude
und Flachen durch Baugenehmigungsverfahren dem Betrieb bereits zugeordnet. Der
im Bestand des vorhandenen Betriebes soll erweitert werden.

_ Die Planung wird an den Bestand angepasst. Die weitere genutzte betriebliche Flache
liegt direkt anliegend zu den bestehenden genehmigten Betriebsflachen. Durch die di-
rekte raumliche N&he zu dem bestehenden Betriebsgeldnde des landtechnischen Loh-
nunternehmens mit Tief und StraBenbau werden die innerbetrieblichen Arbeitsablaufe
weiterhin gesichert. Weitere Alternativen weist die Gemeinde nicht auf. Erweiterung
oder Neuerstellung wiirde eine unverhéltnisméBig hohe Beeintréchtigung von Natur
und Landschaft bedeuten. Der gewéhlte Standort ist fiir die geplante Nutzung am bes-
ten geeignet. -

10 Rechtsgrundiage
Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen,
der in diesem Bereich ein Sonstiges Sondergebiet ausweist.

Zweck und Inhalt entsprechen den §§ 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB). Der
Plan ist nach § 10 BauGB zu beschlieBen. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung.

Parallel wird eine Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Die Fliache wird
im Flédchennutzungsplan als Sonderbauflache (S) ,Landtechnischen Lohnunterneh-
men mit StrafBen- und Tiefbau“ dargestellt.

Folgende Rechtsnormen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

10
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e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

e BBo0dSchG - Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geéndert durch Art. 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017).

e DSchG - Denkmalschutzgesetz vom 30. Dezember 2014, zuletzt geandert
durch § 10 (Art. 5 Ges. v. 01.09.2020, GVOBI. S. 508)

e LNatSchG - Landesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 24. Februar 2010;
zuletzt gedndert durch § 8 (Art. 7 Ges. vom 13. November 2019, GVOBI. S.
425).

e |BodSchG - Landesbodenschutz- und Altlastengesetz in der Fassung vom 14.
Mérz 2002, zuletzt geédndert durch § 5 (Art. 10 Ges. vom 13. November 2019,
GVOBI. S. 425). :

11 Auswirkungen der Bauleitplanung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Es dlrfen grundsétzlich keine unzulassigen Immissionen auf die Bevdlkerung oder die
Umwelt einwirken. Beeintrachtigungen wurden in einer Eingriffs- Ausgleichsberech-
nung bertcksichtigt. :

11



Gemeinde Simonsberg, Bebauungsplan Nr. 7 Beariindung

Teil I'l — Umweltbericht

Erstellt durch: UAG Umweltplanung und —audit GmbH
BurgstraBBe 4 - 24103 Kiel - Tel: 0431-9830430
www.uag-kiel.de — info@uag-kiel.de

12 Bestand
12.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Simonsberg beabsichtigt in zentraler Lage der Gemeinde westlich des
Kénigsweges am Westerkoogweg ein Sondergebiet ,Landwirttechnisches Lohnunter-
nehmen mit StraBen- und Tiefbau“ auszuweisen und erstellt in diesem Zusammen-
hang den B-Plan Nr. 7; parallel wird der Flachennutzungsplan geandert.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst ca. 1,7 ha und wird durch ein seit 1985
ansassiges landwirtschaftliches/-technisches Lohnunternehmen genutzt.

Grundlage fiir den Umweltbericht ist das BauGB in der Fassung vom 3.11.2017, § 2
Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2.

Tab.1: Zusammenstellung Grundlagen und Inhalte

erwendete Grundlagen |Methodik und Inhalte
Mensch (Wohnen, Erholung)
Begehung vor Ort |Einsché'1tzen der Wohn-/Erholungsfunktionen
Biotope / Pflanzen
Einschatzung Biotop- und Einschatzung gem. Kartieranleitung und
Nutzungstypenbestand (28.10.2019) Biotoptypenschlissel fiir die Biotopkartierung in
' S-H, LLUR, Stand: 2019
Tiere
Begehung vor Ort, Brutvogelatlas Schleswig-  |Avifaunistische Potenzialanalyse und
Holstein (Koop, B. & Berndt, R. K. : Zweiter artenschutzrechtliche Prifung durch

Brutvogelatlas, 2014), Atlas der Amphibien und [Habitateinschatzung
Reptilien Schleswig-Holsteins (LANU, 12/2005)

Boden
Informationen aus dem Landschaftsplan (LP) Ermittlung der Bodenfunktionen aus Bodenkarte
Simonsberg (1998) 1:25.000 (Landwirtschafts-/Umweltatlas SH) und

LP

Oberflachen- u. Grundwasser
Informationen aus dem LP Simonsberg Abschatzung der Bedeutung und Empfindlichkeit
des Oberilachen- und Grundwassers

Klima / Luft
Informationen aus dem LP Simonsberg Beurteilung der Auswirkungen auf mikro- und
mesoklimatische Verhéltnisse

| andschafts- und Ortsbild

Begehung, Aufnahme der landschafts- und Darstellung der charakieristischen
ortsbildtypischen Strukturen Landschaftsstrukturen sowie der 6rtlichen
Vorbelastungen

Kultur- und Sachguter

12
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Auswirkungen auf archdologische Informationen aus frihzeitiger Beteiligung des
Kulturdenkmale nicht feststellbar. iArchdologischen Landesamtes.
Umweltwirkungen :

Emissionen, Abfallerzeugung, Risiken, Beurteilung nach Datenlage

kumulierte Wirkungen, Wirkungen auf das Klima, |

eingesetzte Techniken/Stoffe

12.2 Beschreibung des Plangebietes
Im Hinblick auf die Darstellung des geplanten Vorhabens wird grundsatzhch auf die im
Teil | der Begriindung dargelegten Inhalte verwiesen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im zentralen Gemeindebereich nérdlich des Mit-
teldeichs und westlich des Kénigswegs und wird Ober die StraBe ,Westerkoogweg“
erschlossen.

L=

Abb. 1: Lage des B-Plan-Gebietes Nr. 7 in der Gemeinde Simonsberg (Quelle: osm, 2019)

Mit der Aufstellung des B-Plans wird das Ziel verfolgt, ein seit 1985 ansassiges land-
wirtschaftliches/-technisches Lohnunternehmen planungsrechtlich zu sichern und not-
wendige betriebliche Entwicklungsmdglichkeiten zu erméglichen. Der Planungsraum
befindet sich im Bereich des bestehenden Betriebes und auf landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen und wird durch folgende Strukturen charakterisiert:

¢ Unbebaute artenarme Griinlandflache

e Betriebsflichen mit Betriebsgebauden (ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb) mit
Wohngebauden, Maschinenhalle und Hallen fir die Maschinenwartung

¢ Lagerflachen flir Kies, Boden etc.

o Entwasserungsgraben an der éstlichen und siidlichen Grenze

13
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Abb. 2: Geltungsbereich B-Plan Nr. 7 (Satbild, Geo SH)

Das Plangebiet ist z.T. bebaut oder wird als Lagerplatz genutzt. Der 6stliche und sid-
liche Bereich des Plangebietes wird als Griinlandflache landwirtschaftlich genutzt und
ist z.T. mit grabenbegleitenden Gehélzen eingefasst.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Strukturarmut und Nutzung nur eine geringe bis
mittlere dkologische Wertigkeit auf.

Eckdaten der Planung

Sondergebiet SO 1: Landtechnisches Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau
Maximal bebaubare Grundflache (GR) = 2.900 m?2
Maximal zuldssige Firsthéhe (FH) =11 m

Zulassig sind:

Bilros- und Aufenthaltsrdume mit erforderlichen Nebenrdumen (wie WC-An-
lagen)

Maschinenhallen

Lagerhallen

Werkstétten zur Wartung und Reparatur von Maschinen des landtechni-
schen Lohnunternehmens '

Garagen

Lagerflachen

Stellplatze | .

Fir den Betrieb notwendige Anlagen (wie Zuwegungen, Waschplétze, Tank-
stellen)

Betriebsbezogenes Wohnen: Wohnhauser mit insgesamt drei Wohneinhei-
ten ausschlieBlich fiir Arbeits- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

14
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Sondergebiet SO2: Landtechnisches Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbau
und Tiefbau-Lagerflachen
Maximal bebaubare Grundflache (GR) = 2.830 m?
Zulassig sind:
- nicht selbststandige Lagerflachen, die im Zusammenhang mit der Lagerung
von Materialien des Landtechnischen Lohnunternehmens mit StraBen- und
Tiefbau stehen.

Private Griinflache: Weide und Garten

Flébhen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: A |
- Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
- Flachen fir den Erhalt von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepﬂanzun-
gen :

12.2.1 Planerische Vorgaben

In der folgenden Ubersicht werden die relevanten planerischen Vorgaben fiir das Plan-
gebiet skizziert und flir das Vorhaben bewertet:

Tab. 2: Planerische Vorgaben : o ” .
Planwerk Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den

Planungsraum des B-Plans Nr. 7, Simonsberg
Landschaftsrahmenplan Planungsraum V  Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Regionalplan Planungsraum V 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und
 Erholung

'Flachennutzungsplan Flache fir die Landwirtschaft

Landschaftsplan ' * Bestand:

- Garten und Grinflachen im Siedlungsbereich
- Artenarmes Intensivgrinland

Bewertung und MaBnahmen keine

Bewertung im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines groBflachigen Gebietes mit besonderer Erholungseig- |
nung.

Der Plangeltungsbereich befindet sich auBerhalb von Landschaftsschutz-, Naturschutz-, und-europé-'
~ ischen Schutzgebieten (FFH/Vogelschutz). Innerhalb des Gebietes bestehen keine geschiitzten Bio-
tope. :

Die Rahmenbedingungen und Aussagen der (ibergeordneten Planwerke lassen den Schluss zu, dass
der Plangeltungsbereich eine Eignung als konfliktarme Flache fiir die Sicherung und Entwicklung eines
ortsansassigen Betriebes durch die Darstellung als Sondergebiet ,Lohnunternehmen mit Tiefbau" auf-
‘weist, da das Gelande

15



Gemeinde Simonsberg, Bebauungsplan Nr. 7 Begriindung

|aufgrund der Nutzung sowie Strukturarmut ohne bedeutende Biotopqualitidten nur eine geringe bis
| mittlere dkologische Wertigkeit aufweist,

. " keine Schutzgebiete oder geschutzten flachigen Biotope aufweist

!- ' keine besonderen Naturschutzfunktionen Gbernimmt,

o keine Erholungsfunktionen hat,

io sich aufgrund der Lage im Umfeld bestehender landwirtschaftlicher Betrieb- und Wohnge-:

baude funktional eingliedert. i
|

'Die durch das Vorhaben ausgel&sten Eingriffe in Naturhaushaltselemente Boden, Wasser, Klima/Lutt, |
| Lebensrdume sowie die Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Regelungen, des Landschafts-
bilds und des Menschen sind zu beriicksichtigen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung analog zum ,Gemeinsamen Runderlass — Verhaltnis der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Innenministerium und MELUR S-H,
9.12.2013) erfasst. i

12.3 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

12.3.1 Mensch _

Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes ,Mensch® ist fiir den Planungsraum
potenziell die Betrachtung der Teilfunktion Wohnen und Erholen von Bedeutung.
Wohnen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches besteht eine betriebsbezogene Wohnnutzung
far Aufsichts- und Bergitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Betriebe und Wohngebéude.

Erholung

Das Plangebiet weist aufgrund der Lage und der landwirtschaftlich-/technischen Nut-
zung weder Ubergeordnete touristische Funktionen noch Naherholungsfunktionen auf.

Bewertung

Der Planungsraum hat aufgrund des funktionalen Zusammenhangs zwischen Wohn-
nutzung und Betrieb eine auf den Betrieb ausgerichtete wohnbauliche Funktion. Die
Nachbarfléchen weisen eine wohnbauliche Bedeutung im landwirtschaftlich gepragten
Kontext auf. Erholungsfunktionen bestehen nicht.

12.3.2 Biotoptypen / Vegetation

Die Biotoptypen des Gebietes wurden am 28.10.2019 auf der Grundlage der Klassifi-
zierung der ,Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fiir die Biotopkartierung in
Schleswig-Holstein, LLUR, Stand: 2019 eingeschétzt.

Der Planungsraum wird durch folgende Biotop- und Nutzungstypen geprégt (s. Karte

im Anhang):
16
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GYy - Artenarmes bis méBig artenreiches Wirtschaftsgriinland
HRy - Baumreihe

HRe — Gehdlzsaum an Graben

FGy — Graben

FX — technisches Gewasser (Regenruckhaltebecken)

SLi — Landwirtschaftliche Lagerflache

SDp — Landwirtschaftliche Betriebsstatten mit hohem Anteil versiegelter Flachen und
GroBgebauden (Hallen) und Wohngebauden mit strukturarmen Garten

SVt / SVs — teilversiegelte/versiegelte Verkehrsflachen

Foto 1 und 2: Betriebsfldche, bebaut, z.T. versiegelt, Gehdlzbestand an Grédben .

Das Plangebiet ist als Betriebsgelande
mit Wohnh&usern und Funkiionsgebau-
den (Bdro, Maschinenhal

i tenflachen sind strukturarm, Stellplétze sind
¥ mit Hecken eingefasst. Der siidlich angren-
3 zende Lagerplatz flr Kiesbaustoffe, Mutter-
B LU BN iaasias=sll boden u.a. ist teilversiegelt und héhere Bo-
denmieten sind mit Hochstauden bewachsen.

Die 6stlichen und stidwestlichen Teilbereiche des Plangebietes werden als Weide ge-
nutzt und sind insgesamt artenarm bzw. maBig artenreich mit einem durch wenige bis
mittlere Artenzahl gekennzeichneten Vegetationsbestand der Weidelgras-WeiBklee-
weiden charakterisiert.

Die Grében sind teilweise verschilft und werden z.T. durch Gehdlze gesaumt. Zu den
Gehdlzarten des Plangebietes zéhlen v.a. Schwarzerlen, Weiden, Schwedische Mehl-
beeren, Eschen. '

Bewertung

Das Plangebiet weist insgesamt aufgrund der Strukturarmut mit artenarmer Griinland-
flache und der bestehenden Bebauung bzw. Versiegelung und Lagernutzung sowie

17



Gemeinde Simonsberg, Bebauungsplan Nr. 7 Beqarlindung

einigen Gehdlzen eine geringe bis mittlere Skologische Wertigkeit auf; die 6kologi-
schen Eigenschaften und Habitatfunktionen der Flachen sind nur gering bis mittel aus-

gepragt.

12.3.3 Tiere

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde aufgrund der még-
lichen Lebensraume fiir die Artengruppen Végel, Amphibien und Fledermause das Le-
bensraum- Habitatpotenzial abgeschétzt. Arten des Anhangs IV FFH-RL wie z.B. Ha-
selmaus oder sonstige streng geschitzte Arten kénnen aufgrund der Lage auBerhalb
der Verbreitungsgebiete und fehlendem Habitatpotenzial ausgeschlossen werden.

Vigel

Das Gebiet liegt im Bereich des topografischen Kartenblattes (TK 25) Simonsberg
1519 und weist 87 potenzielle Brutvogelarten auf. Innerhalb des Kartenblatts sind das
Wattenmeer, die groBen Wasserflachen der Speicherbecken und die offenen Koogfla-
chen vorhanden, was die groBe Anzahl der potenziellen Brutvdgel erklart.

Die Habitatausstattung des Planungsraumes ist dagegen eingeschrénkt (Griinlandfla-
chen, Gehdlze, Gebaude). GroBb&ume, Horste von GroR- und Greifvdgeln, Krahen-
nester oder Baumhd&hlen konnten nicht ausgemacht werden.

Zu den potenziellen Vogelarten (der Gehélze) im Planungsraum zéhlen:
- Amsel, Bluthénfling, Buchfink, Griinfink, Fitis, Kohlmeise, Rauchschwalbe, Ringel-
taube, Tlrkentaube, Singdrossel, Star

Die bestehenden Hallen sind potenziell fiir gebdudebewohnende Arten attraktiv. Ins-
gesamt haben die Gebdude potenziell eine Eignung flir geb&dudebewohnende Brutvo-
gelarten wie:

- Mehlschwalbe, Bachstelze, Hausrotschwanz, Amsel, Haussperling

Die Griinlandfldche kann potenziell fiir die folgenden Arten attraktiv sein:
- Kiebitz (Rote Liste 3, gefahrdet), Austernfischer, Feldlerche (Rote Liste 3, gefahrdet).

Bewertung

Es werden keine ,streng geschiitzten“ Arten (Bundesartenschutzverordnung Anl. 1,
§44 BNatSchG) fiir das Gebiet beschrieben; allerdings wird darauf hingewiesen, dass
alle europaischen Vogelarten als ,besonders geschiitzt* gelten und potenziell zwei Vo-
gel-Arten in der ,Roten Liste” als im Bestand gefahrdet aufgefiihrt werden.

Die Brutzeiten der Vogelarten sind bei der Umsetzung des B-Plans zu beriicksichtigen.
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Fledermause

Aus der Umgebung des weiteren Planungsraumes sind Vorkommen der Breitfiligelfle-
dermaus, Zwergfledermaus, Wasserfledermaus und Rauhhautfledermaus bekannt.

Aufgrund ihrer Verbreitung und der Habitatstrukturen ist potenziell mit dem Vorkom-
men der Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus zu rechnen. Beide Arten sind im
Hinblick auf ihre Brutquartiere (Wochenstuben) an Gebaude (Dachbereich, First, Spal-
ten) gebunden; geeignete Quartiere kdnnen aufgrund des baulichen Bestandes mit
Hallen nicht komplett ausgeschlossen werden.

Fur die anderen Arten stehen keine ausreichenden Bruthabitate (Wald, GroBb&ume)
zur Verfiigung. Die Jagdhabitate liegen an Waldréndern, lber Platzen, Garten, Acker,
Griinland und entlang von StralBen.

Bewertung
Fledermause zdhlen zu den streng geschitzten Arten. Da das Vorkommen gebaude-

bewohnender Arten nicht komplett ausgeschlossen werden kann, ist beim Abriss von
Gebauden der potenzielle Fledermausbestand zu beachten (s. Kap. 11.2.6).

Amphibien

Im Plangeltungsbereich ist potenziell mit dem Vorkommen des Moorfrosches und der
Erdkréte zu rechnen. Geeignete Laichgewasser sind allerdings nicht vorhanden; ein
geringes Potenzial ist allerdings den Grében zuzuordnen.

Bewertung
Das B-Plangebiet weist kaum hochwertige Habitatstrukturen- und -funktionen auf.

Fir Flederméuse und gebaudebewohnende Vogelarten besteht im Bereich der Hallen
ein geringes Habitatpotenzial.

Brutvorkommen von gefdhrdeten und/oder ,streng geschiitzten* Vogelarten sind nicht
zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass die Brutvogelgemeinschaften der Grin-
landflachen und Gehélze aus haufigen und weit verbreiteten Arten bestehen. Waldar-
ten mit spezielleren Lebensraumanspriichen sind nicht zu erwarten, da entsprechende
Geholzstrukturen (altere Baume) fehlen.

Amphibienvorkommen sind im konkreten Planungsraum nicht bekannt. Die Habitat-
qualitit der Grében als Laichgewésser sind gering; das Vorkommen streng geschutz-
ter Arten, wie Moorfrosch, ist daher sehr unwahrscheinlich.

Gesamt-Bewertung

Es werden keine ,streng geschiitzten” Arten (§44 BNatSchG) flr das Gebiet beschrie-
- ben; allerdings wird darauf hingewiesen, dass potenzielle Fledermausvorkommen zu
den streng geschiitzten Arten zahlen und alle européischen Vogelarten als ,besonders
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geschitzt” gelten und zumindest zwei potenzielle Vogelarten in der ,Roten Liste* als
im Bestand geféhrdet aufgeflihrt werden.

Die Lebensraumfunktionen sind insgesamt aufgrund der Lage, der Nutzung und der
Strukturarmut stark eingeschrankt.

12.3.4 Biologische Vielfalt

Die Biodiversitét eines Lebensraumes umfasst die Vielfalt der Arten, die genetische
Vielfalt innerhalb der Arten und die Vielfalt der Okosysteme. Sie ist von den unter-
schiedlichen Bedingungen der belebten und der nicht belebten Faktoren abhéngig so-
wie von der Art und Intensitat der anthropogenen Verdnderung des Lebensraumes.

Der Planungsraum ist durch die Ndhe zum Menschen und durch die bisherige Nutzung
beeintrachtigt. Die potenziell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten sind durchweg
als typische Bewohner der Agrarlandschaft im Ubergang zu den Siedlungsflachen zu
bezeichnen. Streng geschiitzte Arten sind - mit Ausnahme potenziell vorkommender
Fledermause - nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Die gewerbliche und land-
wirtschaftliche Nutzung der Flachen stellt eine Vorbelastung dieses Umweltbelanges
dar. Durch die Nahe der Lebensrdume zu angrenzenden Nutzungen und die landwirt-
schaftliche Nutzung des Plangebietes ist die Artenvielfalt als gering zu bewerten. Es
sind vor allem Allerweltsarten zu erwarten; ebenso verhélt es sich mit der genetischen
Vielfalt und die Vielfalt der Okosysteme.

12.3.5 Fliche

Das Schutzgut Flache ist durch die Novellierung des BauGB aufgenommen worden.
Dadurch wird die besondere Bedeutung von unbebauten, unzersiedelten und unzer-
schnittenen Freifldchen und eine nachhaltige Fldcheninanspruchnahme dokumentiert.

Das Plangebiet ist bereits bebaut, z.T. versiegelt und wird nur zu einem Teil als Griin-
land landwirtschaftlich genutzt. Es schlieBt an die bestehende Bebauung direkt. Durch
die mégliche zusétzliche Bebauung entsteht keine Zerschneidung von zusammenhan-
genden, einheitlich genutzten Fl&chen, da hier vor allem bereits versiegelte/bebaute
Bereiche genutzt werden.

Fur die bestehende Nutzung sollen zukunftig Entwicklungsméglichkeiten geschaffen
werden. Aufgrund der bereits bestehenden baulichen Einrichtungen und der funktio-
nalen Abhangigkeit sind keine alternativen, geeigneteren Flachen vorhanden.

12.3.6 Boden

Der Planungsraum befindet sich im Bereich der Simonsberger Marsch im Finkhaus-
hallig Koog. Das Bodeninventar des im Zuge der Eindeichung (1935) entstandenen
Koogs bildet sich liberwiegend aus Kalkmarschen mit tonigem, feinsandigem Schiuff
bis tonigem Schluff.
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Bewertung .

Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesell-
schaftung. Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als naturraum-
typisch und anthropogen entstanden und nachfolgend Uberformt klassifiziert werden.
Fiir den Boden des B-Plangebietes konnte kein Schutzstatus ermittelt werden, der eine
Uber die Ublichen Schutzregelungen hinausgehende Ausgleichsregelung erfordern
wirde.

Die Bodenverhéltnisse stellen im B-Plangebiet insgesamt keine seltenen oder beson-
ders geschiitzten Bodenformen dar, zumal sie anthropogen beeinflusst sind (v.a.
durch Uberbauung und landwirtschaftliche Nutzung).

12.3.7 Wasser

Oberﬂédhenqewéisser

Im Planungsraum befinden sich grenzbegleitend verschilfte Grédben. Natirliche Still-
gewésser/Kleingewasser sind nicht vorhanden — ein technisches Gewasser wird als
Regenriickhaltebecken genutzt. Der Wasserhaushalt in der Region wird durch den
Sielverband Finkhaushallig Koog geregelt. '

Grundwasser

Der Planungsraum liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Bewertung

Die Graben weisen wichtige Funktionen im Zusammenhang mit der Regulierung des
Wasserhaushaltes des Kooges auf und sind so weit mdglich zu erhalten.

Das Grundwasser stellt grundsétzlich ein aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht
schutzwiirdiges Gut dar; Grundwasserbeeinflussungen durch Bautétigkeiten sind da-
her unbedingt zu vermeiden.

12.3.8 Klima / Luft

Die klimatische Situation des Planungsraums besitzt aufgrund der Lage zur vorherr-
schenden Westwinddrift atlantischer Zyklone (Tiefdruckgebiete) einen geméaBigten at-
lantischen Charakter.

Insbesondere die von West nach Ost gerichteten Luftstromungen sind ein charakieris-
tisches Merkmal, die das Wetter wesentlich bestimmen. Die Hauptwindrichtung ist
Westen und Nordwesten (Windgeschwindigkeiten von 6m/s (ca. Windstérke 4)), die
Niederschlagsmenge erreicht im Jahresmittel 747mm/Jahr, die mittlere Januar-Tem-
peratur liegt bei 0,4°C und im Juli bei 16,7°C.

Auswirkungen eines siedlungstypischen Kleinklimas mit durch hohe Versiegelungs-
werte einhergehender Temperaturerhdhung bei gleichzeitig geringerer Luftfeuchte und
verstérkter Immissionsbelastung ist fiir das Gebiet nicht prognostizierbar.
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GrofBréaumige Kaltlufttransportﬂéchen sind im Untersuchungsraum nicht ausgepragt.

Bewertung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kaltlufttransportflachen zu erkennen. Die Expo-
sition des Plangebietes in Kiistennéhe und die umgebenden Freiflichen férdern die
Frischluftzufuhr.

12.3.9 Landschafts-/Ortsbild

Das Landschafts-/Ortsbild des Plangebietes wird durch die bestehende Bebauung mit
landwirtschaftlichen Betriebsgeb&uden (Hallen) und Wohnhausern und Lagerflachen
bestimmt. Der unbebaute westliche und &stliche Teilbereich wird als strukturarme land-
wirtschaftliche Grinlandflache wahrgenommen. -

Die an den Graben bestehenden Gehdblzreihen fassen d_as Gelédnde teilweise ein.

Bewertung

Aufgrund der bestehenden Bebauung und Lagerflachen, der angrenzenden baulichen
Anlagen und der strukturarmen landwirtschaftlichen Flachen des Gebietes besitzt das
Landschaftsbild des Planungsraumes beziiglich seiner Vielfalt, Schdnheit, seiner kul-
turhistorischen Bedeutung oder fiir das Landschaftserleben nur einen geringen Wert.

12.3.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Ubergeordneten Planungsebenen weisen fiir das Plangebiet keine archéologisch
oder kulturhistorisch zu beriicksichtigenden Denkmale aus, ebenso sind keine sonsti-
gen schiitzenswerten Sachgiiter auf dem Gelande bekannt.

Bewertung

Im Plangebiet und im Umfeld bestehen keine besonders zu beachtenden Kultur- oder
sonstige Sachgter. '

13 Prognose

13.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung (bzgl. Bau,
Nutzung natiirlicher Ressourcen, Emissionen, Abféllen, Risiken, Kumulie-
rung mit anderen Vorhaben, Klima, eingesetzte Techniken und Stoffe)

Im Folgenden werden Anforderungen des Priifkatalogs (BauGB Anlage 1) dargestellt.
Es sind dabei nur soweit fir das jeweilige Planverfahren relevant und im Ermittlungs-
aufwand angemessen zu einzelnen Bestandteilen der Anlage 1 Angaben im Umweli-
bericht zu machen. Die folgende Beschreibung fokussiert sich auf die Aspekte, die auf
Ebene der Bauleitplanung potenziell relevant sind.
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Die direkten, etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenziberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen, und langfristigen, stdndigen und vorlibergehenden sowie
positiven und negativen Auswirkungen werden innerhalb der Tabelle bei Betroffenheit
formuliert.

Tab. 3: Mdgliche erhebliche Auswirkungen

Ursache

Im Hinblick auf

Maogliche erhebliche Auswirkungen

Geplantes Vorhaben

Bau

Anlage/Vorhandensein

Die baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Wir-
kungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt werden in Kap.
11.2 ff. beschrieben.

Nutzung von
natiirlichen Ressourcen

Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen,
Biologische Vielfalt

Die potenziellen Wirkungen auf die Schutzgiiter Fliche, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biclogische Vielfalt werden in Kap.
11.2 ff. erldutert.

Emissionen Schadstoffe Der bisherige Betrieb eines landwirtschaftlichen Lohnunterneh-
Larm mens wird erhalten. Die bisherigen Emissionen wie Larm und Er-
Erschiitterungen schitterungen verbleiben im vergleichbaren Umfang.
Licht Insgesamt wird die Vermeidung von Emissionen durch die Einhal-
Wirme tung der Energiesparverordnung nach dem Stand der Technik ge-
Strahlung wahrleistet.
Sonstige Belastigungen
Abfalle Art der Abfille Art und Menge der erzeugten Abfélle ist zum jetzigen Planungs-
Abfallmenge stand zwar nicht konkret ermittelbar. Die geregelte Entsorgung
Abfallbeseitigung von Abfillen und Abwassern wird allerdings durch die Abfallent-
Abfallverwertung sorgung des Kreises Nordfriesland (zur Milldeponie Ahrenshoft)
und das vorhandenen Netz der Schmutzwasserkanalisation erfol-
. gen. Hier sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
Risiken menschliche Gesund- Aufgrund der Beibehaltung des bisherigen Betriebes ist nicht mit

heit

kulturelles Erbe

Umwelt

zusitzlichen, erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch Un-
falle und Katastrophen oder das Freisetzen gesundheitsgefahr-
dender Stoffe zu rechnen.

Kumulierung mit Aus-
wirkungen benachbar-

Umweltprobleme

Nutzung naturlicher

Im Umfeld sind landwirtschaftliche Betriebe varhanden; es sind
keine Vorhaben bekannt, deren Wirkungen gemeinsam mit den

ter Vorhaben Ressourcen erwarteten Wirkungen aus der vorliegenden Planung negative
Folgen im Planumfeld erzeugen kdnnten.

Klima Klima Der bisherige Betrieb eines landwirtschaftlichen Lohnunterneh-

Klimawandel mens wird erhalten. Es ist nicht mit zusatzlichen erheblichen

Treibhausgasemissionen zu rechnen. Ebenso ist keine besondere
Anfalligkeit gegeniiber den Falgen des Klima-Wandels {z.B. Arten-
verschiebung, Wetterereignisse, Uberflutungen o0.3.) zu prognos-
tizieren.

Eingesetzte Techniken | Techniken Der Bau und Betrieb des landwirtschaftlichen Lohnunternehmens

und Stoffe Stoffe erfolgt auf der Grundlage des aktuellen Stands der Technik; inso-

fern sind keine konflikttrachtigen Techniken oder Stoffe erkenn-
bar.

13.2 Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens und MaBnahmen
zur Minderung und zum Ausgleich von erheblichen Beeintréachtigungen

13.2.1 Null-Variante

Fur die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne den B-Plan Nr. 7 ist ein
zunachst gleichbleibender Zustand zu prognostizieren.
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Die Flache wirde weiter durch das landwirttechnische Lohnunternehmen genutzt und
die geringe bis mittlere dkologische Wertigkeit der Flache wiirde in etwa erhalten blei-
ben.

Aus umwelt- und naturschutzfachlicher Sicht kann der ausgewdahlte Standort fiir die
Sicherung des Lohunternehmens nicht beanstandet werden, da hiermit ein Standort
mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und geringer ékologischer Wertigkeit
ausgewahlt wurde. Die bestehende Funktion bleibt erhalten. Der Sinn des B-Plans Nr.
7 liegt in der Sicherung und Entwicklung des landtechnischen Betriebes an diesem
Standort, daher ist die Entwicklung an diesen Standort gebunden.

Aus den Ubergeordneten Planwerken ergeben sich ebenfalls keine Einschrankungen;
vielmehr ist die Flache fiir die geplante Nutzung als geeignet zu charakterisieren.

13.2.2 Standort-Alternativen

Die Gemeinde Simonsberg verfolgt die Sicherung und Entwicklung des landtechni-
schen Betriebes an diesem Standort, daher ist die Entwicklung an diesen Standort
gebunden. Insofern ergeben sich keine alternativen Standorte fiir das Plangebiet.

13.2.3 Potenzielle Wirkungen auf Schutzgiiter

Im Hinblick auf die bestehende und zu sichernde Nutzung des Gebietes durch ein
landtechnisches Unternehmen sind baubedingte/anlagebedingte und betriebsbedingte
Wirkungen auf die Umwelt und Naturhaushaltselemente zu priifen; diese werden zu-
sammengefasst fir die Schutzelemente beschrieben und Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmaBnahmen abgeleitet.

Das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgebot zielt insbesondere
darauf ab, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der Erhalt vor-
handener &kologischer Funktionen und Werte besitzt Vorrang vor der art- oder wert-
gleichen Kompensation von Beeintrachtigungen.

Die moglichen Auswirkungen auf Schutzgiiter durch die geplante Nutzung werden in
der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Tab. 4: Potenzielle Auswirkungen auf Schutzgliter

Schutzgut Potenzielle Auswirkungen
Mensch 8 Larmemissionen durch Verkehr und Betriebsarbeiten
Biotoptypen Uberbauung/Teil-Versiegelung
Veranderung der Standortbedingungen
Tiere Veranderung der Habitatbedingungen
Boden Versiegelung/Teil-Versiegelung
Wasser Verénderter Wasserabfluss auf bebauten Flachen
Klima/Luft Nicht erkennbar
Landschaftsbild Verdnderung des Landschaftsbildes
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13.2.4 Schutzgut Mensch

Das anséassige Unternehmen besteht seit 1985 an dem Standort und der Planungs-
raum weist aufgrund des funktionalen Zusammenhangs zwischen Wohnnutzung und
Betrieb eine auf den Betrieb ausgerichtete wohnbauliche Funktion auf. Die Nachbar-
flichen weisen eine wohnbauliche Bedeutung im landwirtschaftlich gepragten Kontext
auf. Erholungsfunktionen bestehen nicht.

Durch die Sicherung und Fortfiihrung des Betriebes werden vermutlich keine erhebli-
chen zusatzlichen Larmemissionen erzeugt; zudem ist die Wohnnutzung mit dem Be-
trieb (Betriebsinhaber, Betriebsleiter) gekoppelt, so dass von einer grof3en Toleranz
gegenilber den Betriebsabldufen ausgegangen werden muB.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt (iber die bestehende StraBenverbindung des Wes-
terkoogweges. Erhebliche zusatzliche Verkehrsbelastungen werden im Kontext der
bereits bestehenden betrieblichen Nutzung und sonstigen Nutzungen im Umfeld er-
kennbar nicht ausgelést.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen negativen Wirkungen auf den Menschen zu rech-
nen. '

Fiir den Planungsraum sind somit Verluste im Hinblick auf die Funktionsbereiche Woh-
nen und Erholen nicht zu beschreiben.

Beeintrachtigungen der Wohnfunktionen und der Naherholungsfunktion auBerhalb des
Gebietes ergeben sich aufgrund der Ortsrandlage ebenfalls nicht.

Als allgemeine Vermeidungs- und M'inderungsmaBnahmen gilt:

Vermeidungs-/ MinderungsmaBnahmen

Durch den Baustellen- und betrieblichen Verkehr kommt es zu Schallemissionen die durch
« den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge und

» die Ausrichtung der Transportzeiten auf Tageszeiten (Einhalten der Nachtruhe)
minimiert werden missen.

Mogliche Schadstoffemissionen sind durch den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Ma-
schinen und Fahrzeuge auszuschlie3en.

13.2.5 Schutzgut Biotoptypen, Vegetation und biologische Vielfalt

Im Zuge des B-Plans werden bau-/anlagebedingte Eingriffe in Flachen geringer bis
mittlerer 6kologischer Qualitét vorbereitet. Der Abriss einer Halle und deren Neubau
wird allerdings innerhalb bebauter bzw. versiegelter Flachen - also ohne Eingriffe in
Griinflachen - vorgenommen. o
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Doch wird durch den Neubau der o0.g. Halle in eine Gehdlzreihe auf einer Lange von
ca. 38 m verlustbehaftet eingegriffen. Diese Beeintrachtigung ist nach MaBgabe der
Durchfahrungsbestimmungen zum Knickschutz zu kompensieren.

AusgleichsmaBnahme

Gehélzpflanzung mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen (als Einfassung des Gebie-
tes) an der westlichen Seite des Planungsraumes.

'Ausgleichsverhéltnis 1 : 1: Neuanlage Geholzpflanzung in einer Lange von 38 m

Durch die potenziell maximal mégliche Anlage von Lagerflachen - innerhalb der Bau-
grenzen und Uber die bestehenden Lagerflachen hinaus - kommt es zu Teilversiege-
lungen und z.T. zu Verlusten von dkologisch gering bis mittelwertigen Griinlandfl&-
chen.

Damit sind von dem Eingriff Griinlandflachen ohne Biotopschutz betroffen (Flache mit
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz, gem. Anlage zum "Gemeinsamen Rund-
erlass" von 1998), deren Kompensation funktional im Rahmen der Ausgleichsermitt-
lung fiir die Eingriffe in den Boden integriert wird.

Ein Teilstiick des im bebauten Bereich liegenden Grabens im zentralen Bereich des
Planungsraumes wird geschlossen.

Geschiitzte Biotopflachen sind nicht vorhanden.

Erhebliche betriebsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.

Die biologische Vielfalt des Planungsraljmes ist insgesamt als gering zu bewerten.
Eine relevante Verschlechterung der Situationist durch den B-Plan nicht zu prognos-
tizieren.

13.2.6 Schutzgut Tiere / Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde aus den Habitatanspriichen der potenziell be-
troffenen Arten abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintrachtigungen der
Arten erwarten lassen. Von einem Konflikt, der eine Befreiung nach § 44 BNatSchG,
§ 67 BNatSchG erfordern kénnte wird ausgegangen, wenn das Vorhaben in der Bau-
und/oder Betriebsphase erwarten Iasst, dass streng geschiitzte Arten und européische
Vogelarten (besonders geschiitzt) wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich gestort werden, d.h. wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert oder
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden.

Végel

Die hier betrachteten Vogelarten sind als européische Arten “besonders geschiitzt”
(BNatSchG); streng geschiitzte Arten sind nicht vorhanden.

26



Gemeinde Simonsberg, Bebauungsplan Nr. 7 Begriindung

Im Zuge des B-Plans Nr. 7 ist mit dem Abriss von Gebauden (Hallen) zu rechnen.

Um mdégliche Individuenverluste unter den potenziell vorkommenden gebdudebewoh-
nenden Brutvigeln zu vermeiden (s. Kap. 10.4.3) sind die.

MaBnahme

Abrissarbeiten im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Anfang Marz eines
Jahres.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Situation der potenziellen Brutvogelarten durch
den B-Plan Nr. 7 ist insgesamt nicht anzunehmen, da die Habitatqualitaten des Pla-
nungsraumes gering‘ sind auch nach Abschluss des Bauvorhabens die Gehélze be-
stehen bleiben und angrenzenden Flachen weiter besiedelt werden kénnen und so die
weiteren Lebensraumfunktionen nicht erheblich eingeschrénkt werden. Zudem handelt
es sich um solche Arten, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz suchen — also nicht
traditionelle Bruthabitate wiederbesetzen.

Flederm&use

Um madgliche Individuenverluste unter den potenziell vorhandenen, gebaudebewoh-
nenden Flederméusen (Breitfligel-, Zwergfledermaus) zu vermeiden sind die Abriss-
arbeiten im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Anfang Mérz vorzunehmen,
bzw. es ist durch Begehung des Gelandes auszuschlieBen, dass Fledermause die Ge-
b&ude als Habitate nutzen.

MaBnahme -

Abrissarbeiten im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Anfang Marz eines
Jahres bzw. es ist durch Begehung des Geldndes auszuschlieBen, dass Fleder-
‘| mause die Gebaude als Habitate nutzen (baubiologische Begleitung).

Amphibien

Die potenziellen Laichhabitate (Graben) bleiben bestehen. Mit Verlusten potenziell vor- -
kommender Amphibien ist nicht zu rechnen.

Eine Befreiung gem. §67 BNatSchG ist demnach insgesamt nicht erforderlich.

13.2.7 Schutzgut Boden und Ausgleichsbilanzierung

Negative Wirkungen auf den Boden des Untersuchungsgebietes sind im Kontext der
Eingriffe fiir die unversiegelten Flachen von Bedeutung. Der Versiegelungsgrad im
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Plangebiet ist grundsétzlich so gering wie mdglich zu halten, um die negativen Beein-
tréchtigungen fiir den Boden zu minimieren.

Die baubedingten Beeintrachtigungen der Flache sollen durch eine entsprechend
sorgfaltig ausgeflihrte Bauaufsicht minimiert werden.

MaBnahmen

» Beschrankung des Einsatzes der Baugerate und -fahrzeuge auf den unmittelbaren Eingriffsbe-
reich. Dabei sind alle VorsichtsmaBnahmen zu treffen, die geeignet sind, den Boden vor Ver-
dichtung und die angrenzenden Flachen vor Schaden zu schiitzen, )

* bei nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der ErschliéBungsmaBnahmen muss, nach Beendi-
gung der BaumaBnahmen, der urspriinglichen Zustand der Flache wiederhergestellt werden

Die Versiegelung voh Flachen wird als anlagebedingte Beeintrachtigung bewertet.

Als AusgleichsmaBnahme fiir eine Bodenversiegelung ist idealerweise eine entspre-
chende Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vorzunehmen. Da
dieses innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht mdglich ist, sind fiir Geb&dude- und
- versiegelte Flachen gem. Runderlass von 1998 landwirtschaftlich genutzte Flachen in
einem Ausgleichsverhdltnis von mindestens 1 : 0,5 aus der Nutzung zu nehmen und
zu einem naturbetonten Biotoptyp wieder herzustellen und zu entwickeln.

Fur das SO 1 im Plangebiet ist eine maximal bebaubare Grundflache von 2.900 m?2
festgelegt worden. Der Neubau erfolgt im iberbauten bzw. versiegelten Bereich, also
ohne erheblichen Eingriff in Boden oder Griinflachen. Die Festsetzung der Baugrenzen
beschrankt sich auf bereits versiegelte oder baulich genutzte Grundflachen. Fir das
SO 1 ist daher keine Eingriffsbilanzierung fiir das Schutzgut ,Boden* erforderlich.

Fir das SO 2 im Plangebiet wird eine maximal bebaubare Grundfléche von 2.830 m?2
festgesetzt. Auf diese Teilflache ist eine Lagerflache von Kies, Schotter und Baustoffen
geplant. Durch diese geplante Nutzung ist mit Eingriffen in 6kologisch gering bis mit-
telwertige Grinlandfldchen (GYy) verbunden. Dies begriindet die Anwendung eines
zu berlicksichtigenden Ausgleichsverhélinisses von 1:1.

Als MaB fir die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden wird die durch den Eingriff
verursachte maximal mégliche Versiegelung herangezogen. Insofern wird diese po-
tenziell maximal mégliche Anlage von Lagerflachen innerhalb der Baugrenzen als aus-
gleichsrelevanter Eingriff bewertet.
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Tab. 5: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut ,Boden®

Eingriff - .| GR | Biotop-bzw. | Ausgleichs- | Sollausgleich
Geplante Nutzung / [m?] | Nutzungstyp faktor [m*]
Bestand [m*]

SO 2 - Lagerflache
(Kies, Schotter, Sand) / 083
Landwirtschaftliche La- | 2.507 -/ -/-

gerflache (SLi) (SLi)

SO 2 - Lagerilache
(Kies, Schotter, Sand) /
Artenarmes bis maBig 1:1 323
| artenreiches Wirt-
schaftsgriinland (GYy)

Erlauterung:
GR - zulassige Grundflache;

Zur Herstellung eines Ausgleichs fiir das Schutzgut Boden sind insgesamt 323 m? ge-
eigneter, aufwertungsféhiger Flache aus der Nutzung zu nehmen und zu naturnahen
Biotopfléchen zu entwickeln. Das Ziel des Ausgleiches ist die Entwicklung arten- und
strukturreicher Grinlandflachen.

Da innerhalb des Plangebiets keine Flachen fliir den notwendigen Sollausgleich vor-
handen sind, wird der Ausgleich {ber die Umsetzung angemessener landschaftspfle-
gerischer MaBnahmen auf einer externen Flache und dem Nachweis der Realisierung
gegeniber der Genehmigungsbehdrde erbracht.

MaBnahmen
Nach den Vorgaben des Umweltberichts kann die Kompensation in H6he von 323
Okokopunkten im Naturraum Marsch erbracht werden.

Die Gemeinde Simonsberg hat die erforderlichen Okopunkte (323 OP) iiber die Firma
ecodots GmbH erworben. Die Ausgleichsflache befindet sich in der Sidermarsch, Teil-
bereich 1, Flurstlick 47. Der notwendige Ausgleich wurde vor Beschluss abschlie3end
mit der UNB, Kreis NF abgestimmt. Die fiir den Ausgleich des B-Plans Nr. 7 vorgese-
henen Flachen des Okokontos werden kartographisch abgebildet und die vertraglichen
Regelungen in die Verfahrensakte aufgenommen. Eine vertragliche Okokontoverein-
barung liegt unter dem Aktenzeichen 67.30.3-05/20 im Naturraum Geest vor (Anhang:
Lage der Ausgleichsflache/Okokonto).

Bei Umsetzung kann der Eingriff als ausgeglichen bewertet werden.
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13.2.8 Schutzgut Wasser
Oberflachengewéasser

Ein ca. 10 m langes Teilstlick des im bebauten Plangebiet liegenden nord-siid verlau-
fenden Grabens wird Uberbaut.

Grundwasser

Das anfallende Oberflachenwasser ist Uber Versickerungseinrichtungen auf den
Grundstlicken zu versickern.

Baubedingte Beeintréchtigungen kénnen sich durch Eintrage von Schadstoffen erge-
ben. '

MaBnahmen

Mdgliche Schadstoffemissionen sind durch den Einsatz gewarteter und technisch einwand-
freier Maschinen und Fahrzeuge auszuschlieBen.

Anlagebedingte Wirkungen

Insgesamt sind die Einwirkungen nicht als erhebliche Beeintrachtigung des Wasser-
haushaltes zu bewerten. Die Eingriffe durch bauliche Entwicklungen gelten als ausge-
glichen, wenn gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund zur Versi-
ckerung gebracht wird.

MaBnahmen

Versickerung des anfallenden, gering verschmutzten Niederschlagswassers auf dem
Grundstiick. Nicht aufnehmbares Uberschusswasser wird gereinigt tiber einen Uberlauf
mit Absetzmdéglichkeiten an die Vorfluter abgegeben.

13.2.9 Schutzgut Klima/Luft

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Exposition des Gebietes keine pla-

nungsrelevanten bau.- anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Mikro-
oder Makroklimas bzw. des Frischluftsystems zu erwarten.

13.2.10 Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild ist durch die anthropogene Nutzung der bebauten Betriebsfliche

bereits vorbelastet. Durch die vorgesehene Erneuerung einer Halle und die Nutzung
des Lagerplatzes wird das umgebene Landschaftsbild zusatzlich Uberpragt. Im Kontext
der bestehenden Gebaude und Nebenanlagen stellt die Errichtung der Schleppdach-
halle keinen erheblichen Eingriff dar.
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Um negative bau.- anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes zu verhindern, soll eine standortgerechte Eingrinung (s. Anlage 3 ,Min-
deststandards der Anpflanzungspflicht“) im Osten und Stiden des Plangebiets durch-
geftihrt werden und den Eingriff in das Landschaftsbild ausgleichen.

Diese Fl&chen sind der Planzeichnung A als ,Flachen zum Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* festgesetzt. Bei der Eingriinung des Grund-
stiickes an der sidlichen Plangebietsgrenze ist dabei ein Schutzstreifen von 8,0 m -
zum Graben einzuhalten.

13.2.11 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kulturglter oder sonstige Sachguter.

Bau,- anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

13.2.12 Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch schwere Unfélle und
Katastrophen

Die Art der festgelegten baulichen Nutzung im Plangebiet als landtechnisches Lohn-
unternehmen lasst keine Auswirkungen im Hinblick auf schwere Ungliicksfélle oder
Katastrophen auf Schutzgiiter und die menschliche Gesundheit oder ein vom Plange-

biet ausgehendes Stérfallrisiko erkennen. ‘

14 Zusatzliche Angaben

14.1 Methodisches Vorgehen und Kenntnisliicken
Fir die Beurteilung des Zustandes der Umweltsituation und der Bewertung maglicher

Wirkungen durch das Planvorhaben wurden die Naturhaushaltselemente durch Bege-
hung und Auswertung verfligbarer Daten im Hinblick auf den Bestand und Empfind-
lichkeit eingeschétzt. Aufgrund der Gbergeordneten Planungsaussagen sowie den In-
formationsermittlungen ergeben sich Kenntnisliicken nur im geringen Umfang im Hin-
blick auf deren mdglicher Untersuchungstiefe; so liegen

keine detaillierten Angaben zum Grundwasser oder das konkrete Abfallaufkommen
vor. Fiir die Einschatzung im Zuge des B-Plans und fiir die Eingriffs-/Ausgleichsrege-
lung ist der Kenntnisstand jedoch gut ausreichend.

14.2 Monitoring

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfas-
senden Vollzugskontrolle der gesamten Bauleitplanung. Die Gemeinden sind aber
verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung
von Bauleitplinen entstehen, zu iberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MaBnahmen zur
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Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu be-
schreiben (Nr. 3 b) Anlage 1 zum BauGB).

Aus dem Planvorhaben selbst I&sst sich kein Bedarf fiir ein Monitoring des Planungs-
vorhabens ableiten.

Ein Monitoring der AusgleichsmaBnahmen wird allerdings als sinnvoll bewertet.

Tab.6: Ubersicht der MaBnahmen zur Uberwachung der AusgleichsmaBnahmen

Voraussichtlich | Was soll (iber- Wie soll iiber- Wer iiberwacht? | Wann wird
Umweltauswir- | wacht wacht tiberwacht?
kungen werden? werden?
Schutzgut Bo- Vollzug der Nachweis der Vorhabentrager Nach Festle-
den vorgesehenen MaBnahmenums- | mit Abnahme gung der MaB-
AusgleichsmaB- ‘etzung auf der durch die Ge- nahmenflache,
nahmen externen Aus- meinde Simons- | Einsaat
gleichsflache berg und die Un-
tere Naturschutz-
behdrde
(UNB)

14.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Plangebiet besteht seit 1985 ein landtechnisches Lohnunternehmen mit dazugehd-
rigen Wohngeb&uden und Lagerflachen. Mit dem B-Plan Nr. 7 soll der Betrieb gesi-
chert werden und eine betriebliche Weiterentwicklung ermdglicht werden.

Aus umwelt- und naturschutzfachlicher Sicht kann der ausgewahlte Standort nicht be- -
anstandet werden, geschitzte Biotope oder sonstige Schutzﬂachen bestehen auf dem
Gelande nicht.

Die Eingriffe in die Schutzgtiter Boden, Wasser, Tier-/Pflanzenwelt werden weitestge-
hend vermieden, minimiert oder kénnen ausgeglichen werden.

Fur die Rodung der Gehdlzreihe ist innerhalb auf einer Lange von 38 Meter eine neue
Anpflanzung an der westlichen Plangebietsgrenze vorzunehmen. Als Ausgleich fiir
den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild, soll eine standortgerechte Eingriinung
im Osten und Siiden des Plangebiets durchgefiihrt werden.

Flr den Eingriff in das Schutzgut Boden durch die baurechtlichen Festsetzungen in-
nerhalb des SO 2 ergibt sich ein Sollausgleich im Umfang von 323 m2. Auf der externen
Ausgleichsflache werden im gleichen Flachenumfang ,Fléchen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) festgesetzt.

Bei Einhalten der beschriebenen MaBnahmen ist die Planung aus Sicht des Umwelt-
schuizes realisierbar.
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Anhang: Karte Bestand — Biotobtypen

JAITBLSI S
. —|
Bestands- und Biotoptypen Nachrichtl. Ubernahme
- ..
@0~ HRy - Baumreihe :. = = Y Geltungsbereich
©-8-0- HRe - Geholzsaum an Gewassern
FGy - Graben
GYy - Artenarmes bis maRig artenreiches Wirtschaftsgriniand
Datum Anderung
| FX - Regenriickhaltebecken Auftraggeber;  Gemeindz Simansherg
= . iiber das Amt Nordsee-Treene
I:l SDp - Landtechnische Lohnbetriebsstatte Schulstr. 19, 25866 Mildstedt
Projekt: Umweltbericht 2um B-PlanNr. 7
|:| SLi - Landwirtschaftl. Lagerﬂache Y Gemeinde Simonsberg
o . Planer: UAG Umweltplanung und -audit GmbH
[:I Svt - Teilversiegelte Verkehrsflache ) Burgstr.d-24103 K
= b . Info@uag-kiel .de - www.uag-kiel.de
___J SVs - Voliversiegelte Verkehrsflache —D\':E Tel. 0431983040 - Fai% 04319830330
T Karte: Bestand
1:1.000 {Druckformat DIN Ad)
Kartengrund| hitekten Jappsen/Todt/| Husum
Stand Bearbeitu
05.10.2021 . Fuchs, $. Matusek, X. Llefmann
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Anhang: Karte Planung — MaBnahmen

Planung MaBnahmen Nachrichtl. Ubernahme
Neubau Anpflanzung von Baumen, :- "5 Geltungsbereich
oo Strauchern und sonstigen — B
A = geplante Garage / Abstellraum Bepflanzungen augrenze
B= geplante SChleppdaChhanE Erhalt von Baumen. S‘trauchern Flachen unterschiedlicher
Nutzungen
m Gebaude-Abriss und sonstigen Bepflanzungen g
801 - Landtechnisches Die bisher Ober die Baugrenze
| Lohnunternehmen mit Strafien- hinaus als Lagerflache genutzten
und Tiefbau @ Flachen, sind als maRig e Fodenre S
SO 2 - Landtechnisches SereleTes o And (ST dber das At NordseeTreene
__ | Lohnunternehmen mit Straken- Wiedernerzustelien. il 3‘;::‘;:::‘5:]‘:’;‘:::1‘ .

und Tiefbau und Lagerflachen” o
@ Klarteich (Abwasser) Planer: UAG Umiwel tplanung und -audit GmbH

Pl Burgstr, 4 - 24103 Kiel
v Private Grinflache (Garten, O\ intoBuagkiel de- wwnwnag ki de
_ Weide) =¥ 7el.0431/983040 - Fax 0431/3830430
Karte: Planung
1:1.000 (Druckformat DIN Ad)
. |Kartenprundlage; Architekten Jappsen/Todt/Bahnsen, Husum

Stan Bearbeil
11.10.2011 T, Fuchs, 5. Matusek, K. LieRmann
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Anhang: Lage der Ausgleichsflache

HKOKONTO SUDERMARSCH

e

SARCHITEXTUR & CRISPLANUNG
7856 SUSDORFSCHLESWIG
FAOC OUEZSMACEEE |

TEILBEREICH 1

FLURSTOCK 47 - ENTWICKLUNG
M.3:2002

AR L
ALTE LANDSTRASSET
TELEFCH; (452053560 i

JANUAR 2020

PL

|
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Anhang:
maBnahmen

Zusammenstellung Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-

Schutzgut (Beeintréchtigungen)

MaBnahme .

Boden / Grinland (kein Biotopstatus)
- Erstellen eines Lagerplatzes innerhalb
der Baugrenze auf Grinlandflachen
(Umfang 323 m2)

AusgleichsmaBstab 1:1

¢ 323 m? Sollausgleich

» (Ziel: Entwicklung struktur- und artenreiche
Grinlandflachen)

Gehdlze/Lebensraume
- Gehdlzreihe,
(Verlust durch Uberbauung, ca. 38 m
Lange)

Anlage eines 38 m langen Geholzstreifens an der
westlichen Plangebietsgrenze mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen

(z.B. Schwarzerlen, Weiden, Eschen, Bergahorn,
Feldahorn)

Tierarten
Vogel / Flederméause
- Gebaudeabriss

Abrissarbeiten im Winterhalbjahr zwischen An-
fang Oktober und Anfang Mérz eines Jahres bzw.
es ist durch Begehung des Gelandes auszu-
schlieBen, dass Fledermiuse die Gebiude als
Habitate nutzen (baubiologische Begleitung).

Stauraumausgleich,
DHSV Sielverbandsgebiet Finkhaushallig

Stauraumausgleich1ha Flache: 500m?
424,92m3,

Aufweitung der Graben und naturnahe Gestal-
tung und Pflege der Bdschungsbereiche (z. B.
extensive, abschnittsweise 1 bis 2-malige Mahd /
Jahr

Planverfasser:

UAG-Umweltplanung und —audit GmbH
BurgstraBe 4
24103 Kiel

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.09.2022 gebilligt.

Pl nag

B R L

Simonsberg, den
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Anlage 1: Bestandsflachen:
SO Simonsberg — Gesamt ca.10.623,49 m?
Landtechnisches Lohnunternehmen mit StraBen- und Tiefbauunternehmen

Hauptnutzflache (HNF)

L] .

1 Betriebshezogenes Wohnen (1. WE) ' 129,11 m
2 Lagerhalle 179,14 m?
3 kleine Maschinenhalle 158,88 m?
4 grofRe Maschinenhalle/ Lager 950,78 m?
5 Betriebsbezogenes Wohnen (2. WE} 133,44 m?
5a Bliro/ Betriebsbezogenes Wohnen (3. WE) 46,71 m?
Terrasse (betriebsbezogenes Wohnen. 2.+3. WE) 70,62 m?

7 Lagerfliche Baumaterialien 3289,35 m?
9 Remise 114,84 m?
5072,87 m?

1 Altbestand
2 Altbestand
3 Altbestand, Umnutzung genehmigt

am 12.07.2017
AZ: 4.60.4.17-600113192016

4 Genehmigt
: / am 16.09.2003
m«.scfn?.f"rﬂm, / el M / AZ: BA-0772/2003
e, Baysioy / Umnutzung genehmigt

am 19.07.2017
AZ: 60.4.17-60011320216

5 Genehmigt
am 14.10.2005
AZ: 604.14-BA-1091/2005

5'_a G]:enehmigt
am 07.10.2014
AZ: 600 107952014
Umnutzung genehmigt
am 20.07.2017
AZ: 60.4.17-600104292016

SO 1- Nebennutzfliche voll befestigt

6 Garage (betriebsbezogenes Waohnen. 2. WE) 24,46 m?
Sonstige befestigte Flachen 1038,19 m?
PKW-Stellplitze 7436 m?
Zufahrt- und Zuwegungsbereich 783,99 m?
Rangierflache 462,11 m?
Zufahrt Lagerflache 141,37 m?

2524,48 m?
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Anlage 2: Zukiinftige Flachen:

SO Simonsberg — Gesamt ca.10.623,49 m?
Landtechnisches Lohnunternehmen mit S_traEen— und Tiefbauunternehmen

- SO 1- Hauptnutzflache (HNF) ca.:

s WM =

5

7a

Betriebsbezogenes Wohnen (1. WE)

Lagerhalle

kleine Maschinenhalle

grofe Maschinenhalle/ Lager
Betriebsbezogenes Wohnen (2. WE)

Bliro/ Betriebsbezogenes Wohnen (3. WE)
Terrasse (betriebsbezogenes Wohnen. 2.+3. WE)
Lagerfliche Baumaterialien

Gepl. Schleppdachhalle

Hauptnutzfliche Gesamt= 2895,00 m

GR=2900,00 m?

SO 2- Hauptnutzflache (HNF)

7b

Lagerfliche Baumaterialien

Hauptnutzfliche Gesamt= 2894,89 m

GR=2830,00 m?

3
]

129,11
179,14 m?
158,88
950,78
133,44
46,71
40,00
3379
888,42

N

N

N

N

2864,38

303333333

2826,13 m?

2826,13 m?

r
|\"\-\

1 Altbestand
2 Altbestand

3 Altbestand, Umnutzung genehmigt
am 12.07.2017
AZ:4.60.4.17-600113192016

7 4 Genehmigt

am 16,09.2003

AZ: BA-0772/2003
Umnutzung genehmigt
am 19.07.2017

AZ: 60.4.17-60011320216

5 Genehmigt
am 14.10.2005
AZ: 604.14-BA-1091/2005

Sa Genehmigt
am 07.10.2014
AZ: 600 107952014
Umnutzung genehmigt
am 20.07.2017
AZ: 60.4.17-600104292016
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SO 1- Nebennutzfldche voll befestigt

3]

6 Garage (betriebsbezogenes Wohnen. 2. WE) 2446 m
8 gepl. Garage/Abstellraum (betriebsbezogenes Wohnen. 1. WE) 99,44 m?
10 Zufahrtsbereich/ Rangierflache 703,42 m?
11 PKW-Stellplitze 141,34 m?
12 Zuwegung ' ' 209,25 m?
13 Zu-/Auffahrt betriebliches Wohnen/ Biiro 383,57 m?
14 ‘Zu-/Auffahrt + Freisitz (betriebsbezogenes Wohnen. 1. WE) 208,64 m?
1770,12 m?
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Gemeinde Simonsberg, Bebauungsplan Nr. 7 . Begriindung

Anlage 3 Mindeststandards der Anpflanzungspflicht

Mindeststandards der Anpflanzverpflichtung zum Bebauungsplanes Nr. 7 der Ge-
meinde Simonsberg:

1. Die Anpflanzung ist mindestens 2-reihig in einem Reihen- und Pflanzabstand von
1m mit heimischen, standortgerechten Arten vorzunehmen. Aus der nachfolgenden
Liste ist mindestens eine Anzahl von 4 Gehdlzen zu wahlen.

2. Die PflanzgréBen sind mit mindestens 2x verschulten Junggehdlzen 0,60 bis 1,20m
Hohe vor-zusehen. Der Baum- und Strauchanteil ist im Verhéltnis von 30% zu 70% zu
planen.

3. Fir die Anpflanzungen ist die Aufwuchspflege zu gewdahrleisten. Ausfélle sind jewei-
lig in der folgenden Vegetationsruhezeit nachzupflanzen.

4. Baumarten:
Esche, Silberweide, Schwarzerle, Graupappel
5. Straucharten:

Grauweide, Ohrchenweide, Lorbeerweide, WeiBdorn, Feldahorn, Faulbaum, Hunds-
rose, Vogelbeere (Eberesche)
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Begriindung

Gemeinde Simonsberg, Bebauungsplan Nr. 7

Anlage 4 Gas Hochdruckleitung
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