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Begriindung (Teil A)

1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Mildstedt plant aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstlicken mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Spitzkoppel® die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes. Das Plangebiet, das derzeit als Pferdekoppel genutzt wird, ist von Wohngebieten
umschlossen. Nordéstlich entsteht aktuell eine Kindertagesstatte.

Die Gemeinde héatte die ,Spitzkoppel” gern bereits 2016 in die letzten Planungen zur Ausweisung
grolerer Siedlungsbereiche als Wohngebiete eingebunden. Zu dem Zeitpunkt stand die Flache
jedoch nicht zur Verfiigung. Daher musste die Gemeinde auf das 6stlich angrenzende Flurstiick
ausweichen und hat flr diese Flache den Bebauungsplan Nr. 23 ,Maaschen® aufgestellt. Aufgrund
der weiter im Osten des Gemeindegebiets befindlichen landwirtschaftlichen Betriebe und der
ebenfalls dort verlaufenden 380-kV-Westkistentrasse, ist eine weitere Ausdehnung in &stliche
Richtung nicht mehr méglich.

Gemal Landesentwicklungsplan befindet sich die Gemeinde Mildstedt innerhalb des Stadt- und
Umlandbereiches des Mittelzentrums Husum im landlichen Raum. Diese unmittelbare Nachbarschaft
zu Husum mit seinem Arbeitsplatz- und Versorgungsangebot schafft eine hohe Attraktivitat fur
Arbeitnehmer und Familien sowohl aus Husum als auch aus Mildstedt, sich in dem dérflich gepragten
Ort niederzulassen. Aullerdem bietet die Gemeinde Mildstedt ein sehr gutes Angebot im Bereich des
Handels, des Gewerbes, der privaten und offentlichen Dienstleistungen und der Freizeitangebote.
Trotz des 2017 neu ausgewiesenen Wohngebiets ist die Nachfrage nach Wohnraum in Mildstedt nach
wie vor sehr hoch. Fir dieses neue Wohngebiet ,Spitzkoppel” liegen der Gemeinde bereits iber 40
Anfragen nach Einfamilienhausgrundstiicken vor.

Die Gemeinde Mildstedt hat innerorts nur noch wenig Mdglichkeit, sich baulich zu entwickeln. So hat
aktuell die Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale gezeigt, dass in der zentralen Ortslage der
Gemeinde Mildstedt und dem Ortsteil Rosendahl zurzeit 4 Potenzialflachen fur ca. 29 Wohneinheiten
vorhanden sind, die geeignet und sofort verfliigbar sind. Drei dieser Flachen mit je einer méglichen
Wohneinheit sind bereits verkauft und sollen kurzfristig bebaut werden. Bei der vierten Potenzialflache
handelt es sich um die aktuelle Planung zum Bebauungsplan Nr. 26 ,Spitzkoppel®.

Des Weiteren sind in der Gemeinde 20 Potenzialflachen fir ca. 29 Wohneinheiten vorhanden, die
geeignet oder bedingt geeignet sind. Eine Verfiigbarkeit dieser Fldchen ist jedoch nicht abzusehen.

Im Zuge der Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale hat die Auswertung der Altersstruktur
einzelner Wohngebiete ergeben, dass sich bereits ein Generationswechsel vollzieht. Die
Wohngebdude, die bisher aufgrund des demographischen Wandels dem Wohnungsmarkt zur
Verflgung standen, wurden in kurzer Zeit wieder von jingeren Familien bezogen. Vereinzelt ist in
diesem Bereich auch ein Abriss und anschliefender Neubau von Wohngebauden zu verzeichnen. In
der Gemeinde ist so gut wie kein Gebaudeleerstand zu verzeichnen. Ein zeitnahes Bedienen der
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grofien Nachfrage nach Wohngrundstiicken kann jedoch aufgrund der durch den demographischen
Wandel zeitlich unbestimmt freiwerdenden Wohnungen nicht erfolgen.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 26 hat eine GréRRe von rund 20.000 m? und befindet sich im
Osten der Ortslage Mildstedts "nérdlich des Luruper Weges, 6stlich des Engelschen Weges und
westlich der Stralie Maaschen".

Es umfasst die Flurstiicke 84 und teilweise 85 und 86 der Flur 2 der Gemarkung Mildstedt.

1.3 Rechtsgrundlagen
Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Regionalplan fir den Planungsraum V, 2002

- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG S-H) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. 2010, S.301), zuletzt gedndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 02. Mai 2018 (GVOBI. S. 162)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. | S. 3434)

- Satzungen der Gemeinde Mildstedt

- Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar 2009,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)

1.4 Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Spitzkoppel” soll gemaf § 10 BauGB durchgeftihrt werden. Zweck und
Inhalt entsprechen den §§ 8 und 9 BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geédndert. Es handelt sich

um die 20. Anderung des Flachennutzungsplans.

1.5 Stadt-Umland-Kooperation

Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die zentralen Orte. Nach dem LEP von 2010 und auch
nach dem Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans nimmt Mildstedt keine
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zentralértliche Funktion ein. Die Gemeinde liegt jedoch nach dem Landesentwicklungsplan, der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplans aus dem Jahr 2018 und dem Regionalplan fur den
Planungsraum V im ,Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen® des Mittelzentrums Husum.
Es besteht daher ein besonderes Abstimmungs- und Koordinationserfordernis.

Bis Mai 2019 bestand zwischen der Stadt Husum und den Umlandgemeinden eine
Kooperationsvereinbarung, in der unter anderem auch Wohnraumkontingente fur die umliegenden
Gemeinden festgelegt waren. Vor dem Auslaufen der Kooperationsvereinbarung wurde im Rahmen
einer Ubergangslésung mir einer Geltungsdauer von 12 Monaten am 04.05.2019 ein Neubaubedarf
von rd. 200 Wohneinheiten in dem Zeitraum 2017 — 2024 fiir die Umlandgemeinden genannt.

Bezlglich des aktuellen Siedlungsrahmens befindet sich der Stadt-Umland-Bereich derzeit im
Prozess der Fortschreibung bzw. Neufassung der Vereinbarung.

Seitens der Stadt Husum und der umliegenden Gemeinden bestehen hinsichtlich des Ziels,
Wohnraum fir Mildstedt zu schaffen, keine Bedenken.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

21 Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Mildstedt. Es ist allseitig von Wohnbebauung
umschlossen.

Im Westen flihrt die Strale ,Engelscher Weg" und im Siden die Strafle ,Luruper Weg"“. Weiter
westlich und sldlich befinden sich Wohngebiete.

Im Osten schlielt direkt ein Wohngebiet an, dahinter liegen landwirtschatftlich genutzte Flachen. In
ca. 400 bzw. 800 m Entfernung in dstlicher Richtung befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe
mit Rinderhaltung. Im Zuge des Bauleitverfahrens zu dem &stlich benachbarten Wohngebiet wurde
2015 seitens der Landwirtschaftskammer eine Immissionsschutzstellungnahme mit dem Ergebnis
erstellt, dass aufgrund der Nahe keine Bedenken bestehen.

Direkt nordwestlich begrenzt der Entwésserungsgraben ,Saarbek” das Plangebiet. Die Bebauung des
weiter norddstlich befindlichen Sondergebiets ,Kindertagesstatte” soll in diesem Jahr erfolgen.

2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Fléche fur die Landwirtschaft
dargestellt und wird derzeit als Pferdekoppel genutzt.

2.3 Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebiets soll Uber die Straflen ,Engelscher Weg“ und Luruper Weg"
erfolgen.

Die Uberortliche, weiter nordlich verlaufende ,Ostenfelder LandstralRe” (L 37) ist Uber die Stralle
~Engelscher Weg*® zu erreichen.
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2.4 Griinflaichen, Natur und Landschaft

Nordwestlich des Plangebiets verlauft der wasserfihrende Graben ,Saarbek”. In diesem Bereich
befinden sich Ufergeholze.

Knicks begrenzen das Plangebiet im Westen zu der Stra3e ,Engelscher Weg“ und im Osten zu dem
Wohngebiet Maaschen.

3 Inhalte des Planes

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Die Gemeinde Mildstedt ist mit rund 3.900 Einwohnern die gréfite Gemeinde im Amtsbereich
Nordsee-Treene und verflugt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Sie befindet sich gemaf
Landesentwicklungsplan innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches des Mittelzentrums Husum im
l&andlichen Raum. Diese unmittelbare Nachbarschaft zu Husum schafft eine hohe Attraktivitat fur
Arbeitnehmer und Familien sich in dem dérflich gepragten Ort niederzulassen. Trotz des 2017 neu
ausgewiesenen Wohngebiets ist die Nachfrage nach Wohnraum in Mildstedt nach wie vor sehr hoch.

Wie bereits eingangs beschrieben hat die Gemeinde innerértlich kaum Mdéglichkeiten, sich baulich zu
entwickeln. Die Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale ist den Unterlagen zu dieser
Bauleitplanung angefiigt.

Um den &rtlichen Bedarf zu decken, sollen vorrangig Interessenten mit direktem Bezug zu Mildstedt
bei der Vergabe der Grundstlicke berilicksichtigt werden. Es handelt sich hier zum Beispiel um
Personen mit Hauptwohnsitz in Mildstedt, hier Arbeitende, Personen mit Verwandtschaftsbezug
(Eltern oder Kinder in Mildstedt lebend) oder nach Mildstedt Zuriickziehende.

Angesichts des geringeren Aufwandes der Grundstiickspflege geht die Entwicklung der
GrundstucksgréfRen auch zu kleineren Grundstiicken. Es soll ein zukunftsfahiges Angebot geschaffen
werden, dass sich auch fur die zunehmend élter werdenden Bevdélkerung attraktiv darstellt.

Die Gemeinde Mildstedt plant, ca. 21 Grundstlicke fur Einfamilienhauser und zwei Bereiche fur
Mehrfamilienh&user anzubieten.

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz

BauGB Flachenart Flache

Gesamtflache 20.970 m?
§9 (M1 Allgemeines Wohngebiet 16.814 m?
§9 (1) 11 StralRenverkehrsflachen . 410 m?
§9 (1)1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —verkehrsberuhigter Bereich 1.9726 m?
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BauGB Flachenart Flache
§9(1) 11 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -FuRgangerbereich 231 m?
§ 9 (1)12,14 | Flachen fur Versorgungsanlagen 53 m?
§9(1)15 Offentliche Grunflachen 675 m?
§9(1)16 Flachen flur die Wasserwirtschaft 635 m?

3.3 Bauflachen

3.3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig sind, um ein zusatzliches Verkehrsaufkommen zu verhindern.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind damit zuldssig: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise koénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 soll eine ausreichende
Bebaubarkeit der Flachen gewahrleisten, andererseits die Uberbaubare Flache auf ein Mindestmalf}
begrenzen, um damit dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu dienen und den dérflichen
Charakter zu erhalten.

Hinsichtlich des Einfligens in das dorfliche Erscheinungsbild wird eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt. Das Plangebiet soll somit ein Bindeglied zwischen dem eingeschossig bebauten
Dorfgebiet im Westen und dem zweigeschossig, stadtisch anmutenden Gebiet im Osten darstellen.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch Nebenanlagen sowie Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu 50 % Uberschritten werden.

Zur Begrenzung der H6he der Gebaude und um sich an den értlichen Malstab anzupassen, werden
die folgenden Festsetzungen getroffen:

Die Gebaudehohe (Firsthéhe) darf max. 9,00 m betragen. Bezugshoéhe ist die Oberkante der
dazugehdrigen ErschlieBungsstralle, bei ansteigendem bzw. abfallendem Geldnde vermehrt bzw.
vermindert um das Maf} des natlrlichen Héhenunterschiedes bis zur Mitte des Geb&udes, gemessen
von der der Mitte der stralRenseitigen Gebadudekante gegenuberliegenden Oberkante der
Fahrbahnmitte.

Fur die Grundsticke 1 — 4 ist die zugehorige ErschlieRungsstralle ,Luruper Weg" und fir die
Grundstlicke 5 — 23 ,Planstrale”.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses liegt eine aussagekraftige ErschlieRungsplanung vor, in der
die Oberkante der ErschlieBungsstrafie ,Planstrafie” festgelegt ist.

A
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Die zulassige Sockel- und die zuladssige Traufhéhe werden ebenso mit den entsprechenden
Bezugshdhen limitiert.

3.3.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
Fur alle Baugrundstiicke wird eine offene Bauweise festgelegt.

Weiterhin wird fur alle Baugrundstiicke des allgemeinen Wohngebiets WA 1 festgesetzt, dass Einzel-
und Doppelhduser zuldssig sind.

Lediglich im mittleren Bereich des Plangebiets, im WA 2, ist eine Bebauung mit Reihen- oder
Mehrfamilienhdusern geplant. Es wird daher festgesetzt, dass hier Einzelhduser oder Hausgruppen
zuldssig sind.

Die mit Hauptgebduden Uberbaubaren Grundstlcksflachen ,Baufenster® werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Zur inneren Erschliellungsstralle und zu den rickwartigen
Grundstlicksgrenzen werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3 m zur Stralle angelegt. Den
zuklnftigen Grundstlckseigentimern soll damit ein mdglichst groRRer Spielraum hinsichtlich der
Anordnung ihrer Wohngebaude geboten werden.

Zur Einhaltung eines einheitlichen Stralenverlaufs orientiert sich der Abstand der Baugrenze zur
Stralte im ,Luruper Weg* an der Lage der Gebaude an der gegenUberliegenden Strallenseite.

Im Rahmen der 50-prozentigen Uberschreitung der GRZ sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Carports (Uiberdachte Stellpldtze) mit ihren Zufahrten auch au3erhalb der Baugrenzen zulassig.
Um die Hauptgebaude zu betonen, dirfen sie jedoch nicht vor die Stralenfassade des
Hauptgebaudes springen. Stellpldtze und Zufahrten sind jedoch auch auf der stralenzugewandten
Seite zwischen Baugrenze und Stral’enbegrenzungslinie zulassig.

3.3.3 Ortliche Bauvorschriften

Um trotz der baulichen Verdnderungen das in Mildstedt vorherrschende dérfliche Erscheinungsbild
zu erhalten, werden die folgenden gestalterischen Vorschriften erstellt.

In Anlehnung an die traditionelle Bebauung hat die Gemeinde die Festsetzungen beziglich
Fassaden- und Dachgestaltung aus der vorhandenen Bebauung Mildstedts entwickelt.

Fassadengestaltung:

Es ist Verblendmauerwerk in Rot- und Braunténen, in weil3, gelb oder grau zulassig. Des Weiteren
sind Holzfassaden und Fassaden mit Fassaden- und Warmedammplatten auch in Blockbohlenweise
in gedeckten Farben zulassig.

Dachgestaltung:

Die D&cher sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder als Pultddcher mit einer Dachneigung von 35°
bis 48° zuldssig. Die Neigung der Krippelwalmflachen ist mindestens 10° steiler als die Neigung der
Hauptdachflachen auszufiihren. Es sind einfarbige Eindeckungen mit Dachpfannen in den Farben
rot, braun, grau, anthrazit und schwarz zuldssig. Hochglanzend glasierte Pfannen sind nicht zulassig.
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Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von zwei FUnftel der Trauflange der entsprechenden
Dachseite zuldssig, gemessen an der Vorderkante in der gréten Breite. Bei der Ermittlung der
Trauflange wird ein eventuell vorhandener Giebel in Abzug gebracht.

Solaranlagen:

Zur gestalterischen Einfiigung in die Dachflachen sind Solaranlagen als zusammenhéangend
rechteckige Flache auszubilden und durfen die duf3eren Begrenzungen der Dachflachen (Ortgang,
Grat, First und Traufe) nicht Gberragen. Einfassungsprofile dirfen nicht farblich abgesetzt werden und
sind nur flachenblindig zulassig.

Weiterhin werden die folgenden Vorschriften zur Gestaltung von Garagen, Carports und
Nebenanlagen, Wintergarten, Flachenversiegelungen, Einfriedungen und der Vorgartenbereiche
getroffen:

Garagen, Carports und Nebenanlagen:

Sie mlssen der Fassade des Hauptgebdudes entsprechen und sind auch mit flacheren
Dachneigungen und Flachdachern zulassig. Offene Carports sind auch mit integriertem Abstellraum
in Holzbauweise mit Brettschalung zuldssig. Die Dacheindeckung ist auch mit Dachbahnen,
Wellplatten und als begriintes Dach zul&ssig.

Die maximale Traufhéhe fir Garagen betragt 3,0 m bei geneigten Dachern. Die maximale H6he von
Garagen und Carports mit Flachdachern darf 3,50 m nicht Uberschreiten. Die maximale Grundflache
fur Garagen und Carports betragt 40,0 m2.

Ein freistehendes Garten- und Gerédtehaus ist nur in Holzbauweise bis zu 30,0 m®* Rauminhalt im
hinteren Grundstlcksteil zuldssig und kann auch mit Dachbahnen, Wellplatten und begrtiintem Dach
versehen werden. Die maximale Firsthéhe betragt 2,50 m.

Wintergérten:

Wintergarten sind in Holz-, Metall- oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung zulassig. Die Gréfie
wird auf maximal 25,0 m? Grundflache festgesetzt. Die Festsetzungen zur Dacheindeckung und
-neigung sind hier nicht glltig. Sie sind nur an das Hauptgebdude angebaut zuldssig.

Flachenversiegelungen:

Um den Grad der Versiegelung weitestgehend zu minimieren, setzt die Gemeinde fest, dass auf den
privat genutzten Grundsticksflachen Zufahrten und Stellplatze in teilversiegeltem Aufbau
herzustellen sind.

Einfriedungen:

Zur homogenen Gestaltung des StralRenbildes, sind Einfriedungen an der Strallenfront als Holzzaune
oder Steinwalle bis 80 cm Héhe oder als Hecken bis 120 cm Hdéhe zulassig. Staketzdune sind auch
aus Kunststoff zulassig.

Gestaltung der Vorgartenbereiche:

Aus 6kologischen Gesichtspunkten, Griinden des Boden-, Wasser- und Klimaschutzes, aber auch
um negative Auswirkungen auf das dérfliche Erscheinungsbild zu verhindern, méchte die Gemeinde
die Gestaltung der Vorgarten steuern. Vorgartenbereiche im Sinne dieser értlichen Bauvorschrift sind
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die R&aume zwischen den Stralenbegrenzungslinien der 6ffentlichen und der privaten
Verkehrsflachen und stralenzugewandten Gebaudekanten. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt
anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von
Gesteins- oder Mineralkérnung (z. B. Kies) ist nur bis zu einem Flachenanteil von 20% des Vorgartens
zuldssig. Zugdnge sowie Zufahrten fir die Anlagen des ruhenden Verkehrs sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Stellplatze:

Um das Abstellen von PKW im Strallenraum zu begrenzen, wird festgesetzt, dass mindestens 2
Stellplatze je Grundstiick und bei mehr als einer Wohneinheit je Grundstiick mindestens 1,5
Stellplatze je Wohneinheit vorzusehen sind.

Ordnungswidrigkeiten:

Um Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften mittels eines BuRlgeldes ahnden zu
kénnen, wird unter dem Punkt Ordnungswidrigkeiten auf eine Bufgeldvorschrift hingewiesen.
Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften der gestalterischen Festsetzungen / 6&rtlichen Bauvorschriften.
Gemal § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

3.4 VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird ausgehend von den Stralen ,Engelscher Weg* und ,Luruper Weg“ erschlossen.

Im Siden werden die Grundstlicke entlang des ,Luruper Weg“ direkt vom ,Luruper Weg“ aus
erschlossen.

Der Ubrige, nordliche Teil des Plangebiets wird ausschlief3lich Gber eine durch das Gebiet fuhrende
ErschlieBungsstrale ,Planstrae” vom ,Engelscher Weg" aus erschlossen, wobei es zwei Zufahrten
geben wird. Das Anlegen einer Wendemdglichkeit ist daher nicht erforderlich.

Eine Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich ist nur mdéglich, wenn sich die Erschlielfungsstralle
vom Ausbauzustand her deutlich von anderen asphaltierten Strallen unterscheidet und dem
Kraftfahrer der Eindruck vermittelt wird, dass die Aufenthaltsfunktion in diesem Bereich Uberwiegt und
dem Fahrzeugverkehr nur untergeordnete Bedeutung zukommt. Weiterhin ist durch die bauliche
Gestaltung darauf hinzuwirken, dass lediglich Schrittgeschwindigkeit in diesem Bereich gefahren
werden kann.

Es ist eine fulllaufige Anbindung an das 6stlich angrenzende Wohngebiet, welches im Norden Uber

einen Spielplatz verfiigt, geplant. Ebenso wird der FuBweg, der aus dem westlich benachbarten
Wohngebiet in den ,,Engelscher Weg" lauft, in das Plangebiet hereingefthrt.
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3.5 Technische Ver- und Entsorgung

3.5.1 Wasser, Schmutzwasser und Regenentwasserung

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Schmutzwassers miissen neu hergestellt
werden und Uber einen Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Im nérdlichen Bereich
des Plangebiets wird eine Flache fur Versorgungsanlagen Abwasser und Elektrizitat festgesetzt.

Der nérdliche Bereich des Plangebiets kann voraussichtlich nur Uber eine Pumpstation entsorgt
werden.

Im Zuge des Verfahrens zu dem 0stlich benachbarten Wohngebiet Bebauungsplan 23 ,Maaschen”
wurde mit Hilfe eines Bodengutachtens festgestellt, dass eine Versickerung des Regenwassers nicht
realisierbar ist.

Fur das Plangebiet soll daher ebenfalls ein Bodengutachten erstellt werden. Wenn auch hier
Bodenverhaltnisse aufgefunden werden, die eine Versickerung nicht méglich machen, wird das
Regenwasser Uber den nordwestlich angrenzenden Vorfluter in ein im Nordosten vorhandenes
Regertckhaltebecken geleitet. Von dort flieRt das Wasser Uber die Saarbek in den Lagedeichsielzug,
der in den Husumer Hafen entwdssert. Das Erfordernis, das Regerlckhaltebecken zu erweitern,
wurde bereits im Zuge des Verfahrens zu dem benachbarten Wohngebiet festgestellt und soll nun
umgesetzt werden.

Zuséatzlich soll auf jedem Grundstlick eine 5 m?® fassende Zisterne mit Sickerschacht und
gedrosseltem Notlberlauf (10 I/sec/ha) als Regenrtickhalt und zusétzlich der Regenwassernutzung
dienend vorgehalten werden. Ein hydraulischer Nachweis mit ortlicher Abnahme der jeweiligen
baulichen Abflussdrosselung ist vom jeweiligen zukiinftigen Eigentiimer zu erbringen.

Auf den westlichen Grundstiicken befindet sich vor dem entlang des ,Engelscher Weg" verlaufenden
Knicks eine 3 m breite Flache, die zum Schutz des Knicks von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. in
diesem Bereich sind auch andere Versiegelungen, Materialablagerungen, tiefgreifende
Baggerarbeiten, die géartnerische Nutzung sowie die Errichtung von Zaunelementen unzulassig.
Dieser Streifen soll zur Versickerung und Verdunstung von Regenwasser als Retentionsraum
muldenartig ausgebildet werden. Er wird fir die Bemessung der Regenriickhaltung des gesamten
Plangebiets zusatzlich herangezogen.

Die Hydraulischen Berechnungen der Oberflachenentwasserung zu den ,Wasserrechtlichen
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser® werden der Begrindung angehangt. Nach der
Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz (Berechnung A-RW 1) ist fiir das Plangebiet der Fall 3 ,extrem
geschadigt anzunehmen. Auf eine weitergehende lokale und regionale Uberprifung der
Auswirkungen einer zusétzlichen Einleitung in das Regenriickhaltebecken kann verzichtet werden,
da die Einleitungsstelle 2 baulich dauerhaft gedrosselt ist und so keine erhéhten Einleitungen in die
Verbandsanlagen méglich sind.

3.5.2 Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie muss fiir das Plangebiet neu hergestellt werden. Es soll an das
vorhandene ortliche Leitungsnetz aus den Bereichen ,Engelscher Weg“ und ,Luruper Weg"
angeschlossen werden.
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Im nérdlichen Bereich des Plangebiets wird eine Flache fir Versorgungsanlagen Abwasser und
Elektrizitat festgesetzt zur Unterbringung ggf. erforderlicher Betriebsmittel. Aus Sicht der Versorgung
des Plangebiets auch im Zusammenhang mit der Versorgung der benachbarten Bebauung wird
seitens der Stadtwerke der Standort einer Transformatorenstation auRerhalb des Plangebiets an der
Ecke ,Luruper Weg“ / ,Engelscher Weg*“ auf den Flurstiicken 521 oder 700 der Flur 4 vorgeschlagen.

3.5.3 Erdgasversorgung

Die Erschlieffung mit Erdgas kann von Seiten der Stadtwerke Husum Netz GmbH nur erfolgen, wenn
durch die zukinftigen Anschlussnehmer ein wirtschaftlicher Betrieb des neu zu erschlielenden
Erdgasnetzes gewahrleistet wird. Zur Sicherstellung eines wirtschaftlichen Betriebes ist es
erforderlich, dass mindestens 60 % der geplanten Grundstiicke verbindlich an das Erdgasnetz
angeschlossen werden und diese Energieart zu Heizzwecken genutzt wird.

3.5.4 Glasfaserausbau

Seitens der BurgerBreitbandNetz ist eine Mitverlegung der entsprechenden Leitungen wahrend der
ErschlieBungsmalnahme gewlnscht.

3.5.6 Loschwasser

Die vorhandenen 6&ffentlichen Hydranten zur Sicherstellung der L&schwasserversorgung
(Grundversorgung) liegen im Verantwortungsbereich der Gemeinde Mildstedt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss als Grundschutz eine den Vorgaben des
Arbeitsblattes W 405 des DVGW entsprechende Léschwasserversorgung von mindestens 48 m3h
fur eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt werden.

Zur Léschwasserentnahme sind an geeigneter Stelle Unterflurhydranten PN 16 nach DIN 3221 bzw.
Uberflurhydranten PN 16 nach DIN 3222 einzubauen. Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in
Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen dabei 150 m nicht
Ubersteigen. Fur den ersten Loschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Rettung von Personen muss
in einer Entfernung von maximal 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der &ffentlichen
Verkehrsflache eine Entnahmestelle ( Hydrant ) vorhanden sein.

Die Standorte der Hydranten sind mit Hinweisschildern fir die Feuerwehr nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.

3.5.6 Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt Gber die Mullverwertungsanlage Ahrenshdéft.

3.6 Immissionsschutz

MalRnahmen des Immissionsschutzes sind nicht erforderlich.
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3.7 Hinweise
Bodendenkmalpflege

Es wird ausdrlcklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentlimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder Gewé&ssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

3.8 Griinplanung, Natur und Landschaft

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen entlang der Strale ,Engelscher Weg" sind auf den
festgesetzten Flachen mit Bindung fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen die vorhandenen Knicks auf einer Breite von 3,00 m gemafl dem
jeweils aktuell gultigen Knickerlass dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Ostlich dieses Knicks ist ab KnickwallfuR ein 3,00 m breiter Schutzstreifen von jeglicher Bebauung
freizuhalten. In diesem Bereich sind auch andere Versiegelungen, Materialablagerungen, die
gartnerische Nutzung sowie die Errichtung von Zaunelementen unzulassig. Dieser Streifen soll zur
Versickerung und Verdunstung von Regenwassers als Retentionsraum muldenartig ausgebildet
werden. Tiefgreifende Baggerarbeiten zur Herstellung der Mulden sind in diesem Bereich
grundsatzlich nicht vorzunehmen, da sonst in den Wurzelraum der bestehenden Gehdlze eingegriffen
wird und dieser somit beeintrachtigt wirde.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind auf den festgesetzten Flachen mit Bindung fir die
Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen die
vorhandenen Gehélze auf einer Breite von 3,00 m als Hecke mit vorwiegend heimischen Gehdlzen
zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der Verkehrsflachen sind 10
Laubbdume zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamme mit folgenden Mindestqualitaten
anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm gemessen in 1,0 m Héhe. Es kann
folgende Art verwendet werden: Feld-Ahorn (Acer campestre). Im Kronenbereich eines jeden
Laubbaumes ist ein durchwurzelbarer Raum von min. 8 m? bei einer Mindestgrofie fur die offene
Vegetationsflache von 1,5 x 2,0 m herzustellen. Die offene Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen
das Befahren durch Kfz zu sichern. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der
Geholze ist ein gleichartiger Ersatz zu schaffen. Der Standort des Baumes darf bis zu 10,00 m von
dem eingetragenen Standort abweichen.
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Auf jedem Grundstiick soll eine Speicherméglichkeit von Regenwasser geschaffen werden. Daher ist
je Grundstiick eine mindestens 5 m® fassende Zisterne mit Sickerschacht und Notiberlauf als
Regenrickhalt und zusatzlich der Regenwassernutzung dienend vorzusehen.

Entlang der Stralle ,Luruper Weg“ befinden sich 5 Gehdlze, die einen guten Erhaltungszustand
aufweisen. Sie werden daher zum Erhalt festgesetzt.

4 Belange des Biotopschutzes

Innerhalb des Geltungsbereiches des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 26 der
Gemeinde Mildstedt befinden sich nach § 21 LNatSchG SH die geschutzten Biotope ,Knick® sowie
srelativ artenreiches Dauergriinland® (Wertgriinland), das mit Pferden beweidet wird. Im Zuge der
Aufstellung ist die Beseitigung des Wertgrtnlandes auf einer Flache von 17.300 m? geplant. Alle
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser
Biotope filhren, sind gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten. Ausnahmen von diesem Verbot kénnen
gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG SH nur flur die Teilbeseitigung bzw. Endwidmung
von Knicks zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann.

Fur die Beseitigung des Wertgrinlandes sind Ausnahmen gemaly § 30 BNatSchG nicht mdglich.
GemaR § 67 Abs. 1 BNatSchG kann von diesem Verbot jedoch eine Befreiung gewahrt werden, wenn
dies aus Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschliellich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer
unzumutbaren Belastung filhren wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege vereinbar sind.

Um den Belangen des Biotopschutzes gerecht zu werden, missen die zerstérten, geschitzten
Biotope an anderer Stelle wieder hergestellt werden.

Fur die Beseitigung von Wertgriinland ist ein Ausgleich mit dem Faktor 2 erforderlich.

Die Ausnahmen / Befreiungen fur die Beseitigung der gesetzlich geschitzten Biotope werden im Zuge
des weiteren Verfahrens bei der Unteren Naturschutzbehérde beantragt.

5 Planungsalternativen im Innenbereich

Die Gemeinde Mildstedt hat sich intensiv mit ihren Innenentwicklungspotenzialen auseinandergesetzt
(siehe anhangende Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale).

In der zentralen Ortslage der Gemeinde Mildstedt und dem Ortsteil Rosendahl sind zurzeit 4
Potenzialflachen fur ca. 27 Wohneinheiten vorhanden, die geeignet und sofort verfugbar sind. Bei
einer dieser Flachen handelt es sich um die aktuelle Planung zum Bebauungsplan Nr. 26
~Spitzkoppel”.

Des Weiteren sind 20 Potenzialflachen fir ca. 29 Wohneinheiten vorhanden, die geeignet oder
bedingt geeignet sind. Eine Verflgbarkeit ist jedoch bei diesen Flachen nicht abzusehen.

Die Auswertung der Altersstruktur einzelner Wohngebiete hat ergeben, dass ein Generationswandel
bereits eingesetzt hat. Aufgrund der demographischen Entwicklung ist ein Freiwerden von bis zu 115
Wohneinheiten in dem Zeitraum bis 2030 mdglich. Die Wohngebaude, die bisher aufgrund des
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Bebauungsplan Nr. 26 ,Spitzkoppel* der Gemeinde Mildstedt 16

demographischen Wandels dem Wohnungsmarkt zur Verfligung standen, wurden in kurzer Zeit
wieder von jungeren Familien bezogen. Vereinzelt ist in diesem Bereich auch ein Abriss und
anschlieBender Neubau von Wohngebauden zu verzeichnen. In der Gemeinde ist so gut wie kein
Gebaudeleerstand zu verzeichnen.

Die Nachfrage nach Wohnraum in Mildstedt ist nach wie vor ungebrochen. Der Gemeinde liegen
bereits Uber 40 Anfragen nach Einfamilienhausgrundstticken fur die Potenzialflache 65 (ca. 24 WE -
geeignete Flache - Kategorie 1), die dem aktuellen Plangebiet entspricht, vor. Ein zeitnahes Bedienen
dieser Nachfrage kann nicht durch die durch den demographischen Wandel zeitlich unbestimmt
freiwerdenden Wohnungen erfolgen.

Die drei weiteren Potenzialflachen der Kategorie 1 - Flachen 62, 63 und 64 (jeweils eine WE -
geeignete Flache), die sich im &stlich benachbarten Wohngebiet befinden, sind bereits verkauft und
werden in Kirze bebadut.

Ausschlaggebend flr die Attraktivitdt Mildstedts ist zum einen die unmittelbare Nachbarschaft zum
Mittelzentrum Husum mit seinem Arbeitsplatz- und Versorgungsangebot, die eine hohe Attraktivitat
fur Arbeitnehmer und Familien sowohl aus Husum als auch aus Mildstedt schafft, sich in dem dérflich
gepragten Ort niederzulassen. Zum anderen bietet die Gemeinde Mildstedt ein sehr gutes Angebot
im Bereich des Handels, des Gewerbes, der privaten und 6ffentlichen Dienstleistungen und der
Freizeitangebote.

6 Kosten der Planrealisierung

Die Kosten der Planrealisierung tragt die Gemeinde Mildstedt.
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Umweltbericht (Teil B)

1 Einleitung

Der Umweltbericht ist gemall § 2a Baugesetzbuch (BauGB) als gesonderter Teil Bestandteil der
Begriindung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Mildstedt. In ihm werden die
Ergebnisse der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt. Die Umweltprifung wird fur die
Abwégung der Belange des Umweltschutzes durchgefiihrt. Die Belange des Umweltschutzes sind im
§ 1 Abs. 6 Satz 7 und § 1a BauGB aufgefuhrt. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die die Planung auf die jeweiligen Schutzglter haben kann,
ermittelt und bewertet.

2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Mildstedt plant aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstlicken mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit
insgesamt 23 Baugrundstiicken.

21 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Mildstedt und ist an allen Seiten mit Wohnbebauung
umgeben. Im Westen fuhrt die Stralle ,Engelscher Weg" und im Stden die Stral3e ,Luruper Weg".
Weiter westlich und sidlich befinden sich Wohngebiete. Nérdlich des Plangebietes entsteht zurzeit
eine Kindertagesstatte.

Die Flache selbst ist eine als Pferdeweide genutzte Grunlandflache. Im Stden sind mehrere kleine
Teilflachen als Reit- und Longierbereiche zusatzlich eingezaunt. Im Sldwesten steht ein aus Holz
gebauter Pferdestall auf einer Flache von ca. 170 m2. An der Westgrenze verlauft ein typischer Knick
auf einem Knickwall, an der Ostgrenze ein Knickwall mit nur vereinzelten Gehdlzen. An der Stralle
Luruper Weg stehen Strallenbdume. Im Nordwesten verlauft ein Entwasserungsgraben, der nach
Nordosten hin flief3t, in ein Regenrlckhaltebecken und anschlieRend in die Saarbek entwassert.

2,2 Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet hat eine Gréle von ca. 2,1 ha. Geplant ist die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes auf einer Fldche von 16.798 m? mit insgesamt 23 Wohneinheiten als Einzel- und
Doppelhduser sowie 2 Baugrundstiicken fur Reihen- oder Mehrfamilienhauser. Die Uberbaubare
Grundflachenzahl betragt 0,25 und darf fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu
50 % Uberschritten werden. Insgesamt ist somit eine Versiegelung von ca. 6.300 m? méglich. Die
Erschlielung erfolgt Uber verkehrsberuhigte Stralten und Wege auf einer Flache von 2.399 m2.
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2.3 Auswirkungen auf die Umwelt durch die Planung

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet inkl. der erforderlichen Infrastruktur auf einer
Gesamtflache von ca. 2,1 ha ausgewiesen. Die festgesetzte Grundflachenzahl des Allgemeinen
Wohngebietes (16.798 m?) betragt 0,25 zzgl. 50 % fur Nebenanlagen und umfasst somit eine Flache
von 6.299 m2 Die Flachen fur Versorgungsanlagen betragen 53 m2 Die neu anzulegenden
Verkehrsflachen umfassen eine Flache von 2.399 m? Insgesamt erfolgt eine zusatzliche
Versiegelung auf 8.698 m2. Im Gegenzug wird der vorhandene Pferdestall mit einer Grofie von 173 m?
abgerissen.

Tab. 1: Flachenbilanz inkl. zusatzlicher Versiegelun

Bezeichnung Flache in m? |Versiegelung |Zuschlag |Versiegelungin m?
WA 16.798 0,25 0,5 6.299
Strafien voll 410 - -
Stral’en verkehrsberuhigt 2.399 1,0 2.399
Flachen fur Versorgungsanlagen 53 1,0 53
Flachen fur Wasserwirtschaft 635

Grunflachen 675

Summe 20.970 8.698
Abzlglich Abriss Pferdestall 173 -173
Summe 8.525

Durch die Versiegelung und Uberplanung geht Flache verloren, Boden wird zerstért und
Bodenfunktionen werden beeintrachtigt. Biotope und Lebensrdume gehen verloren oder werden
verdndert. Die Lebensbedingungen von Tieren und Pflanzen verandern sich.

Der Entwasserungsgraben wird auf einer Lange von ca. 13 m verrohrt und Uberbaut, dabei geht eine
Flache von 91 m? verloren. Das Uberplante Griinland steht grofitenteils als artenreiches Wertgriinland
unter gesetzlichem Biotopschutz und wird durch die Planung vollstandig zerstért. Der westliche Knick
muss im Rahmen der VerkehrserschlieBung auf einer Ladnge von 26 m durchbrochen werden
Zusatzlich muss der Knick am nérdlichen Ende flir den geplanten Fullweg auf einer Lénge von 2,5 m
beseitigt werden. Der 6stliche Knick wird zuknftig auf Privatflachen verlaufen und wird entwidmet.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Bebauung und Umnutzung verandern.

3 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

3.1 Landesentwicklungsplan

Gemalf Landesentwicklungsplan von 2010 liegt Mildstedt innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches
des Mittelzentrums Husum im l&ndlichen Raum. Diese Bereiche sollen als regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Raumen gestarkt werden und dadurch
Entwicklungsimpulse fur den gesamten landlichen Raum geben.
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3.2 Regionalplan

Gemall Regionalplan von 2010 liegt Mildstedt innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches des
Mittelzentrums Husum im [&ndlichen Raum. Aufgrund des baulichen Siedlungszusammenhangs mit
Husum sollen in der Gemeinde Mildstedt entsprechende Flachenergdnzungen nach Art und Umfang
sowie infrastrukturell abgestimmt werden. Mildstedt ist als baulich zusammenhangendes
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt. Das Plangebiet liegt auRerhalb, grenzt jedoch
direkt an.

Das Plangebiet ist innerhalb eines Vorranggebietes fiir den Grundwasserschutz dargestellt. Lt.

Umweltatlas liegt das Trinkwasserschutzgebiet Husum/Mildstedt (Zone [lIA) jedoch nérdlich des
Plangebietes.

3.3 Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm von 1999 wird das Plangebiet im Randbereich eines vorhandenen
Wasserschutzgebietes dargestellt. Lt. Umweltatlas liegt das Trinkwasserschutzgebiet Husum/
Mildstedt (Zone IlIA) jedoch nérdlich des Plangebietes.

3.4 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V aus dem Jahr 2002 ist das Plangebiet innerhalb
eines Wasserschutzgebietes dargestellt. Lt. Umweltatlas liegt das Trinkwasserschutzgebiet Husum/
Mildstedt (Zone [IIA) jedoch nérdlich des Plangebietes.

3.5 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan von 1978 wird das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zum aktuellen Verfahren.

3.6 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan von 1997 wird das Plangebiet als Grinland (relativ artenarm) dargestellt. Im
Westen wird die Flache von einem Knick auf einem Wall (§§), im Osten und Siiden von Wallen ohne
Bepflanzung (§§) eingegriint. Am Westrand verlauft ein Entwdsserungsgraben, der im weiteren
Verlauf in die Saarbek entwassert.

Als Ziele fur den Geltungsbereich wurden 1997 formuliert:

Das Plangebiet befindet sich im Suchraum fir Siedlungserweiterung in konfliktarmen Bereichen. Die
Bebauung sollte nicht nach Stden in die Marsch und nicht weiter in den Niederungsbereich der
Muhlenau hineindrangen. Das Minimierungsgebot ist im Rahmen der weiteren Bauentwicklung zu
berticksichtigen.
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Die gesetzlich geschitzten Knicks sollen erhalten und ordnungsgemal} gepflegt werden. Dies gilt
auch fur Knicks in zuklnftigen Bebauungsgebieten. Ein Verschieben oder Versetzen von Knick-
abschnitten soll nur im erforderlichen Umfang, eine Zerstérung von Knicks nur in Ausnahmefallen,
z.B. fUr notwendige Aus- und Zufahrten erfolgen.

Die StralRe westlich des Plangebietes soll als Rad-Wanderwegeroute fur die Erholungsfunktion
erhalten bleiben.

Diese Ziele wurden noch nicht im Flachennutzungsplan beriicksichtigt, da dieser vor der Erstellung
des Landschaftsplanes aufgestellt wurde.

3.7 Schutzgebiete und Biotopverbund
Das Plangebiet liegt aulRerhalb ausgewiesener Schutzgebiete. Folgende Gebiete befinden sich in der
Umgebung:

e Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer (ca. 5,8 km westlich)

e FFH-Gebiet Nationalpark S-H Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete (ca. 5,8 km
westlich)

e FFH-Gebiet Standortibungsplatz Husum (ca. 4,0 km norddstlich)

e EU-Vogelschutzgebiet Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete (ca.
5,8 km westlich)

e LSG Dockkoog und Porrenkoog (ca. 4,1 km westlich)
o NSG Nordfriesisches Wattenmeer (ca. 5,8 km westlich)

Darliber hinaus liegt das Plangebiet aulerhalb des landesweiten Biotopverbundes. Die nachst-
gelegenen Biotopverbundelemente sind die MUhlenauniederung als Hauptverbundachse (min. 800 m
ndrdlich gelegen) sowie die Stidermarsch als Schwerpunktbereich (min. 920 m stdlich gelegen)

3.8 Beriicksichtigung der Umweltschutzziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Laut der Ubergeordneten Planungen, die nicht flichenscharf sind, liegt das Plangebiet innerhalb eines
Wasserschutzgebietes. Tatsachlich beginnt das Trinkwasserschutzgebiet Husum/Mildstedt (Zone
[lIA) erst nérdlich des Gebietes. Da keine gewassergefahrdenden Nutzungen geplant sind, sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Im Landschaftsplan werden fur die Erweiterung von Siedlungsgebieten konfliktarme R&ume
vorgeschlagen. Das Plangebiet liegt in einem solchen Raum. Im Falle der Bebauung wird der Erhalt
der gesetzlich geschitzten Knicks gefordert. Diese Ziele werden im Rahmen der vorliegenden
Planungen bericksichtigt und — soweit mdglich — umgesetzt.

Es sind keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete oder den landesweiten Biotopverbund zu
erwarten.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zum vorliegenden Planverfahren geandert. Insgesamt werden
die Umweltschutzziele der Ubergeordneten Planungen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
26 bertcksichtigt.
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3.9 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
§§ 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlck-
sichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallhahmen zur innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.”

4 Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Es sind
die planungsrelevanten Schutzguter, ihre Funktionen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Vorgesehen ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Schutzgtter Boden, Flache, Wasser,
Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Landschaft, Mensch,
Kultur- und sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkungen.

Fur die Schutzgiter erfolgt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung. Hierzu werden — soweit méglich — die erheblichen anlage-, bau- und
betriebsbedingten Auswirkungen beschrieben. Dariiber hinaus erfolgen Planungsaussagen zur
Vermeidung von Emissionen, den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern sowie zur
Energienutzung und Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat.

4.1 Schutzgut Flache und Boden

Im Plangebiet dominieren glazial-fluviatile Ablagerungen, vor allem sandige Geschiebe uber
Schmelzwassersanden oder sehr tiefem Geschiebelehm. Als Bodentypen kommen Braunerde bis
Braunerde-Podsole vor. Die Béden haben eine gute Versickerungsfahigkeit und eine mittlere
Sickerwasserrate. Die Flache wird als Pferdekoppel genutzt und ist weitgehend unversiegelt.

Bewertung und Prognose

Die Boden im Plangebiet sind in der Region weit verbreitet und von allgemeiner Bedeutung. Geotope
oder seltene und geschiitzte Béden kommen nicht vor.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ist hoch. Durch die geplante Versiegelung gehen
Flachen als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Auch der Boden wird durch die
Neuversiegelung erheblich beeintrachtigt, da es zum dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen
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(Bodenluft- und Bodenwasserhaushalt, Bodenbiozénosen) kommt. Weitere Flachen werden durch
die zukinftige Nutzung weiter verdichtet, was zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen fuhrt.

4.2 Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Grundwassers ist zwischen dem oberflachennahen Grundwasser und die fur
Trinkwasserversorgung geeignetem Grundwasser aus tieferen Bodenschichten zu unterscheiden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Trinkwasserschutzgebiets Husum-Mildstedt. Die Versickerungs-
fahigkeit des oberflachennahen Grundwassers ist gut. Im Nordwesten des Plangebietes liegt
stralenbegleitend ein Entwasserungsgraben, der als Vorfluter dient und teilweise verrohrt ist.

Bewertung und Prognose

Insgesamt ist Schutzgut Wasser im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung. Die Bodenversiegelung
soll auf das unbedingt notwendige Mindestmall begrenzt werden. Da keine grundwasser-
gefahrdende Nutzung im Gebiet geplant ist, ist mit einer Kontamination des Grundwassers nicht zu
rechnen.

Durch die geplante ErschlieBung vom Engelschen Weg aus muss der Graben auf einer Lange von
ca. 13 m verrohrt und Uberbaut werden und wird dadurch in diesem Bereich erheblich beeintrachtigt.

4.3 Schutzgut Klima / Luft
Makroklima

Der Kreis Nordfriesland liegt im Einflussbereich des atlantischen Klimakeils, der sich durch ein
besonders ausgeglichenes Klima auszeichnet, welches durch folgende Merkmale eines typisch
ozeanisch gepragten Klimas gekennzeichnet ist. Dies sind ein ausgeglichener Temperaturgang mit
kithlen Sommern und milden Wintern, Wolken- und Niederschlagsreichtum sowie eine geringe Zahl
an Frost- und Schneetagen.

Lokalklima

Grinflachen und Gehélze haben grundsétzlich eine positive Auswirkung auf das Lokalklima, da die
Pflanzen Schadstoffe aus der Luft filtern und sich die Luft nicht so stark aufheizt, wie auf versiegelten
Flachen. Dies ist auf die Verdunstungsleistungen der Vegetation zurtickzufihren.

Bewertung und Prognose

Das Plangebiet ist relativ klein und schmal und ist bereits an allen Seiten von Bebauung umgeben.
Die vorhandenen Gehdélze bleiben auch nach der Realisierung des Vorhabens erhalten, so dass es
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft kommt.

Im Bebauungsplan ist die Méglichkeit zur Nutzung von gebdudeabhangigen Photovoltaikanlagen als
regenerative Energiequellen vorgesehen. Dieser Aspekt wird sich langfristig positiv auf das Schutzgut
Klima/ Luft auswirken.
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4.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt am stidlichen Rand der Bredstedt-Husumer Geest. Sie gehért zur Hohen Geest,
die urspriinglich von grof3en Waldern bedeckt war. Heute sind nur noch einige wenige Waldreste
erhalten und es zeigt sich das Bild einer iberwiegend grinlandgepragten offenen Kulturlandschaft.
Nach der Morphologie handelt es sich um eine wellige Altmordnenlandschaft, die sich bis zu einer
Héhe von 53 m erhebt (Sandesberg). Bei Schoblill erstreckt sich die Geest direkt bis an die Nordsee.
Das in Teilbereichen noch sehr dichte Netz aus Knicks (Wallhecken) ist landschaftspragend.

Das Plangebiet ist an allen Seiten bereits von Bebauung umschlossen. Westlich des Engelschen
Weges befindet sich ein von Nord nach Std ausgerichteter Griinzug. Das Plangebiet selbst stellt sich
als Grunland dar und wird als Pferdekoppel genutzt. Im stdlichen Teilbereich befinden sich ein kleiner
Stall sowie abgezaunte Teilbereiche fir den Pferdesport (z.B. Longier-Bereich).

4.4.1 Biotope und Lebensraume
Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

Mesophiles Grinland frischer Standorte (GMm) 8§§

Das Plangebiet wird grof3flachig von einem Grinland eingenommen, das 2016 zu einem grofRen Teil
als gesetzlich geschitzter Biotop erfasst wurde. Beschrieben wird es als relativ artenreiches
Griunland, das mit Pferden beweidet wird und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Graser- und
Krauteranteil besitzt. Der Anteil an Stdrzeigern ist maRig, wertgebende Graser sind Kammgras,
Ruchgras und Rotschwingel. Die als ,Wertgriinland* geschiitzte Flache hat eine GréRe von
17.716 m2

Reitanlage (SEr)

Der stdliche Bereich des Plangebietes gehért nicht zum artenreichen Wertgriinland. Die Flachen
werden intensiv fur den Pferdesport genutzt. Hier befinden sich kleinere Koppel- und Reitplatze, die
extra eingezaunt sind und intensiver genutzt werden. Teilflachen sind Sandplatze. Darliber hinaus
steht in diesem Bereich ein aus Holz gebauter Pferdestall.

Knicks (HW) §§

Das Grinland wird im Westen von einem typischen Knick (HWYy) auf einem Knickwall abgegrenzt.
Vorkommende Gehdlze sind Stieleiche, Berg- und Feldhorn, Eschen, Weiden und Haselnuss. Im
Westen befindet sich ein Knickwall, der nur vereinzelt mit Gehdlzen bestanden ist (HWo).

Graben (FGy)

Im Nordosten des Plangebietes verlduft ein Entwasserungsgraben, als Vorfluter dient. Er hat im
Plangebiet eine Lange von ca. 93 m, eine Breite von ca. 1 m. Die begradigten, steilen Ufer sind mit
Ruderalflur und z.T. Erlen bewachsen. Das Gewasser wird regelmaflig gerdumt. Weiter stdlich ist
der Graben bereits verrohrt.

Vollversiegelte Verkehrsflache (SVS)

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich der Engelsche Weg, der bereits als vollversiegelte
Durchgangsstral’e ausgebaut ist.
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Bewertung und Prognose

Lebensrdume von allgemeiner Bedeutung sind der Reitplatz im Stiden des Plangebietes sowie der
Graben und die Stralte. Von besonderer Bedeutung sind das mesophile Griinland sowie die Knicks,
die gesetzlich geschiitzt sind.

Alle Lebensraume werden durch die geplante Bebauung und Umwandlung erheblich beeintrachtigt.

4.4.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Knicks sowie der Knickwall im Plangebiet sind gesetzlich geschltzte Biotope gem. § 21
LNatSchG SH und dauerhaft zu erhalten. Ein Grofiteil des vorhandenen Grinlandes (17.716 m?)
unterliegt als artenreiches Dauergriinland (=Wertgrtinland) ebenfalls dem gesetzlichen Biotopschutz.
Dies sind Lebensraume von besonderer Bedeutung.

Bewertung und Prognose

Fur die ErschlieBung des Wohngebietes ist im westlichen Knick ein Knickdurchbruch auf einer Lange
von insgesamt 28,5 m erforderlich. Der &stliche Knickwall befindet sich auf Privatgrundstticken. Er
soll als Grunstruktur dauerhaft erhalten werden und wird aufgrund mdéglicher Beeintrachtigungen
durch gartnerische Mafinahmen entwidmet.

Das geschiitzte Wertgriinland wird durch die Uberbauung und Nutzungsdnderung vollstandig
zerstort.

Die Zerstérung oder erhebliche Beeintrachtigung von Knicks ist gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten.
Ausnahmen kénnen gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG SH auf Antrag
zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Fur die Beseitigung des geschitzten Wertgriinlandes sind Ausnahmen hingegen nicht maglich.
Gemal § 67 Abs. 1 BNatSchG kann von diesem Verbot jedoch eine Befreiung gewahrt werden, wenn
dies aus Grlinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschlielllich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder die Durchfilhrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer
unzumutbaren Belastung fihren wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege vereinbar sind. Um den Belangen des Biotopschutzes gerecht zu werden, missen
die zerstérten, geschitzten Biotope an anderer Stelle wiederhergestellt werden.

Entsprechende Antrdge werden im Verlaufe des Bauleitverfahrens bei der Unteren Naturschutz-
behoérde gestellt.

4.4.3 Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten fur Natur und Landschaft. Die Schutzgebiete
liegen so weit vom Plangebiet entfernt, dass Auswirkungen nicht erkennbar sind.

4.4.4 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

o FFH-Gebiet Nationalpark S-H Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete (ca. 5,8 km
westlich)
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e FFH-Gebiet Standortiibungsplatz Husum (ca. 4,0 km nordéstlich)

e EU-Vogelschutzgebiet Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kiistengebiete (ca.
5,8 km westlich)

Bewertung und Prognose

Aufgrund der hohen Entfernung zu den europdischen Schutzgebieten und der geringen rdumlichen
Reichweite von Auswirkungen, kann eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke
von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden.

4.4.5 Tiere und Pflanzen

Aufgrund der isolierten Lage innerhalb der umgebenen Bebauung und des Stérungsdruckes durch
die angrenzende Wohnnutzung ist vor allem mit allgemein verbreiteten und ungeféhrdeten Tierarten
zu rechnen, die nicht besonders stérungsempfindlich sind. Aufgrund der geringen Intensitat der
Grinlandnutzung haben sich hier jedoch wertgebende Pflanzenarten angesiedelt, die im Rahmen
des gesetzlichen Biotopschutzes beriicksichtigt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der landesweiten Moorfroschkulisse. Diese Kulisse deckt das
potentielle Verbreitungsareal des Moorfrosches als Leitart ab und dient u.a. zur Verbesserung der
Lebensraume (z.B. im Rahmen des Vertragsnaturschutzes) und zur Sicherstellung vorhandener
Habitate, v.a. in der Bauleitplanung.

Der Moorfrosch ist in Schleswig-Holstein eurydk und besiedelt das ganze Land wahrscheinlich mehr
oder weniger flachendeckend (MELUND & FOAG 2018). Er bevorzugt natirlicherweise Gebiete mit
hohem Grundwasserstand oder staunasse Flachen (z.B. Feuchtwiesen, Bruchwalder, Zwischen- und
Niedermoore). Aullerhalb dieser Lebensrdume besiedelt er vor allem Grlnlandgraben, extensive
Fischteiche sowie flache Uferbereiche groRer Seen (LANU 2005). Die Gewasser dirfen nicht zu
sauer sein. Bevorzugt werden starker besonnte Gewasser (Offenland bis Waldrand) mit mehr oder
weniger lockerer, vertikal strukturierter Vegetation. Oft sind die Laichhabitate auch die
Landlebensraume. Wenn nicht, wandern sie nach dem Ablaichen in Feuchtgriinland, Feuchtbrachen,
Seggenrieder, Réhrichte, Moorbiotope ab, wo sie meist auch Uberwintern.

Im Arten- und Fundpunktkataster wurden bis Ende 2018 keine Nachweise des Moorfrosches auf der
Geest 8stlich von Husum gemeldet (MELUND & FOAG 2018). Geeignete Komplexlebensrdume fir
den Moorfrosch in raumlicher Nahe befinden sich in der Stidermarsch sidlich von Mildstedt sowie
potentiell in der Muhlenauniederung im Norden. Das Plangebiet selbst liegt in einem deutlich
trockeneren Geestbereich dazwischen, mehrere Meter Uilber dem Niveau der Stidermarsch und der
Muhlenau-Niederung. Potentielles Laichgewasser in der Nahe kénnte der Saarbeks-Teich 300 m
norddstlich des Plangebietes sein. Die im Norden angrenzende Saarbek sowie der Graben im
Plangebiet sind als Laichgewasser aufgrund ihrer Strukturen und im Sommer niedriger Wasserstande
nicht geeignet. Auch das Grinland und die Knicks im Plangebiet sind als Landlebensrdume nicht
feucht genug. Der Moorfrosch gehért nicht zu den wanderfreudigen Arten, mittlere Wanderstrecken
liegen bei 600-1.200 m (BfN 2020). Wanderungen von Tieren aus der Sudermarsch oder der
Muhlenau-Niederung in das Plangebiet sind unwahrscheinlich, da deutlich hochwertigere Lebens-
rdume in direkter Nahe vorhanden sind. Aufgrund der Trockenheit des Plangebietes und der isolierten
Lage hat es ebenfalls keine Bedeutung als Trittsteinbiotop.
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4.4.6 Artenschutzrechtliche Bewertung

Zur Beurteilung der moglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
europdischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prifen, ob durch die
Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG berthrt werden. Dieses betrifft:

Das Schadigungsverbot (gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3und Nr. 4i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) i.V.m. dem
Totungsverbot (gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wildleben-
der Tiere nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Maflinahmen) im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten bleibt.

Das Stérungsverbot (gemafn § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert. Durch Vermeidungsmafnahmen und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen kann
das Eintreten des Verbotstatbestands vermieden werden.

Fur nach § 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zulassige Eingriffe sind nach der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes Sonderreglungen erlassen worden. Fur Anhang V-
Tier- und Pflanzenarten der FFH- Richtlinie und europaische Vogelarten nach der VRL liegt ein Ver-
stol} gegen das Stérungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Tétungsverbot nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiter erflillt wird.

Vorkommen européischer Vogelarten sowie Anhang IV Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet

Végel

Aufgrund des halboffenen Gebietscharakters mit Grinland, Hecken und Gehdlzen in den Rand-
bereichen, kann davon ausgegangen werden, dass die Flache potentiell von Brutvogelgemein-
schaften der halboffenen Landschaft besiedelt wird. Klassische Offen- und Grinlandarten sind
aufgrund der geringen Gréfke des Plangebietes, der vorhandenen Gehdlze und der Besiedlung in der
Umgebung nicht zu erwarten. Benutzte Greif- oder GroRvogelhorste wurden nicht in den Gehdlzen
des Knicks festgestellt. Auch Specht- oder Faulnishéhlen konnten nicht festgestellt werden. Zu
erwarten sind vor allem haufige Baumfrei- und Gebischbriter wie Amsel, Buchfink, Blau- und
Kohlmeise, Rotkehlchen, Zaunkénig, Zilpzalp und Mdénchsgrasmicke. Am Pferdestall kénnen
einzelne Brutplatze von Rauch- und Mehlschwalbe vorkommen.

Als Rast-, Durchzugs- und Uberwinterungsgebiet hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung fur
die europaischen Vogelarten.

Séugetiere inkl. Flederméuse

Der aus Holz gebaute Pferdestall weist keine geeigneten Quartierstrukturen fur gebaudebewohnende
Fledermausarten auf. Auch in den Bdumen des westlichen Knicks sind keine Faulnishéhlen oder
erkennbaren Spalten, Risse oder lose Rinden, die Hinweise auf Baumquartiere liefern. Das Grunland
mit den angrenzenden Knick- und Gewd&sserstrukturen ist als potentielles Jagdgebiet fur haufige
Arten geeignet.
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Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und der regionalgeographischen Verbreitung ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine bodenlebenden, im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefihrten Sadugetierarten (Fischotter, Biber, Haselmaus, Waldbirkenmaus) vorkommen. Eine
Beeintrachtigung dieser Arten durch das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Amphibien

Der im Norden des Plangebietes liegende Graben hat eine Gewdasserbettbreite von ca. 1 m, mit
steilen und begradigten Ufern. Der Gewassergrund ist vorwiegend sandig, Wasservegetation ist nicht
vorhanden. Der Graben wird durch anfallendes Niederschlagswasser gespeist und hat entsprechend
stark schwankende Wasserstande. Zeitweise fallt der Graben auch trocken. Als Laichgewasser ist
dieser Gewasserabschnitt fir die potentiell vorkommenden Amphibienarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie nicht geeignet. Eine Beeintrachtigung dieser Artengruppe durch das Vorhaben wird sicher
ausgeschlossen.

Reptilien

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Reptilienarten vorkommen. Eine Beeintrachtigung dieser
Artengruppe durch das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Fische

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefliihrten Fischarten vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Weichtiere

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Weichtiere vorkommen. Eine Beeintréchtigung durch das
Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Kéfer, Schmetterlinge, Libellen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und der regionalgeographischen Verbreitung der Arten ist
davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten
Insektenarten vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Gefallpflanzen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten GefaRpflanzen vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch
das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Konfliktanalyse, Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
Végel

Stoérungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der européischen Vogelarten liegen vor, wenn in dieser Zeit Geblische und andere
Gehdlze entfernt werden. Eine Rodung der Gehdélze darf deshalb nur im Winterhalbjahr vom 01.10.
bis zum 28.02. des darauffolgenden Jahres durchgefuhrt werden.
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Der Abriss des Pferdestalles ist zum Schutz potentieller Brutvégel ebenfalls nur auflerhalb der
Brutzeit vom 01.09. bis 28.02. des darauffolgenden Jahres mdglich.

Weitere Mallnahmen sind nicht erforderlich, da im Plangebiet und in der Umgebung noch ausreichend
Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensraume vorhanden sind.

S&ugetiere

Flederm&use nutzen das Gebiet nur als nachtliches Jagdgebiet. Potentielle Quartierstrukturen sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Da in der Umgebung des Plangebietes ausreichend vergleichbare
Nahrungshabitate vorhanden sind, kommt es zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Tétungen
dieser Arten. Insgesamt entstehen keine Verbotstatbestédnde gemal § 44 BNatSchG.

Bewertung und Prognose

Insgesamt werden bei Einhaltung der Vermeidungs- und Schutzmalhahmen durch die Planung keine
europdischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL oder Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
in ihren Lebensrdumen beeintrachtigt. Es kommt zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Tétungen
dieser Arten. Insgesamt entstehen keine Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG.

4.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am 6&stlichen Ortsrand von Mildstedt und ist bereits an allen Seiten von
vorhandener Bebauung umschlossen. Das Landschaftsbild ist somit durch die Siedlungsentwicklung
sowie die linearen Knickstrukturen im Westen und Osten gepragt. Das langgezogene Griinland stellt
hier die letzte offene Grunlandflache dar.

Bewertung und Prognose

Durch die geplante Bebauung wird sich das Landschaftsbild verandern, da das letzte Grinland
beseitigt wird. Das Landschaftsbild wird jedoch nicht erheblich beeintréchtigt, da es bereits durch die
umgebene Siedlung gepragt ist. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen bleiben weitgehend als
naturnahe Eingrinung vorhanden. Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

4.6 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitadt, gesundheitliche Aspekte und die
Erholungs- bzw. Freizeitfunktion von Bedeutung. Beeintrachtigungen werden z. B. durch Schadstoffe,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung hervorgerufen.

Durch die geplante Nutzung sind keine zusatzlichen Immissionen durch Larm, Gerliche, Schadstoffe
und Staub zu erwarten. Auch durch Licht oder Warme sind keine deutlichen Veranderungen zu
erwarten.

Bewertung und Prognose

Negative Auswirkungen auf den Menschen sind nicht zu erwarten.
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4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler im Plangebiet oder der ndaheren Umgebung
bekannt. Eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes kann somit ausgeschlossen werden.

4.8 Wechselwirkungen/Kumulierungen

Im Plangebiet fitlhren vor allem die Uberbauung von Flachen und der Verlust von Boden zu
Beeintrachtigungen der Schutzgiter. Zum einen gehen Lebens- und Wuchsraum fur Tiere und
Pflanzen verloren, zum anderen werden zahlreiche abiotische Funktionen fir Boden und Wasser
beeintrachtigt. Betroffen sind auch gesetzlich geschiitzte Biotope. Weitergehende Beeintrach-
tigungen werden nicht stattfinden. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter bedingen sich
gegenseitig, es kommt jedoch nicht zu zusétzlichen, bisher nicht betrachteten Wechselwirkungen,
welche die negativen Auswirkungen durch das Vorhaben weiter verstarken.

Kumulationswirkungen durch das Vorhaben mit anderen Planungen sind zum aktuellen Zeitpunkt
ebenfalls nicht zu erwarten.

4.9 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfédllen und Abwassern

Emissionen

Durch die geplante Nutzung sind keine zusatzlichen Emissionen durch Schadstoffe, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung zu erwarten.

Abfélle

Nach aktuellen Erkenntnissen ist nicht mit geféhrlichen oder gesundheitsgefahrdeten Abfillen zu
rechnen. Die Millbeseitigung erfolgt voraussichtlich durch das kommunale Mullunternehmen.

Abwiésser

Das Plangebiet wird im Zuge der Erschlielfungsarbeiten an das o&rtliche Abwassernetz
angeschlossen. Das Regenwasser wird Uber den nordwestlich angrenzenden Vorfluter in ein im
Nordosten vorhandenes Regenriickhaltebecken geleitet. Von dort flie3t das Wasser Uber die Saarbek
in den Lagedeich-Sielzug, der in den Husumer Hafen entwassert. Das Erfordernis, das
Regenrickhaltebecken zu erweitern, wurde bereits im Zuge des Verfahrens zum benachbarten
Wohngebiet festgestellt und soll nun umgesetzt werden.

Bewertung und Prognose

Malnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich. Die Abfallentsorgung ist
sichergestellt. Auch die Entsorgung des anfallenden Abwassers ist geregelt. Das grundséatzliche
Problem der Oberflachenentwasserung und Regenriickhaltung wird durch die Erweiterung des
vorhandenen Regenriickhaltebeckens in der Umgebung gelést. Insgesamt wird zum aktuellen
Zeitpunkt nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft ausgegangen.
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4.10 Energienutzung und -effizienz

Bisher besteht noch kein Stromanschluss fur das Plangebiet. Ein Anschluss an das ortliche Stromnetz
ist nach aktuellem Kenntnisstand vorgesehen.

Beim Neubau von Gebauden sind die gesetzlichen Vorgaben zur Energieeffizienz einzuhalten.
Dartiber hinaus ist im Bebauungsplan die Méglichkeit zur Nutzung von gebdudeabhangigen
Photovoltaikanlagen als regenerative Energiequellen vorgesehen.

411 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Im Plangebiet sind keine immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen Nutzungen geplant,
die zu einer zusatzlichen Belastung der Luftqualitdt fuhrt. Beim Neubau von Gebduden sind die
gesetzlichen Vorgaben zur Energieeffizienz einzuhalten, um den Schadstoffausstof méglichst gering
zu halten.

Durch die geplante Nutzung und den daraus resultierenden KfZ-Verkehr erhéht sich der
SchadstoffausstoR nur lokal und geringfiigig. Da die Erschlieung keine Abkurzung fur den flietenden
Verkehr darstellt, kann ein erhéhter Durchgangsverkehr ausgeschlossen werden.

412 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Durch die vorliegende Planung werden keine umwelt- oder gesundheitsgefahrdenden Stoffe in das
Gebiet eingebracht oder abgelagert, die zu Unféllen mit Schadstoffen fuhren kénnen. Das Plangebiet
befindet sich nicht in empfindlichen oder extremen Lebensrdumen, so dass keine schwerwiegenden
Naturkatastrophen, z.B. infolge des Klimawandels, zu erwarten sind.

Durch die Lage, Ausrichtung und Ausdehnung der Planung sind keine zusé&tzlichen oder neuen
Risiken fur die bestehende oder zukiunftige Nutzung erkennbar.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine gesundheits- oder umweltgefahrdenden
Industrieanlagen, die zu Risiken fir Mensch oder Umwelt fihren.

Insgesamt sind keine Risiken erkennbar.

5 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung wird eine Flache von ca. 2,0 ha Uberplant. Durch zusétzliche
Versiegelung geht eine Flache von 9.376 m? dauerhaft verloren, wichtige Bodenfunktionen werden
zerstort. Das gesetzlich geschitzte Wertgriinland wird Uberplant. Der westliche Knick wird durch zwei
Durchbriiche auf einer Gesamtlange von 28,5 m beeintrachtigt. Der &stliche Knick wird entwidmet.
Der Entwé&sserungsgraben wird auf einer Lange von 13 m verrohrt. Die landwirtschaftliche Nutzung
der Flache wird eingestellt. AuRerhalb des Plangebietes wird neues Wertgriinland geschaffen und
dauerhaft erhalten.
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Die Eingriffe in Natur und Umwelt kénnen durch die in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
aufgefUhrten KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung bleibt das Griinland erhalten und kann weiterhin als Pferdekoppel
genutzt werden. Durch Aufgabe oder Intensivierung der Nutzung kann sich das gesetzlich geschiitzte
Grinland auf Dauer in seiner naturschutzfachlichen Wertigkeit verringern. Die Knicks bleiben
erhalten. Es erfolgt keine zusatzliche Versiegelung von Boden.

6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren.
Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (vergl. § 13 BNatSchG).

6.1 Beschreibung und Bewertung des Eingriffs

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet inkl. der erforderlichen Infrastruktur auf einer Flache
von ca. 2,0 ha ausgewiesen. Die festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,25 zzgl. 50 % fur
Nebenanlagen und umfasst somit eine Fldche von 6.126 m?. Die neu anzulegenden Verkehrsflachen
umfassen eine Fldche von 2.399 m2. Fir Versorgungsanlagen entsteht eine zusatzliche Versiegelung
von max. 53 m2. Insgesamt erfolgt eine zusatzliche Versiegelung auf 8.698 m2. Im Gegenzug wird der
Pferdestall (173 m?) abgerissen.

Tab. 2: Flachenverbrauch durch die Planung

Bezeichnung Fldache in m? Versiegelung Zuschlag | Versiegelung in m?
WA 16.798 0,25 0,5 6.299
Versorgungsanlagen 53 1,00 53
Strallen, bereits versiegelt 410 - -
Strallen neu 2.399 1,00 2.399
Grunflachen 677 - -
Summe 21.014 8.698
abzlglich Abriss Pferdestall 173 -173
Summe 8.525

Durch die Versiegelung und Uberplanung geht Fléche verloren, Boden wird zerstért und
Bodenfunktionen werden beeintrachtigt. Biotope und Lebensrdume gehen verloren oder werden
verandert. Die Lebensbedingungen von Tieren und Pflanzen verandern sich.

Der Entwasserungsgraben wird auf einer Lange von ca. 13 m verrohrt und Uberbaut. Das Uberplante
Grlnland steht gréf3tenteils als artenreiches Wertgriinland unter gesetzlichem Biotopschutz und wird
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durch die Planung vollstédndig zerstért. Der westliche Knick muss im Rahmen der Verkehrs-
erschlieBung auf einer Lange von 28,5m durchbrochen werden. Der 6stliche Knick wird zuklnftig auf
Privatflachen verlaufen und wird entwidmet.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Bebauung und Umnutzung verandern.

6.1.1 Flache und Boden

Veranderungen der Flachennutzung sind auf einer Flache von 19.660 m? geplant. Dabei wird eine
Flache von max. 8.525 m? zusétzlich versiegelt. Diese Flachen gehen als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen dauerhaft verloren. Im Boden kommt es zum dauerhaften Verlust diverser Bodenfunktionen
(Bodenluft- und Bodenwasserhaushalt, Bodenbiozénosen). Durch die Intensivierung der Nutzung
nicht versiegelter Flachen wird es zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen kommen.

Das Schutzgut Boden ist im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung. Der Eingriff ist aufgrund der
FlachengréRe und der Dauer erheblich und durch Kompensationsmaflnahmen auszugleichen.

6.1.2 Wasser

Durch die zusétzliche Versiegelung verringert sich die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Dies hat
auch Auswirkungen auf das Grundwasser. Das anfallende Regenwasser wird Uber den nordwestlich
angrenzenden Vorfluter in ein im Nordosten vorhandenes Regerlickhaltebecken geleitet. Von dort
flieRt das Wasser Uber die Saarbek in den Lagedeichsielzug, der in den Husumer Hafen entwéssert.
Das Erfordernis, das Regeriickhaltebecken zu erweitern, wurde bereits im Zuge des Verfahrens zu
dem benachbarten Wohngebiet festgestellt und soll nun umgesetzt werden. Ein erheblicher Eingriff
in das Schutzgut Wasser kann hier vermieden werden.

Der Entwasserungsgraben muss fur die ErschlieRungsstralie auf einer Lange von 13 m verrohrt und
Uberbaut werden. Fur die Verrohrung des Gewassers ist eine Genehmigung der zustdndigen
Wasserbehdrde erforderlich. Ein entsprechender Antrag wird im Laufe des Verfahrens gestellt. Der
Eingriff in das Gewésser ist erheblich. Aufgrund der allgemeinen Bedeutung des Grabens im Bereich
des Plangebietes erfolgt der Ausgleich Uber die Bilanzierung der zusatzlichen Versiegelung.

6.1.3 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet ist nicht mit seltenen oder gefdhrdeten Tier- und Pflanzenarten zu rechnen.
Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestdnde kénnen durch Vermeidungsmallinahmen sicher
ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet kommen Lebensrdume von allgemeiner und besonderer Bedeutung vor. Von
allgemeiner Bedeutung sind das maRig artenreiche Grinland, das Stallgebdude sowie die
vorhandenen StralRen und der Graben. Die Eingriffe in Lebensrdume von allgemeiner Bedeutung
werden Uber die Bilanzierung der Versiegelung berechnet und ausgeglichen.

Von besonderer Bedeutung sind das Wertgriinland und die Knicks. Die Zerstérung oder erhebliche
Beeintrachtigung von Knicks ist gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten. Ausnahmen kénnen gem. § 30
Abs. 3 BNatSchG iV.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG SH auf Antrag zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kann. Geplant sind ein Knickdurchbruch im westlichen
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Knick auf einer Lange von 18 m sowie die Entwidmung des Knicks an der Ostseite. Der Knick verliert
dadurch seinen Schutzstatus, ist jedoch als Grinstruktur dauerhaft im Plangebiet zu erhalten.

Zum Schutz des verbleibenden westlichen Knicks wird an der Ostseite des Knicks ab Knickwallfu?
eine 3 m breite Zone eingerichtet, die von der Bebauung jeglicher Art ausgeschlossen ist. Auch
andere Versiegelungen, Materiallagerungen, die gartnerische Nutzung sowie die Errichtung von
Zaunen sind zu unterlassen. Der Streifen dient aulRerdem der erforderlichen Knickpflege.

Fur die Beseitigung des geschutzten Wertgriinlandes sind Ausnahmen hingegen nicht méglich.
GemaR § 67 Abs. 1 BNatSchG kann von diesem Verbot jedoch eine Befreiung gewahrt werden, wenn
dies aus Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlielllich solcher sozialer und
wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder die Durchfuhrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer
unzumutbaren Belastung fiihren wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege vereinbar sind. Um den Belangen des Biotopschutzes gerecht zu werden, missen
die zerstérten, geschitzten Biotope an anderer Stelle wiederhergestellt werden. Das zerstérte
Wertgrtinland hat eine Gré3e von 17.716 m>.

Entsprechende Antrdge werden im Verlaufe des Bauleitverfahrens bei der Unteren Naturschutz-
behdrde gestellt.

6.1.4 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Planungen nicht erheblich beeintrachtigt, da es bereits durch die
umgebene Siedlung vorbelastet ist. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen bleiben weitgehend als
naturnahe Eingriinung vorhanden.

6.2 Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen,
sowie erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu vermeiden und auszugleichen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu minimieren
und durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich einer Beeintrachtigung ist gegeben,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

GehdélzmalRnahmen

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG (Artenschutz) sind erforderliche
Rodungen oder Beseitigungen von Geholzen auflerhalb der Brutzeit der europdischen Voégel im
Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufihren.

Abriss des Pferdestalles

Der abzureiRende Pferdestall darf zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
(Artenschutz) nur auferhalb der Brutzeit der europédischen Végel vom 01.09. bis zum 28.02.
durchgeflhrt werden.
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Knickschutzstreifen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des westlichen Knicks ist an der Ostseite des Knicks ab
Knickwallfuld eine 3 m breite Zone einzurichten, die von der Bebauung jeglicher Art ausgeschlossen
ist. Auch andere Versiegelungen, Materiallagerungen, die gartnerische Nutzung sowie die Errichtung
von Zaunen sind zu unterlassen. Auch tiefgreifende Baggerarbeiten fur die Herstellung eines
Muldensystems sind verboten. Der Streifen dient auRerdem der erforderlichen Knickpflege.

Erhaltung als Griinstruktur

Zur Minimierung des Eingriffs in geschitzte Biotope ist der Knick an der Ostseite des Plangebietes
dauerhaft als Grinstruktur erhalten. Dazu wird er als Fldche mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Vorgaben
des Knickschutzerlasses gelten hier nicht mehr.

Bodenschutz

Zur Verminderung der Eingriffe in den Boden sind bei Erdarbeiten die Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes zu berlicksichtigen.

Lokale Versickerung von Niederschlagswasser

Auf jedem Grundsttick ist eine mindestens 5 m® fassende Zisterne mit Sickerschacht und NotlUberlauf
als Regenrtickhalt und zusatzlich der Regenwassernutzung dienend vorzusehen.

Des Weiteren soll der 3 m breite Knickschutzstreifen des westlichen Knicks zur Versickerung und
Verdunstung von Regenwasser als Retentionsraum muldenartig ausgebildet werden. Er wird fur die
Bemessung der Regenrlickhaltung des gesamten Plangebiets zusatzlich herangezogen.

Die Berechnungen zu den ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser*
werden der Begriindung angehangt.

6.3 Bilanzierung

Im Plangebiet kommen Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz vor, in die
eingegriffen wird. Es kommt zu Versiegelungen des Bodens und somit zu einem Verlust an
Lebensraumen und Bodenfunktionen. Das Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt.

Ausgleichsmaflnahme fiir eine Bodenversiegelung ist eine gleich grofle Entsiegelung und Wiederher-
stellung der Bodenfunktion. Fiur die Bodenversiegelung kann bei der vorliegenden Planung keine
gleichgrofl’e Entsiegelung erfolgen. GemaR Punkt 3.1 b) der Anlage zu den ,Hinweisen zur Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” gilt der
Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhéltnis 1:0,5 fir Geb&udeflachen und versiegelte
Oberflachenbeldage und mindestens im Verhaltnis 1:0,3 fur wasserdurchlassige Oberflachenbelédge
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbetonten Biotop-
typ entwickelt werden. Aufgrund der héheren Bedeutung des Grabens wird hier ein Ausgleichsfaktor
von 1,0 festgelegt. Von der maximal zuldssigen Gesamtversiegelung des Wohngebietes wird die
bereits vorhandene Versiegelung durch den Pferdestall (=173 m?) abgezogen.

Zu dieser Bilanzierung kommt der Verlust gesetzlich geschitzter Biotope, die eine besondere
Bedeutung fir den Naturschutz haben. Hier ist gemal Punkt 3.2 eine zusatzliche Kompensation
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erforderlich, um die gestorten Funktionen und Werte wiederherzustellen. Fur die Beseitigung von
Wertgrinland und Knicks ist ein Ausgleich mit dem Faktor 2 erforderlich. Bei der Entwidmung eines
Knicks reduziert sich der Faktor auf 1, wenn der Knick als Grinstruktur dauerhaft erhalten wird.

Die Zerstérung oder erhebliche Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope ist gem. § 30 Abs. 2
BNatSchG verboten. Ausnahmen oder Befreiungen von diesem Verbot kénnen auf Antrag zuge-
lassen werden. Die entsprechenden Antrage werden im Verlaufe des Bauleitverfahrens bei der
Unteren Naturschutzbehorde gestellit.

Tab. 3: Bilanzierung des Eingriffs

Kompensations-

Eingriff in Schutzgut Fléic;:en{lz_l'ra'nnge A:saglt::i::h erfordczrnis
in m*¥m
Boden/Flache
Allgemeines Wohngebiet, Versiegelung neu in m? 6.126 0,5 3063
Versorgungsanlagen 53 0,5 27
Verkehrsflachen in m? 2399 05 1.200
Verkehrsflachen im Bereich des Grabens in m? 91 1 91
Flachen besonderer Bedeutung
Zerstorung artenreiches Dauergriinland in m? 17.716 2 35.432
Knickdurchbruch in Ifd m 28,5 2 57
Knickentwidmung in Ifd m 322 1 322
Gesamtkompensationserfordernis
Boden/Flache in m? 4.380
Neuanlage Artenreiches Dauergrinland in m? 35.432
Neuanlage Knick in Ifd m 379

6.4 Beschreibung der AusgleichsmaRBnahmen

6.4.1 Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Neben den in Kap. 6.2 aufgefihrten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen kann der
Flachenbedarf gem. 3.1 b) der ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der verbindlichen Bauleitplanung in Schleswig-Holstein“ durch naturnahe Festsetzungen
im Bebauungsplan ermafigt werden. So kénnen Grundstiicke, die aufgrund von Festsetzungen
naturnah zu gestalten sind zu 75 % angerechnet werden. Die ErmafRigung sollte jedoch nicht mehr
als die Halfte des ermittelten Flachenbedarfs betragen.

Dazu werden im Bereich der Verkehrsflachen 10 standortgerechte gebietsheimische Laubbdume
gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Zur Pflanzung wird Feld-Ahorn (Acer campestre) in der
Qualitat Hochstamm 3xv STU 14-16 cm verwendet. Zum Schutz der Baumscheiben ist die Errichtung
von Anfahrbarrieren zu empfehlen.
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Tab. 4: Minderungs-/ AusgleichsmaRRnahmen innerhalb des Plangebietes

MaBnahmen im Gebiet Fliche inm? | Faktor Rompensations-
wertinm

Anpflanzung von Obst-/Laubbaumen (10 x 256 m?) 250 0,75 387

Minderung des Kompensationserfordernis

Boden/Flache in m? 387

6.4.2 KompensationsmafRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Nach Abzug der MaRnahmen innerhalb des Plangebietes verbleibt noch ein erforderlicher
Kompensationsbedarf von 3.993 m? fur den Eingriff in den Boden. Hinzu kommt eine Flache von
35.432 m? fur die Zerstérung des Wertgriinlandes. Zusammen sind dies 39.425 m2.

Als Kompensation ist die Entwicklung von artenreichem Dauergriinland auf zwei Flurstiicken in der
Sudermarsch geplant.

Flurstiick 70, Flur 5, Gemarkung Stidermarsch hat eine Flache von 22.439 m?. Zurzeit stellt es sich
als artenarmes bis maRig artenreiches Griinland (GY) mit Dominanz von Weidelgras (Lolium
perenne) dar. Weitere Arten sind Rispengras (Poa spec), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus),
Léwenzahn (Taraxacum officinale), Hahnenfull (Ranuculus spec.) und Klee (Trifolium repens). Die
Flache weist noch sehr flache Grippenstrukturen auf, die mit Flatterbinsen (Juncus effusus)
bestanden sind. Das Griinland hat eine feuchte Auspragung und wird als Weideflache genutzt.

Flurstiick 125/1, Flur 5, Gemarkung Stidermarsch hat eine Flache von 17.046 m? und stellt sich als
artenarme \Weidelgras-Weilklee-Wiese (Intensivgriinland (GAy)) dar. Die Flache wird von
Weidelgras dominiert und zeigt eine dichte Grasnarbe. Weitere vorkommende Arten sind Léwenzahn,
WeiRklee und Hahnenfuf3, vereinzeln Binsen. Die Flache ist an allen Seiten von Entwasserungs-
graben umgeben, welche die Flache effektiv entwassern. Die Flache wird als Mahdgrinland genutzt.

Fur beide Flachen ist die Umwandlung in Wertgriinland durch eine Mahdgutibertragung geplant.
Dazu wird die Flache mit dem wertgebenden und typischen Pflanzenmaterial geimpft und zielgerichtet
bewirtschaftet. Fur Fist. 125/1 kann das Mahdgut von artenreichen Wertgrtnlandflachen der nahe
gelegenen Muhlenau-Niederung verwendet werden. Fur Fist. 70 ist die Ubertragung von Mahdgut
von feuchten Wertgriinlandflachen geplant. Potentiell geeignete Spenderflachen befinden sich
westlich ebenfalls in der Stdermarsch. Aktuell wird Kontakt zu den Eigentimern der Flachen
aufgenommen, um Méglichkeiten der Mahdgutverwendung zu kléren.

Tab. 5: Ausgleichsmafinahmen aullerhalb des Plangebietes

Geplante MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes Fldache in m?
Schaffung artenreiches Dauergriinland feuchter Standorte, Flst. 70 22.439
Schaffung artenreiches Dauergriinland mittlerer Standorte, Fist. 125/1 17.046
Zwischensumme 39.485
Kompensationsbedarf Wertgriinland + Fldche 39.425
Uberschuss 40

-A O L A F — Suderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980



Bebauungsplan Nr. 26 ,Spitzkoppel“ der Gemeinde Mildstedt

Flurstiick 70, Flur 5,
Gem. Studermarsch
22.439 m?

Flurstiick 125/1, Flur 5,
=Gem. Stdermarsch T I

Abb. Lage der beiden Kompensationsflachen in der Stidermarsch (Mafstab ca. 1:5000)
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Mit den geplanten Malknahmen ist der Ersatz firr die Beseitigung des artenreichen Dauergriinlandes
vollstandig erbracht. Dartiber hinaus kann der vollstdndige Kompensationsbedarf fir das Schutzgut
Boden/Flache lber diese Mallnahme ausgeglichen werden.

Neben dem Flachenausgleich ist fir die Eingriffe in die Knicks des Plangebietes eine Neuanlage von
Knicks auf einer Lange von 379 Ifd. m erforderlich. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 24 der Gemeinde Mildstedt wurde mehr Knick als erforderlich angelegt, der fur die vorliegende
Planung verwendet wird.

Auf dem Flurstick 261, Flur 2, Gemarkung Mildstedt werden insgesamt 105 Ifd m Knick neu angelegt.
Davon werden 40 m als Kompensation fiir den Bebauungsplan Nr. 24 verwendet. Weitere 50 m Knick
werden als Kompensation fir die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 verwendet. Entsprechend
verbleiben noch 15 m Knick, der als Kompensation fir die Knickbeeintrachtigungen in der aktuellen
Planung verwendet werden kénnen.

Tab. 6: Kompensation der Knickbeeintréchtigungen

Geplante MaBnahmen auflerhalb des Plangebietes Linge in Ifd m
Knicktberschuss aus B-Plan 24 der Gemeinde Mildstedt 15
Restlicher Kompensationsbedarf Knick-Neuanlage 364

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 364 m Knick. Die Kompensation erfolgt aus dem
Okokonto-Knick der Firma Ecodots GmbH, gefiihrt beim Kreis Nordfriesland unter dem Aktenzeichen
67.30.3-20/20 im Umfang von 364 Okopunkten-Knick im Naturraum Geest.

7 Alternative Planungsmadglichkeiten

Alternative Planungsmoéglichkeiten sind nur durch die Ausweisung eines neuen, zuséatzlichen
Baugebiets im bisher unbebauten AuRenbereich vorhanden, da im Innenbereich keine ausreichenden
zusétzlichen Bauflachen mehr zur Verfiigung stehen (s. Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale).

Westlich der Gemeinde schliet direkt die Bebauung der Stadt Husum an, so dass hier keine
Baumadglichkeiten vorhanden sind.

Sudlich von Mildstedt befindet sich das LSG ,Ostenfeld-Schwabstedter Geest mit vorgelagerter
Marsch“, das zur Erhaltung der wichtigsten charakteristischen und landschaftsbildlich hervor-
zuhebenden landschaftsraume Nordfrieslands ausgewiesen wurde. Bauliche Anlagen sind hier
verboten. Eine weitere Bebauung ist Richtung Stiden somit nicht méglich.

Eine Bebauung zwischen der Nordgrenze der geschlossenen Bebauung und der Landesstralte L 37
wirde zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch aufgrund der Larm- und
Emissionsbeeintrachtigung durch den Stralenverkehr fUhren.

Im Landschaftsplan wird fur die Entwicklung von Siedlungsgebieten eine bauliche Erweiterung
Richtung Osten als konfliktarmste Variante vorgeschlagen. Durch die Ausweisung eines neuen
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Wohngebietes am aktuellen Ortsrand wirde sich die rdumliche Ausdehnung des im Zusammenhang
bebauten Bereiches weiter erhéhen. Die Ortslage wéachst weiter in die offene Landschaft hinein.

Die aktuelle Planung fihrt nicht zu einer Ausdehnung des Innenbereiches, da die Fldche bereits an
allen Seiten durch Bebauung eingeschlossen ist. Somit stellt sie die Alternative mit den geringsten
negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft dar.

8 Zusétzliche Angaben

8.1 Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Nach § 4 ¢ BauGB sind im Rahmen des Monitoring die Gemeinden verpflichtet, die vorgesehenen
erheblichen Auswirkungen der Planung zu Uberwachen, um v.a. unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln, sodass sie in der Lage sind, ggf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Nach Nummer 3 b der Anlage 1 des BauGB sollen dabei die im Umweltbericht angege-
benen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB
genutzt werden.

Erhebliche Auswirkungen erfolgen durch die Zerstérung des artenreichen Dauergrinlandes. Im
Rahmen der Neuanlage von artenreichem Dauergrinland ist drei Jahre nach der erfolgten
Mahdguttbertragung eine Evaluation der MaRnahmen mit Vegetationsaufnahme durchzufiihren und
der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Bei Nichterfolg der bisher durchgefiihrten Malnahmen
sind diese nach Absprache mit der UNB anzupassen.

Weitere spezifische MaRnahmen zur Uberwachung werden nicht festgelegt. Hier sind laufend die
Hinweise der Burger sowie der Fachbehérden gem. § 4 (3) BauGB auszuwerten und ggf. geeignete
Malnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfall einzuleiten.

8.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten

Die Umweltprufung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele tibergeordneter Fachplanungen
und vorhandener, &ffentlich zugénglicher Informationen zu Natur und Landschaft durchgefuhrt.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben.

8.3 Referenzliste der Quellen

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Gibergeordneter Fachplanungen
durchgefiihrt. Folgende Fachplanungen, Quellen und Literatur wurden verwendet:

e |andesentwicklungsplan (2010)

e Regionalplan, Planungsraum V (2002)

e Landschaftsprogramm SH (1999)

e Landschaftsrahmenplan, Planungsraum V (2002)

e Flachennutzungsplan (1978)
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e Landschaftsplan (1997)

e Landwirtschafts- und Umweltatlas SH (Stand Juni 2020)
e Digitaler Atlas Nord (Stand Juni 2020)

¢ Biotopkartierung Schleswig-Holstein (Stand Juni 2020)

e Erhaltungszustand der Arten der FFH-Richtlinie — Ergebnisse in Schleswig-Holstein fur den
Berichtszeitraum 2013-2018 (LLUR 2019))

e Datenrecherche und Auswertung des Arten- und Fundpunktkatasters Schleswig-Holstein —
Jahresbericht 2018 (MELUND & FOAG 2018)

9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Mildstedt plant aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 die Ausweisung eines neuen Wohngebietes. Das Plangebiet
hat eine Grofze von ca. 2,1 ha. Geplant ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes auf einer
Flache von 16.798 m? mit insgesamt 23 Wohneinheiten als Einzel- und Doppelhduser sowie 2
Baugrundstiicken fir Reihen- oder Mehrfamilienhduser. Insgesamt wird es zu einer zusétzlichen
Versiegelung von max. 8.698 m? kommen.

Betroffen von dem Eingriff ist eine bisher als Pferdekoppel genutzte Flache, die komplett Gberplant
wird. Das Grinland ist zum gréRten Teil gesetzlich geschitztes Dauergrinland. Darlber hinaus
kommen im Plangebiet gesetzlich geschitzte Knicks vor. Fur die ErschlieRungsstralle ist ein
Knickdurchbruch auf einer Lange von 28,5 m erforderlich. Der gesamte Knick an der Ostseite muss
auf einer Lange von 322 m entwidmet werden. Der norddstlich verlaufende Graben wird auf einer
Lange von 13 m verrohrt.

Als Ausgleich fur den Eingriff werden innerhalb des Plangebietes an der Strafle 10 Laubbdume
angepflanzt. Darlber hinaus wird zur Minimierung des Eingriffes der entwidmete Knick als zu
erhaltende Grinstruktur festgesetzt. AuRRerhalb des Plangebietes wird auf einer Flache von 39.485 m?
neues Wertgriinland angelegt. Durch diese MaRnahme kann der Verlust des Grinlandes als
geschutzter Biotop und der Eingriff in Boden/Flache vollstandig ausgeglichen werden.

Zur Kompensation der Eingriffe in die Knicks werden 15 m des im Bebauungsplan Nr. 24 angelegten
Knicks angerechnet. Dariiber hinaus werden Knick-Okopunkte im Wert von 364 m Knick erworben.

Im Plangebiet kénnen potentiell streng geschiitzte Arten vorkommen, fur die die Vorschriften nach
§ 44 BNatSchG gelten. Bei Einhaltung der Vermeidungsmaflnahmen kommt es zu keinen
Schadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine Verbotstat-
bestiande gemal § 44 BNatSchG.

Durch die geplanten Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen sowie die Umsetzung der
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ergeben sich letztendlich keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der einzelnen Schutzgtiter.
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10 Anlagen

e Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale Plan und Bericht
e Hydraulische Berechnungen der Oberfld f 3

(Burgermeisterin)
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