SATZUNG DER STADT FRIEDRICHSTADT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.18 - "HALBMOND / EIDERMUHLE"-

FUR DAS GEBIET SUDLICH UND OSTLICH DES WESTERSIELZUGES (HALBMOND - GELANDE) UND FUR DAS GEBIET WESTLICH DES NEUEN HAFENS BIS ZUM FREESENKOOG

UND SUDLICH DER TONNINGER STRASSE / B 202 BIS ZUR SCHLEUSE

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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7 Hinweis ohne Normcharakter:

Die untere Naturschutzbehérde hat die
Genehmigung  der
Entfernung dieses Réhrichts in Aussicht
gestellt, sofern sich auf den betroffenen
Gewerbegrundstlicken
Hafenbezogenen Nutzungen ansiedeln.
Der dann erforderlich werdende Bedarf
Ersatzmafnahmen
ermittelt
ErsatzmaRnahmen werden im Rahmen
der Baugenehmigung bestimmt und
dann von der Stadt Friedrichstadt
umgesetzt.
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Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

4.2 Schutz vor Sportlarm

GemadB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
gemaR der 18. BImSchV an der benachbarten Bebauung flir die im Bebauungsplan als SO 2
festgesetzten Fléchen folgende fidchenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt werden:

Fliche zuldssiger immissionswirks. Flichenbez. Schallleistungspegel Lw' in db(A)/m?
TAG (07.00 bis 22.00 Uhr) Nacht (22.00 bis 07.00 Uhr)
S02iee 55 45
S02t 60 52
Schutz vor Freizeitldarm

In den Sondergebieten SO 1 ist eine Veranstaltungsnutzung nachts maéglich, sofern diese an
nicht mehr als 10 Tagen eines Kalenderjahres und nicht mehr als an zwei aufeinander
folgenden Wochenenden stattfindet.

Schutz vor Gewerbeldrm

Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilfldchen (TF) des Gewerbegebietes sind nur Betriebe
und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK gemaR DIN 45691 tags (06.00 - 22.00 Uhr)
nicht Gberschritten werden. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5.

Fliche Emissionskontingent = zuldssiger Y, Q@
immissionswirksamer 5.\ .3?3\5 Ead ‘
flichenbezogener "-\‘,m;;;;.,_s !
Schallleistungspegel Lw" in @"'\.\_,\-"'\f"ﬁ
db(A)/m?
TAG (06.00 bis 22.00 Uhr)
TF1 51
TF2 51
TF3 51
TF4 51
TES 75
TF6 51

Fiir die im Lageplan dargestellten Sektoren A bis H erhéhen sich die Emissionskontingente LEK
um die in der folgenden Tabelle dargestellten Zusatzkontingente LEK,zus.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK
durch LEK + LEK,zus zu ersetzen ist.

Richtungssektor Zusatzkontingent
Name Anfang (°) Ende (°) Lex 2y (AB(A))

A 25 90 24
B 90 115 18
C 115 190 22
D 190 265 0

E 265 280 18
F 280 300 19
G 300 330 10
H 330 25 19

Erstreckt sich die Betriebsfliche eines Vorhabens iiber mehrere Teilflichen, so ist dieses
Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist, als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Bei der
Prifung der planungsrechtlichen Zulédssigkeit des Vorhabens sind nur Immissionsorte auterhalb
des Gewerbegebietes zu berlicksichtigen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G
zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiete §6 BauNvO
Eingeschranktes Gewerbegebiete § 8 BauNvOo
- Sonstige Sondergebiete § 11 BauNvO

MalR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ zulassige Grundlfdchenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

lf";l zulassige Gebdudehdhe in Metern (iber NN § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 1 BauNvO
===w= Baugrenze §23 BauNVO

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

: StraBenverkehrsflache

= Stralenbegrenzungslinie

|: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Id  Offentliche Parkplatzfiache
Wirtschaftsweg

Grlnflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

g Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Naturbestimmte Fléche

[¢®s] Zweckbestimmung: Schutzgriin

Flachen fur die Wasserwirtschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

|:| Wasserflachen  Zweckbestimmung: Hafen

m Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Deich

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
; ! die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

saeee Frhaltung von Baumreihen

Sonstige Planzeichen

{::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
den Bebauungsplan Nr. 18
O

§ 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 1 Abs. 4 BauNVO

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

[:D Vorhandene Gebaude

_‘;. Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 5 Abs. 4 BauGB

aann  Anbauverbotszone § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz
i Ortsdurchfahrtsgrenze, § 128 BauGB

— —— Deichschutzstreifen §65LwWG
y Geschiitzte Biotope § 30 BNatschG i.V.m. § 21 LNatschG

TEIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Eingeschrinktes Gewerbegebiet GE® (§ 8 BauNVO i. V. m. 1 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind:

- hafenbezogene Gewerbebetriebe

- Lagerh&user, Lagerplatze hafenbezogener Gewerbebetriebe

- Geschéfts, Blro- und Verwaltungsgebdude hafenbezogener Gewerbebetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zul&ssig sind:

- Sonstige dffentliche Betriebe

- Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Tankstellen

- Vergnligungsstatten

Zuldssigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO und § 1 (4) BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von 200 gm Geschossfldche

zuldssig, wenn sie

= picht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,

= in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbe-
oder Handwerksbetrieb stehen und

= dem Hauptbetrieb in Baumasse und Flache untergeordnet ist.

Mischgebiet MI(§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

2.1 Zuldssige Grundflache (§ 19 Nr.1 BauNVO)

Die fiir die Sondergebiete SO 1 festgesetzte GRZ bezieht sich auf die fiir die festgesetzten Nutzungen
erforderichen Flachenbefestigungen, die zu mindestens 70 % in wasserdurchlassigem Aufbau
herzustellen sind. In der GRZ enthalten ist die Grundfiiche von zuldssigen nutzungsbezogenen
Gebauden (max. 10 % der jeweiligen Grundstiicksgrofe).

Innerhalb der Sondergebiete SO 2 und SO 3 ist die Errichtung von Geb&uden in der jeweils durch die
festgesetzten Baufelder moglichen Grundfidiche (GR) zuldssig. AulRerhalb der Baufelder sind die
zuldssigen baulichen Anlagen sowie Nebenanlagen bis zu einer Grundfidche von 50 % der jeweiligen
GrundstlicksgréfRe zuldssig, soweit diese in wasserdurchldssigem Aufbau hergestellt werden.

Hohenbezugsebene

Im gesamten Geltungsbereich mit Ausnahme des GE® ist die Héhenbezugsebene der festgesetzten
maximalen Gebdudehthen jeweils die Oberkante der angrenzenden StraBenverkehrsflache.

Im GE® erfolgt die Festsetzung der maximalen Geb&udehéhe in m tiNN.

Héhenentwicklung

Im GE® sind Dachaufbauten und sonstige Nebenanlagen auf dem Dach, die tiber die festgesetzte
maximale Geb3udehthe hinausragen, mit Ausnahme von technisch oder betrieblich erforderlichen
Anlagen (z.B. Aufzugstiberfahrten, Haustechnik, Sonderkommunikationsanlagen) sowie Solaranlagen
unzuldssig. Die genannten zuldssigen Anlagen diirfen max. 3 m (iber die festgesetzte Gebaudehdhe
hinausragen (Ausnahme: Antennen).

Im GE?® durfen Siloanlagen in einer GroRe von max. 5 % der jeweiligen Grundstiicksflidche tber die
festgesetzte maximale Geb&dudehd&he bis zu 30 m hinausragen.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Zul&ssig sind:
- ' V\:’So%r?gl;ebéude Abweichende Bauweise
: g;zz?:::&:lgg:g;%geebéude Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise mit Gebduden mit maximal 50 m hafenseitigel

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Nicht zulédssig sind:
- Vergnligungsstétten

Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,Veranstaltungen, Parken, Wohnmobilstellpldtze"
(§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Das SO1 dient der Unterbringung von Veranstaltungen wie Jahrmarkt, Zirkus u.4. sowie als
Wohnmobilstellplatz und als &ffentlicher Parkplatz.

Bootsverleihe, Spielplatze, Angelpldtze, Sonstige Erholungsinfrastruktur mit Parkanlagen,
Wegen, Sitzpldtzen, Naturbeobachtungsanlagen.

Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,,Wassersport"
(§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind Einrichtungen fiir den Wassersport und fiir touristische Nutzungen, die auf die
Erlebbarkeit des Hafen-/ Wassergeschehens ausgerichtet sind. Dies sind: Wasser-
sportbezogene Anlagen, Bootsverleihe, Spielpldtze, Angelpldtze, Sonstige Erholungsinfrastruktur
mit Parkanlagen, Wegen, Sitzplatzen, Naturbeobachtungsanlagen.

Sonstiges Sondergebiet SO 3 ,Wassersport, Wasser-/ Freizeit bezogene Betriebe*
(§ 11 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind Einrichtungen fiir den Wassersport und fiir touristische Nutzungen, die
auf die Erlebbarkeit des Hafen-/ Wassergeschehens ausgerichtet sind. Dies sind:
Wassersportbezogene  Anlagen, Bootsverleihe, Spielplatze, Angelpldtze, Sonstige
Erholungsinfrastruktur mit Parkanlagen, Wegen, Sitzplatzen, Naturbeobachtungsanlagen.

Allgemein zuldssig sind weiterhin Wasser- und Freizeitbezogene Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungsbetriebe (z.B. Betriebe zur Erbringung schiffsbezogener Dienstleistungen und
hafennahe Gewerbebetriebe einschlieBlich hafennaher Handelsbetriebe, Bootsausriister,
Bootsausstatter, Bootsverleiher sowie Schank- und Speisewirtschaften).

Ausnahmsweise sind auch Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe ohne Wasserbezug zuldssig.

Nicht zulédssig sind Wohnungen; auch nicht flir Aufsichts- und Bereitschaftpersonen oder
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem der 0.g. zuléssigen Betriebe zugeordnet sind, sowie
Wochenend- und Ferienwohnungen.

Fassadenlédnge und seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

Immissionsschutz
§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs.1 Nr.1 und 2i.V. m. § 11, Abs. 2 Satz 1 BauNVO

Schutz vor Verkehrslarm - passive LirmschutzmaBnahmen

Im Mischgebiet (M) sind fiir Fldchen mit der Bezeichnung LPB IV zur Einhaltung unbedenklichel
Innenraumpegel fiir alle Aufenthaltsrdume der Stockwerkseiten zur Ténninger Strae (B 202) (nordliche
Fassaden) passive LarmschutzmalRnahmen entsprechend des Larmpegelbereiches IV DIN 4109 (5) fii
alle Geschosse vorzusehen. Gleiches gilt fiir die westlichen und &stlichen Fassaden bis zu einer Tiefe
von ca. 25 m gemessen von der straRenseitigen Baugrenze zur Ténninger StraRe (B 202). Flr den
westlichen Bereich der Flache betrédgt diese Tiefe ca. 12 m von der stralRenseitigen Baugrenze zui
Strale Zum Hafen.

Im Baufeld mit der Bezeichnung LBP Il sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel fiir alle
Aufenthaltsrdume stdlich der zuvor genannten Tiefe von 25 m gemessen von der straBenseitigen
Baugrenze zur Tonninger StraRe (B 202) passive LarmschutzmaRnahmen entsprechend des
Larmpegelbereiches Il DIN 4109 (5) an den nérdlichen, westlichen und &stlichen Fassaden fiir alle
Geschosse vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden des Lé&rmpegelbereiches IV der DIN 4109 (5) sind mit einem
erforderlichen SchallddmmmaR von mindestens R'w,res = 40 dB auszufiihren. Die betroffenen
Fassaden des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 (5) sind mit einem erforderlichen
Schallddmmmalk von mindestens R'w,res = 35 dB auszufithren. Fiir Burordume o.4. sind diese
Werte um 5 dB zu senken; flir Bettenrdume in Krankenh&usern oder Sanatorien um 5 dB zu
erhthen.

Die Schallddmmmale sind durch alle AulRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfiillen und
in Abhéngigkeit des Verhzltnisses der AuRenwandfliche zur Grundfliche gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe Tabelle 9, DIN 4109(5)).

In den Flachen mit der Bezeichnung LPB Ill und LPB IV sind alle zum sténdigen Aufenthalt
bestimmten Raume mit schallddmmendem Liiftungselementen gemaR VDI-Richtlinie 2719 (6)
auszustatten.

Hinweis: Die Berechnung des 2zu erbringenden bewerteten SchallddmmmaRes der
Umfassungsbauteile eines Raumes ist jeweils fiir das tatsdchliche Objekt durch einen
Sachversténdigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen. Es gilt die DIN 4109 (5) mit den
zugehdorigen Beiblattern. Zur Berechnung der erforderlichen bewerteten SchallddmmmaRe in
Bezug zum gewiinschten Innenraumpegel gilt wahlweise die 24. BImSchV (7) oder die VDI-
Richtlinie 2719 (6). Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit
durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.

Fassadengliederung

Fassaden, die eine Lange von 50 m (iberschreiten, sind gestalterisch zu gliedern z.B. durch Vor-/
Riickspriinge, Materialwechsel, Begriinung.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind geschlossene Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 2,00 m tiber OK-
Gelénde zuldssig. In den Misch- und Sondergebieten sind zudem Einfriedungen nur als Hecke
(freiwachsend oder geschnitten) oder in Verbindung mit einer Hecke (vor den Zaun vorgepflanzt)
zulassig.

Werbeanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Werbetafeln, die {iber die Traufh6he hinausragen, sowie
Blink- und Wechselbeleuchtungen nicht zuldssig.

Dachfarben

Innerhalb des Plangebietes sind fir Ddacher mit einer Dachneigung ab 10° ausschlielich rote,

rot-braune oder graue, anthrazit und schwarze Dacheindeckungen als matte, reflexionsfreie
Oberflachen zuldssig. Solaranlagen sind grundsétzliche zuldssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Fldichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) sowie Anpflanz- und Erhaltungsgebote (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Erhaltung von Bdumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten "Umgrenzung von Flidchen fir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern" ist der Bestand an Gehélzen in
seiner naturnahen Auspragung dauerhaft zu erhalten. Unterhaltungs-, Pflege- und
UmbaumaRnahmen mit dem Ziel einer naturnahen Entwicklung sind zulassig.

Erhaltung von Baumreihen
Die als zu erhalten festgesetzten Baumreihen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Entfallende Bdume sind durch Baume gleicher Gehdélzart in folgender Pflanzqualitat: Hochstamm,

mit durchgehendem Leittrieb, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, Stammumfang 18 - 20 cm
zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Anbauverbotszone B 202

GemaR § 9 (1) BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. S. 1206) durfen auBerhalb der zur Erschlielfung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Bundesstrafte 202 (B
202), gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden. Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich im BP dargestellt.

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zur freien Strecke der B 202 nicht angelegt werden. Die
verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes hat ausschlieRlich tiber das &rtliche Straennetz zu
erfolgen.

Kiistenschutz

Der betroffene Eiderdeich besitzt eine Widmung als Mitteldeich und unterliegt somit den Bau- und
Nutzungsverboten des Landeswassergesetzes des Landes Schleswig-Holstein (LWG). Aus
Kiistenschutzgriinden ist es erforderlich, dass der duRere 10,00 m breite und der innere 5,00m
breite Schutzstreifen -beginnend am sichtbaren Knickpunkt zwischen Béschungsneigung und
anstehendem Gelénde- von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten ist (s. § 65 LWG).

Schifffahrt

Im Plangebiet 18 befindet sich das gesamte nach der Hafenverordnung am 13.02.1976 bekannt
gemachte Hafengebiet des landeseigenen &ffentlichen Hafens Friedrichstadt. Bei der zukiinftigen
Nutzung der Plangebietsflachen ist darauf zu achten, dass Blendwirkungen flir die Schifffahrt und
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen und -signalen ausgeschlossen, sowie keine
Schifffahrtszeichen und -signale verdeckt oder verfilscht werden. Der Verkehr von und zu dem
bekannt gemachten Hafengebiet darf in keiner Weise eingeschrankt werden.

Es muss weiterhin gewahrleistet sein, dass die Zugénglichkeit der Schleuse- und der Sielanlagen
fur die Versorgungs-, Unterhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten auch zukinftig nicht
beeintrachtigt wird.

Archéologische Kulturdenkmaler

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, isi
die Denkmalschutzbehtrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbeh&rde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

Einfaches Kulturdenkmal

Die historischen Kaimauern am Alten Hafen sind fiir die Eintragung in das Denkmalbuch
vorgesehen. Da die Eintragung noch nicht erfolgt ist, werden sie hiermit nachrichtlich als
einfaches Kulturdenkmal gemaR § 1 (2) DschG in den Bebauungsplan (ibernommen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom
06.10.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 27.10.2009 bis 05.11.2009 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
11.11.2010 und am 21.06.2012 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 10.06.2010 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.07.2012 bis 10.08.2012 wéhrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom
02.07.2012 bis 10.07.2012 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht..

6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06.07.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert :

Stadt Friedrichstadt,
den ..06.05.%04Y

Die Amtsvorsteherin

7. Der katasterméRige Bestand am.. 77270 {.'..Z.Q?;....sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stiddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Lage der geschiitzten
Biotope, der zu erhaltenen Baumkeihen, des Deichschutzstreifens, der Anbauverbotszone und

die Angaben zu Hohen Ube B/ yo)
» 12 -

Flosum: 91, JAK, 20

e

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 20.09.2012 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 20.09.2012 als Satzung beschlossen und

Stadt Friedrichstadt,
den ..06.905:234] ..

.......................................................

Die Amtsvorsteherin

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Friedrichstadt,
den 2.Q.° A. 1-04}

11. Der Beschluss des Bebauungspranés diive
bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind vom A%3.%4¢204% . bis ...26.04:.20.43.... durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung einschlietlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

Stadt Friedrichstadt, M

den .06:05.204% Kot @WL-—-
Die Amtsvorsteherin

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO
8-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom
........ 12.4.22 %% . folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Friedrichstadt fur den Bereich
stdlich und 6stlich des Westersielzuges (Halbmond - Gelande) und fir das Gebiet westlich des neuen Hafens bis
zum Freesenkoog und stidlich der Ténninger Strasse / B 202 bis zur Schleuse, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

htskarte (googleEarth)
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Ubersic

SATZUNG DER STADT FRIEDRICHSTADT
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.18
- "HALBMOND / EIDERMUHLE"-

FUR DAS GEBIET SUDLICH UND OSTLICH DES WESTERSIELZUGES
(HALBMOND - GELANDE) UND FUR DAS GEBIET WESTLICH DES
NEUEN HAFENS BIS ZUM FREESENKOOG UND SUDLICH DER
TONNINGER STRASSE / B 202 BIS ZUR SCHLEUSE
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