SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 DER STADT FRIEDRICHSTADT "AM TREENEUFER" (LUTT HAMBURG)
FUR DAS GEBIET SUDLICH DER "TREENE" UND NORDLICH DER STRASSE "AM TREENEFELD"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung

vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132) zuletzt getindert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Es gilt dos Baugesetzbuch in der jeweils geltenden Fassung.

PLANZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungs— 9 (7) BauGB
[::1 't\vlereiches des Bebauungsplaneg % 9 (7) Boy

r. 17

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BouGB

“ reine Wohngebiete

allgemeine Wohngebiete

§ 3 BauNvo

§ 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BouGB

&?‘mox. 80 m? maximale Grundfliche

z8, L Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
WH mindest— und hdchstzuldssige Wandhdhe
in m
FH rnindest— und hdchstzuldssige Firsthdhe
in - m

§ 16 (2) und (3) BauNvO
§ 16 (2) Nr. 3 BauNvO
§ 16 (2) Nr. 4 BauNvo

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVvO

Bauyeise, Boulinien, Baugrenzen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

[o] offene Bauweise
mmma= Baugrenze
S Baulinie

«—> Firstlinie / Firstrichtung

§ 22 (1) BauNvO

§ 23 (1) und (3) BauNVvO
§ 23 (1) und (3) BauNVvO
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

24
10

Verkehrsfldchen § 9 (1) Nr. 11 BauGB
—_— StraBenbegrenzungslinie
m Verkehrsflachen besonderer
Zyeckbestimmung
28 [ Wohnweg s. Textl, Fests,
A FuBweg s. Textl. Fests. 2.3.1 und 6.3
FuBweg s. Textl. Fests. 4.
[l Parkplatz
Griinfldchen § 9 (1) Nr. 15 BouGB
OFF
D offentliche Griinflache
private Grinflache
PRIV

Parkanlage

5
F'jf] Garten

Anpflanzen yon Bliumen, sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25 BouGB

’ Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
et Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 250 BouGB

§ 9 (1) Nr. 250 BauGB

Sonstige Planzeichen

———e—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Fldchen fiir
Nebenanlagen, Stellpldtze und

Nebenanlagen
Gemeinschaftsstellpldtze
B Stellplgtze
Garagen
Zuordnung von Gemeinschafts—
zB. . stellplitzen zum jeweiligen Baufeld
2B +2% 4 VermaBung in m
~ _ _ mit Gehrechten
zu belastende Fldchen
SD Satteldach

§ 16 Abs. 5 BauNVO
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

8 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (4) BauGB
iv.m. § 92 LBO

Darstellung ohne Normcharakter

@]I] vorhandene bauliche Anlagen
s vorhandene Flurstiicksgrenze
}-15 Flurstiicksbezeichnung
z.B. ®,@ Baufeldnummer
zB. B Gestaltungsbereich

TEIL B: TEXT

L.
1.
11

1.2

2.
21

22

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WR

Fiir die mit WR gekennzeichneten Flachen sind gemé&R §3 Abs. 2 BauNVO zuldssig
- Wohngebéude

Ausnahmsweise zuldssig sind geméaR §1 Abs. 6 BauNVO
- kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes

WA

Fir die mit WA gekennzeichneten Flachen sind geméaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig
- Wohngebéaude
- Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke
Nicht zuléssig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff BauNVO

Im Baufeld 5.1 sind pro Grundsttick jeweils eine bauliche Erweiterung mit einer
max. Breite von 4,60 m zuléssig.

Im Baufeld 8.1 ist nur die Anlage einer Terrasse zuléssig.
Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Im Bereich B1 sind folgende bauliche Hohenentwicklungen einzuhalten:

- Min. zuléssige Wandhéhe WH 2,85 m
- Max. zuléssige Wandhéhe WH 3,00 m

- Min. zul&ssige Firsthéhe FH 6,20 m
- Max. zuléssige Firsthéhe FH 6,50 m

Die Sockelh&he ist bis zu einer max. Hohe von 0,30 m zuléssig.

Im Bereich Bz sind folgende bauliche Héhenentwicklungen einzuhalten:

- max. zuléssige Firsthéhe FH: max.7,00 m

bie Sockelhdhe ist bis zu einer max. Héhe von 0,50 m zuléssig.

Die Wandhohe ist definiert als MaR von der festgesetzten Geléndeoberflache bis zum

Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
(vgl. LBO § 6 (4)).

2.3.1 H5henbezugspunkt § 18 BauNVO:
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Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden fertiggestellten Erschlie-
Rungsanlage (Wohnweg bzw. FuRweg) an der tiefsten Stelle (bezogen auf das einzel-
ne Baugrundstiick).

Fur den Bereich B1 ist der Hohenbezugspunkt die Oberkante des FuRweges F1.

Eingeschrinkte Zuldssigkeit von Garagen, Stellplidtzen und uberdachten Stell-
plidtzen § 12 Abs. 6 BauNVO

In den Baufeldern 1 bis 4 sind Stellplatze nur in den hierfir festgesetzten Bereichen zu-
l&ssig.

In den festgesetzten Flachen fir Stellpldtze und Gemeinschaftsstellplatze der Baufel-
der 1,2,3 und 5 sind Carports und Garagen unzuldssig.

Im Baufeld 5 ist nur je 1 Grundstiickzufahrt zuldssig. Sie darf die Breite von 3,50 m
nicht iberschreiten.

Eingeschrinkte Zuldssigkeit von Nebenanlagen § 14 Abs. 1 BauNVvO

In den Baufeldern 1 bis 5 sind bauliche Nebenanlagen nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den hierfir festgesetzten Bereichen zuléssig.

Die GréRe der Nebenanlagen im Baufeld 5 ist auf eine Grundfldche von 3,00 m x 3,50
m sowie einer max. Héhe von 2,50 m beschrankt.

2.5.1 Zuldssigkeit von Nebenanlagen, die der Versorgung dienen § 14 Abs. 2 BauNVO
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31

Nebenanlagen, die zur Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise zuldssig.

Gehrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf den gekennzeichneten Flachen wird ein Gehrecht zugunsten der Stadt Friedrich-
stadt und der Anwohner festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB auf
Grundlage des GOP

Grinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§9Abs.1Nr. 252

Innerhalb der zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flache sind heimische, standortgerechte Straucher zur Eingriinung der
Stellpldtze anzupflanzen.

Einfriedungen

Abweichend von § 22 der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 3. Anderungs-
satzung wird festgesetzt:

6.2

6.3

Einfriedigungen an den zum FuRweg F2 gelegenen Grundstiicksgrenzen sind als ge-
schnittene Laubholzhecken anzulegen und zu erhalten oder als scheitgerechte Staket-
z&une in einer Hohe von mind. 0,80 m und max.1,20 m zu errichten. Drahtzdune sind
nur als integrierter Bestandteil einer Hecke zuléssig.

Die Einfriedungen an den zu offentlichen Griinflichen gelegenen Grundstiicksgrenzen
sind als geschnittene oder frei wachsende Laubholzhecken anzulegen und zu erhalten.
Z&aune sind nur als integrierter Bestandteil der Hecken zuléssig. Die Einfriedigungen
diirfen eine Héhe von 1,50 m nicht iiberschreiten.

Einfriedungen des Baufeldes 5 an der StraRe ,Am Treenefeld“ sowie an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen der Parzellen Y724 und /17 (Treeneufer) sind nur als ge-
schlemmtes Ziegel — oder Putzmauerwerk zuléssi . Die Einfriedigung miissen mindes-
tens 0,80 m hoch sein. §eq. &‘\ S ]

\

Y

Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen sowié zur Gestaltung der
nicht Uberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO

Einheitliche Gestaltung und Materialwahl baulicher Anlagen

Im Baufeld 5 sind die baulichen Hohenentwicklungen (Wand- und Firsthéhe), Dachma-
terialien und Dachfarben der baulichen Erweiterungen mit dem Hauptgebédude einheit-
lich auszufiihren.

Dachgestaltung
Dachneigungen
Dachneigungen der Hauptgebdude

Abweichend von § 5 (3), § 6 (4) der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 3. An-
derungssatzung wird festgesetzt:

Im Bereich B1 sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von max. 51° zuldssig.

Dachneigungen der Garagen, Carports, Nebengebdude oder sonstiger unterge-
ordneter Dachfldchen

Abweichend von § 21(3) der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 3. Anderungs-
satzung wird festgesetzt:

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Pultdécher mit einer Dachneigung bis 5°.

Dachmaterialien

Dachmaterialien der Garagen, Carports, Nebengebdude oder sonstiger unterge-
ordneter Dachfldchen

Abweichend von § 21(1,3, 2. Satz) der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 3.
Anderungssatzung wird festgesetzt:

Zulassig sind Pappdeckung und hellgraue Metalleindeckungen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Abweichend von § 18 (1-6, 9) der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 3. Ande-
rungssatzung wird fir den Bereich B1 festgesetzt:

Gauben und Dacheinschnitte
Gauben und Dacheinschnitte sind im Bereich B1 nicht zul&ssig.

Dachfléchenfenster

Es sind nur Dachfléchenfenster bis zu einer GréRe von maximal 1,2 gm Glasfléche zu
der dem FuBweg (F1) abgewandten Seite zuléssig. Ihre Proportion muss stehend sein.
Der Abstand zu den giebelseitigen AuRenw&nden, zum First und zur Traufe muss
mind. 0,80 m betragen. Pro Grundstiick ist die Anzahl der zuléssigen Dachfléchenfens-
ter auf 2 begrenzt.

Im Baufeld 5 sind Dachfléchenfenster nicht zuléssig.
Fassaden

Abweichend von § 15 (1-3, 5) und § 16 (1) der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung
der 3. Anderungssatzung wird fiir den Bereich B1 festgesetzt:

Die Wandflichen der Geb&ude im Bereich B1 sind als Putzfassade oder als ge-
schidmmte Ziegelfassade in weiler Farbe zuldssig.
Der Sockelbereich ist auch in einer dunkleren Farbgebung zuldssig.

Wérmeddmmfassaden sind zuldssig.

Fir das nachtrégliche Aufbringen von Warmeddmmfassaden oder einer einmaligen
Verblendung mit Mauerziegeln vorhandener Wénde darf die offentliche Grundstiicks-
flache bis zu einer Tiefe von maximal 6 cm in Anspruch genommen werden.

Die Einbautiefe der Mauerziegel muss mind. 5,2 cm betragen.

Gestaltung von Garagen und Stellpldtzen

Fur den Bereich B1 wird festgesetzt:

Garagen sind nur in Baufeld 4 in den dafiir ausgewiesenen Fléchen fur Stellplatze und
Nebenanlagen zuldssig.

Garagen sind aus dem gleichen Fassadenmaterial und Farbe wie der Hauptbaukérper
zu errichten.

Dariiber hinaus sind bei der Errichtung von Garagen nur flache oder flachgeneigte
Pultddcher (bis 5° DN) zuléssig.

Die Errichtung von tberdachten Stellplédtzen ist im Bereich B1 nicht zuldssig.
Gestaltung von baulichen Nebenanlagen

Die in § 8, § 9 und § 10 der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 3. Anderungs-
satzung festgesetzten Gestaltungsvorschriften gelten nicht fiir den Bereich B1.

Abweichend von § 21 der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 3. Anderungs-
satzung wird fir den Bereich B1 festgesetzt:

Bauliche Nebenanlagen sind der Fassade des Hauptgeb&udes anzupassen.

10.

1.

12.

13.

14.

Abfallbehilter

Stellplatze fiir Abfallbehélter sind gegen Einblicke vom StraBenraum abzuschirmen o-
der in Geb&dudeteile (Hauptgebdude, Garagen, etc.) zu integrieren.

Fenster und Tiiren

Abweichend von § 12 (9) der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 3. Ande-
rungssatzung wird fiir den Bereich B1 festgesetzt:

Fiir das Baufeld 5 sind Terrassentiiren auch in der Siidfassade in Richtung ,Zum Tree-
nefeld" zuldssig.

.1 Briistungshohe

Die Briistungsh6he der Fenster muss mind. 0,60 m betragen.

.2 Schaufenster und Schaufensteriiberdeckungen

Abweichend von § 13 und § 14 der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 3. An-
derungssatzung wird fiir den Bereich B1 festgesetzt:

Schaufenster und Schaufensteriiberdeckungen sind nicht zuléssig.

Zusétzliche Bauteile

Abweichend von § 20 (4,5) der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 3. Ande-
rungssatzung wird fiir den Bereich B1 festgesetzt:

Balkone und Dachterrassen sind nicht zuldssig.
Werbeanlagen

Abweichend von § 23 (2-6, 8) der Ortsgestaltungssatzung in der Fassung der 3. Ande-
rungssatzung wird fiir die Bereiche B1 und B2 festgesetzt:

Als Werbeanlagen im Bereich B2 sind pro Stétte der Leistung ein freistehendes Wer-
beschild und eine Flachwerbung zuldssig. Die Werbeanlage muss flach an die Geb&u-
deauRenwand (max. 8 cm Abstand von der Wand) angebracht werden.

Folgende MaRe diirfen nicht tiberschritten werden:
Freistehendes Werbeschild max. 2,50m x 0,50m.
Flachwerbung max. 0,60 gm

Als Werbeanlagen fiir den Bereich B1 sind nur Werbeschilder oder handwerklich und
kiinstlerisch gestalteten Berufs- und Gewerbeschilder von einer maximalen GréRe von
0,60 gm zuléssig.

Sichtschutzvorrichtungen

Sichtschutzvorrichtungen sind, wenn sie von offentlichen Verkehrsflichen einsehbar
sind, nur als scheitgerechte Holzkonstruktion mit waagerechter oder senkrechter Lat-
tung mit deckendem Anstrich zuléssig.

Nichtzulédssig sind Holzflechtzdune oder Holzflechtelemente.

Die MaRe der Sichtschutzvorrichtung diirfen eine Breite von 2,50 m und eine Héhe von
1,80 m nicht Giberschreiten.

Hinweise:

Im gesamten Plangebiet gilt die Ortsgestaltungs- und Erhaltungssatzung der Stadt
Friedrichstadt in der Fassung der 3. Anderungssatzung, sofem der Bebauungsplan
keine weitergehenden Festsetzungen trifft.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammlung vom 29.03.2001. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln vom 02.09.2003 bis zum 17.09.2003.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde
am 18.09.2003 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Tréager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 27.05.2004 und 21.07.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 31.03.2004 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) sowie dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 04.06.2004 bis zum 05.07.2004 wéhrend der Dienststunden dffentlich
ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anre-
gungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 13.05.2004 bis zum 28.05.2004
bekannt gemacht.

Friedrichstadt, 22.Ma) 2006

Anr!-svorsseﬁtr
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen AusSTteg
geéndert. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24.05.2005 den ge-
#nderten Bebauungsplan mit Begriindung beschlossen und zur emeuten
Auslegung bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) sowie dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 29.07.2005 bis zum 29.08.2005 wéahrend der
Dienststunden erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Anregungen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen vorgebracht werden
konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wiéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln vom 12.07.2005 bis zum 28.07.2005 bekannt gemacht.

[
Friedrichstadt, 22-Ma: 200¢

Am vo«-lel%
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sor

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversa

N 2
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § Qﬁandesbauordnung

gungen der neuen stédtebauli
Heten.... oo 17. W81 20

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die

Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 14.02.2006 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie dem Text (Teil B) am 14.02.2006 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Friedrichstadt, 22. Ma, 2006

dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt 4nd ist bekannt zu

Friedrichstadt, 22-Ma: 2006

und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sirgfurch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 22: . 2<
bis zum OF.9% Gbekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlielich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Még-
lichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs.3 GO wurde gbenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am@%9%9R Kraft getreten.

Friedrichstadt,

Amfovorstenes

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom
14.02.2006 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 17 "Am Treeneufer"
(Lutt Hamburg) der Stadt Friedrichstadt fiir das Gebiet siidlich der "Treene" und
nordlich der Stralle "Am Treenefeld", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17
DER STADT FRIEDRICHSTADT "AM TREENEUFER"
(LUTT HAMBURG)

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER "TREENE" UND NORDLICH
DER STRASSE "AM TREENEFELD"
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