Begrin dung

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 5 der Stadt Friedrichstadt

1. Griinde fiir die Anderung und Erweiterung des B-Planes

Aufgrund der Nachfrage ist eine Erveiterung des Gewerbegebietes siidlich
der BundesstraBe 5 erforderlich. Die geplante Erweiterung des Gewerbe-
gebietes soll Betriebe aufnehmen, die aus dem Innenstadtbereich ausge-
siedelt werden, da sie aus Raumnot am alten Standort nicht entwicklungs-
fahig sind. Es handelt sich vorwiegend um Betriebe mit einem groBen
Fldchenbedarf fir Gebdude und Lagerplatz. : ‘

Die Andering des bestehenden Planes bezieht sich auf die Ausweisung einer

ca. 1,5 ha groBen Fldche, die gem. § 11 BauNV0 als Sondergebiet fir grofB-
flichige Einzelhandelsbetriebe festgesetzt wird. Auf dieser Fléche soll ein
Verbrauchermarkt bis 1.000 gm Verkaufs-flache mit einem gemischten Waren-
angebot errichtet werden. AuBerdem wird dort evtl. ein groBflachiger Mdbel-
markt entstehen. Unter Beriicksichtigung der iibergeordneten landesplanerischen
Zielsetzung ist fiir Friedrichstadt und deren Nahbereich nur ein Verbraucher-
markt in dieser GroBenordnung in einem Sondergebiet-zulédssig. Zur Sicherung

- dieser Zielsetzung wird auch im Text fir den gesamten B-Plan Nr. 5 festge-
setzt, dal gem. § 1 Abs. 5 BauNV0 im Gewerbegebiet Verbrauchermirkte unzu-
l3ssig sind. Unter diese Beschrankung sollen nur Mirkte mit einem gemischten
Yarenangebot fiir den t#glichen Bedarf fallen.

2. Rechtsgrundlage _ ;

Die Stadtvertretung von Friedrichstadt hat in der Sitzung vom 25.09.1980
und 14.04.1981 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5 zu idnderung und zu er-
vieitern. : : : ' '

Zweck und Inhalt des B-Planes entsprechen den 8§ 8 und 9 des BBauG. Die
Plandnderung ist nach ‘§ 10 BBauG zu beschliefen.

3. MaBnahmen zur Ordnung des Grund.und Bodens

Im Bereich der Erweiterung des Plangebietes siidlich der B 5 ist die Stadt
- Friedrichstadt GrundeigentUmer.

Das Gebiet nérdlich der B 5 ist weitgehend erschlossen. Umlegungen nach
§ 45 BBauG werden nicht erforderlich sein. '

4. Versorqungseinrichtungen

"Das erweitere Plangebiet wird an die vorhandenen Versorgungsleitungen fur
Frischwasser des Wasserbeschaffungsverbandes Eiderstedt angeschlossen. Die
erforderlichen Hydranten sind nach BIN 322 2 und den Hydrantenrichtlinien des
?VGW_anzulﬁﬂfn und mit Schildern zu kennzeichnen. Dabei muB die Mindestftrder-
eistung 5200 Liter pro Minute betragen. "
Das anfallende Abwasser wird der vorhandenen Kanalisation zugefihrt.
: Def enF}ang der BUngsstraBe verlaufende Zuggraben Nr. 28 wird um das Bebauungs-
p%dngeolet herumgeleitet. ' |
’Dlise qnd'weltere MaBnahmen im Berzich der Oberflachenentwdsserung werdeh, falls
e?norder}lch, auf Kosten der Stadt Friedrichstadt im Einvernehmen mit dem zustan-
dlggn Deich- und Sielverband durchgefiihrt. = . - ‘
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5. Eingrinung

Auch das erweiterte Gewerbegebiet siidlich der B 5 wird mit einer Anpflanzung
zur freien Landschaft eingegrint. Durch die Bepflanzung der Grundsticksgrenzen
wird eine Durchgriinung des Gewerbegebietes sichergestellt. ;

6. Eréchlieﬁugg

Die ErschlieBung des erweiterten Gewerbegebietes erfolgt lber eine Stichstralle
mit einer Anbindung an die B 5, gegeniiber der vorhandenen ErschlieBungsstrale
des nordlich der B 5 gelegenen Gewerbegebietes.

Die Verbindung der Gewerbegebiete erfolgt iber die Kreuzung der B 5, auf der
BundesstraBe sind entsprechende Abbiegespatren vorhanden bzw. werden im Rahmen
der ErschlieBung erstellt. Der AnschluB an die B 5 ist im Einvernehmen mit dem
StraBenbauamt Flensburg herzustellen,

Bei einer spateren Erweiterung des Gewerbegebietes nach Osten ist die Weiter-
fihrung der ErschlieBungsstraBe mit Anschlufl an einen vorhandenen Gemeindeweg
moglich.

7. ErschlieBungskosten

Fiir die Erweiterung des Gewerbegebistes siidlich der B 5 werden fiir die vor-
gesehenen MaBnahmen der Stadt voraussichtlich folgende iberschlédglich er-
mittelte Gesamtkosten entstehen:

a) StraBenbau und Ober flachenentwdsserung ca. 260.000,-- DM ~

b) Abwesserbeseitigung : . . ca. ~110.000,-- DM

c) Wasserversorgung _ ca. 30.000,-- DM
ca. 400.000,-- DM

Die ErschlieBungskosten werden nach § 127 BBauG von der Stadt erhoben. Die
Stadt selbst tragt 10 v. H. des beitragsiaiigem

Friedrichstadt, den ':;,f*f1§95?

e araspis

Die BegrUndu%% zum Bébauungsplan Nr. 5 wurde mit BeschluB der Stadtvertretung
vom 2R O B2 gebilligt.
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zum Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Friedrichstadt
1. nderuﬁg und Erweiterung | |

Kreis Nordfriesland
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