














Witzwort

Zum B-Plan
Ich weise beratend auf die nachfolgenden Punkte hin:

e AmO01.09.2022ist eine neue Fassung der LBO in Kraft getreten, dies bitte ich zu berlcksichtigen:
Ortliche Bauvorschriften (vormals § 84 LBO) sind jetzt § 86 LBO. Der Verweis auf Ordnungswid-
rigkeiten (vormals § 82 LBO) ist jetzt § 84 LBO.

1. Textliche Festsetzung Nr. 3.3: Gegeniber den Festsetzungen in der Planzeichnung wird durch
die textliche Festsetzung Nr. 3.3 eine Ausnahmeregelung hinzugefiigt. Diese bedarf m.E. eine
Scharfung: zum einen sind Anteile aus der Ausnahmeregelung (z.B. zuléssige Grundflache, ma-
ximale Héhe von 30 m fir das Pulverlager) in der Planzeichnung durch Nutzungsschablone be-
reits als allgemein zuléssig festgesetzt. Zum anderen bleibt unscharf unter welchen Vorausset-
zungen die Ausnahme fir die maximale Hoéhe von 40 m fir den Trockenturm erteilt werden soll
bzw. wann nicht. Da die Begriindung zum Bebauungsplan umfanglich erlautert, warum eine
Hohe von 40 m technisch erforderlich ist, stellt sich die Frage, warum diese Hohenfestsetzung
nicht gleich als zuldssig festgesetzt wird. Anders formuliert: der Grund fur eine Ausnahmerege-

lung ist unklar.

2 Ortliche Bauvorschrift 8.2: Es sollte zur Klarstellung prazisiert werden, dass es sich (im Gegen-
satz zu den Freiflachenanlagen im SO 5) um Photovoltaik-Dachanlagen handelt.

3 Zur Verkehrlichen ErschlieBung: grundsatzlich muss die ErschlieRung gesichert sein. Darlber
hinaus dirfen durch die vorliegende Planung keine Konflikte in anderen Gebieten entstehen. Im
Hinblick auf eine gerechte Abwagung privater und sffentlicher Belange sollte die ErschlieBungs-
situation in der Begriindung ausfhrlicher gehalten werden und mindestens die folgenden Fra-

gen beantworten:

e Welche Verkehrsbewegungen finden mit dem genehmigten Bestand statt? Mit welcher
Zunahme ist bei vollstandiger, maximaler Umsetzung des Bebauungsplans zu rechnen?

e Wie sind die heutigen und zukunftigen An- und Abfahriswege?
e In welchem zeitlichen Zusammenhang steht der geplante Ausbau der L-327

e st der Ausbau der L-32 finanziell gesichert?

 Ist sichergestellt, dass der Ausbau der L-32 vollzogen ist, bevor die Meierei erweitert
worden ist? Falls nicht, welche Konsequenzen ergeben sich daraus fur die Planung? Ist
méglicherweise eine Regelung gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erforderlich?

4. Neben der festgesetzten éffentlichen Verkehrsflache befindet sich anscheinend die Signatur ei-
ner Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, die jedoch keine Zweckbestimmung auf-
weist, in der Planzeichenerklarung nicht aufgefiihrt ist und zu der weder im Text Teil B noch in
der Begriindung Aussagen getroffen werden. Dies ist noch zu erganzen.

5. Die Begrindung sollte m.E. erlautern, inwiefern ein vorhandener Larmschutzwall als landwirt-
schaftliche Flache genutzt wird bzw. werden kann, damit diese Festsetzung nachvollzogen wer-

den kann.

Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde

Zum B-Plan

Die Gemeinde Witzwort beabsichtigt eine zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Meierei
Witzwort* durchzufiihren. Hierbei soll die Flache der Meierei von derzeit ca. 4 ha auf ca. 10 ha ver-
vielfacht werden. Die fur den Ausbau der Meierei relevanten Flachen liegen westlich im Anschluss
an die vorhandenen Flachen der Meierei sudlich von Witzwort direkt an der Landstrale L32. Diese
LandstraRe ist eine historische Verbinduhg zwischen den beiden Orten Witzwort und Oldenswort.
Entlang dieser Strale liegen wie an einer Perlenschnur mehrere Kulturdenkmaler. In der direkten
Umgebung des Planungsgebietes liegen Haubarge (Stden 12 und 16) und Wohnhauser
(Siethwende 7; Stden 20). In der weiteren Umgebung liegen Kulturdenkmaéler mit einer besonde-
ren stadtebaulichen Relevanz und Strahlkraft, die einen erweiterten Umgebungsschutzbereich fur
sich beanspruchen. Hierzu gehdrt die siidwestlich von der Molkerei gelegene Muhle ,Catharina”
(Osterende 59) sowie die Kirche St. Marien (DorfstraBe 6) in Witzwort. Die Authentizitdt eines



Witzwort

Denkmals héngt nicht allein von der Bausubstanz, sondern auch von der historischen Kulturland-
schaft ab. Es geht somit nicht allein um den reinen Bestandsschutz eines Denkmals, sondern auch
um den historischen, stadtebaulichen Kontext in dem ein Kulturdenkmal zu seiner Umgebung
steht. Das Planungsgebiet der Erweiterung der Molkerei liegt im Umgebungsschutzbereich dieser
Kulturdenkmaler.

GemaR § 12 Abs. 1 Nr. 3 des Denkmalschutzgesetzes vom 30.12.2014 (GVOBL. 2015, S.2) be-
darf die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals der Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde, wenn sie geeignet ist den Eindruck wesenitlich zu beeintréachti-
gen. Die Genehmigung ist gem. § 13 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz zu erteilen, wenn Griinde des
Denkmalschutzes nicht entgegenstehen. Die von lhnen beabsichtigten MaRnahmen stellen ein
denkmalrechtlich genehmigungspflichtiges Vorhaben dar.

Die geplante horizontale Erweiterung stellt bereits eine erhebliche Beeintrachtigung der Umgebung
dar: Die Planzeichnung sieht jedoch in groRen Bereichen eine erlaubte Héhe von 12,5 bzw. 1 3.5m
vor. Diese Gebaudehéhe ist durchaus ortstypisch und es kann davon ausgegangen werden, dass
diese Hohen sich mit verbindlich zu planenden Vegetationszonen in die Kulturlandschatt einfiigen
kénnen.

Im mittleren Planungsbereich ist das Sondergebiet SO3 angeordnet. Hier sind bauliche Anlagen
zur Kuhlung und Lagerhaltung angedacht. Das Hoéchstmaf der baulichen Anlagen ist hier mit 30m
angegeben. Diese Héhe stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fur die umgebenen Denkmaler dar
und ist somit nicht genehmigungsfahig. Die Héhe der baulichen Anlagen in SO3 ist erheblich zu
reduzieren.

In den textlichen Festsetzungen ist unter Punkt 3.3 eine Ausnahme fiir SO4 aufgefiihrt. Diese Aus-
nahme beschreibt einen Trockenturm mit einer maximalen Héhe von ca. 40 m und einer Grundfla-
che von max. 1.500gm sowie ein Pulverlager mit einer Hohe von max. 30m und einer Grundfiache
von max. 1.000 gm. Hierbei handelt es sich um bauliche Anlagen mit erheblichen AusmaRen.
GroRe Bauten mit diesen Ausmafen kénnen sich nicht in die Umgebung einfigen und beeintrach-
tigen u.a. die Strahlkraft der Kirche St. Marien erheblich.

Ferner ist in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 3.4 eine zusitzliche Héhe fir technische
Aufbauten bis zu 3,0m als zuldssig aufgefiihrt. Da technische Aufbauten wesentliche Bestandteile
von Gebauden von Gewerbe- und Industriebetrieben sind, sind sie mit dem Gebaude mit zu pla-
nen und in der Gesamthéhe im B-Plan anzugeben.

Die angedachte Héhenentwicklung der Meierei staffelt sich von den Bestandsbauten nah der
StraRe her mit der gemaigten Hohe von 12,5m Uber den mittieren Bereich mit der Hoéhe von ca.
30m hin zu dem von der StraRe am entferntesten liegenden Bereich SO4 mit der Héhe von ca.
40m. Diese H6henentwicklung verlauft genau entgegengesetzt zu historischen Héhenentwickiun-
gen und MaBstében. Die Kirche St. Marien ist mit einer Héhe der Kirchturmspitze von ca. 29m an-

gegeben.

Fazit: Durch die Erweiterung der Meierei zu einer groRformatigen Industrieanlage kommt es zu ei-
ner erheblichen Beeintrachtigung der umliegenden Kulturdenkmaler.

Bei der Molkerei handelt es sich um ein ortsansdssiges Unternehmen, das an eben diesem Stand-
ort gewachsen ist. Unter Zurtckstellung von Bedenken kann fiir die horizontale Ausdehnung der
Meierei eine denkmalrechtliche Genehmigung in Aussicht gestellt werden, sofern eine umlaufende
angemessene Vegetation geplant und umgesetzt wird. Die anvisierte Héhenentwickiung steflt nach
Prifung aller eingereichten Unterlagen eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Hierfur kann eine
denkmalrechtliche Genehmigung nicht in Aussicht gestellt werden.

Von den anderen beteiligten Abteilungen meines Hauses wurgien keine Anregungen gemacht.

Eine Kopie meiner Stellungnahme werde ich an das Innenministerium in Kiel zur Kenntnisnahme
senden.




KREIS NORDFRIESLAND
DER LANDRAT

Untere Denkmalschutzbehérde

B Kreis Nordfriesland - Postfach 1140 - 25801 Husum

Ingenieurbiro lvers GmbH
Herr Matthiessen
Suderstralle 132

25813 Husum

lhre Zeichen: Husum, 03.05.2023

Unsere Zeichen:  4.60.2.10-64.1

@nordfriesland.de

Denkmalrechtliche Stellungnahme

Aktenzeichen: 64.1, D§

Kulturdenkmal: Kirche , _
Ihr Vorhaben: 34. Anderung des FNP und 2. Anderung des B-Plans Nr. 6 ,Sondergebiet Meierei®

Sehr geehrter Herr Matthiessen,

Ihr Schreiben vom 27.02.2023 samt Anlagen habe ich erhalten. Sie beantragen eine Ausnahmege-
nehmigung fur die Veranderung der Umgebung mehrerer Kulturdenkmaler zugunsten des B-Plans
Nr. 6, 2. Anderung mit der Festsetzung von zuldssigen Gebdudehdhen.

In meiner Stellungnahme zum Planverfahren hatte ich Ihnen eine denkmalrechtliche Genehmigung
fur die horizontale Ausdehnung, nicht aber fiir die gewlinschten Héhen in Aussicht gestellt, da
diese Gebaudehdhen eine erhebliche Beeintrachtigung fir die Kulturdenkmaéler darstellen wlrden.

In lhrer Begriindung stellen Sie ausfiihrlich die Bedeutung dieses Betriebes mit seiner geplanten
Erweiterung fur die Gemeinde Witzwort sowie die umgebende Region dar. Ebenso stellen Sie die
regionale Bedeutung dieses Standortes fur die Mitglieder der Genossenschaft dar. Sie fuhren auf,
dass die Existenz dieses Standorts in Zukunft nicht gewéhrleistet werden kann, sollten die geplan-
ten Erweiterungen nicht realisiert werden. Sie erkennen an, dass durch die geplante Erweiterung
die Kulturdenkmaler in Inrer Erscheinung beeintrachtigt wirden. In der Konsequenz bitten Sie um
eine Ausnahmegenehmigung fir die Veranderung der Umgebung der betroffenen Kulturdenkma-
ler: Haubarge (Stiden 12 und 16); Wohnhauser (Siethwende 7; Stiden 20); Muhle Catharina (Oder-

ende 59) sowie die Kirche St. Marien (Dorfstralle 6).

mwERS® Hausanschrift Telefonische Sprechzeiten Kommunikationsverbindungen Bankverbindung ssssssuassnnunsn
Marktstrafie 6 Mo. u. Do. 8:30 - 12:00 Uhr Telefon (0 48 41) 67-0 Nord-Ostsee Sparkasse
25813 Husum und 14:00 - 16:00 Uhr Telefax (048 41) 67-265 IBAN DE67 2175 0000 0000 0031 86

Online-Terminbuchung erforderlich  www.bau.nordfriesland.de BIC NOLADE21NOS



64.1, D§

Nach Abwéagung der unterschiedlichen Interessen komme ich zu dem Ergebnis, dass ich lhrem
Gesuch entgegen kommen kann und eine denkmalrechtliche Genehmigung unter Zurlickstellung
von fachlichen Bedenken zugunsten der 2. Anderung des B-Plans Nr. 6 in Aussicht stellen kann.
Meine Ausnahmegenehmigung beinhaltet das 30m hohe Hochregallager im SO3, das 30m hohe
Pulverlager in SO4 sowie das 40m hohe Trocknungsgebaude in SO4.

In diesem Planungsstand erhalten Sie von mir diese Stellungnahme. Die denkmalrechtliche Ge-
nehmigung selbst werde ich lhnen im Rahmen des Bauantragsverfahrens ausfertigen.




Frank Matthiessen

Von:
Gesendet:
An:

Cc
Betreff:

AW: Gemeinde Witzwort, 43. And. F-Plan, 2. And. B-Plan Nr. 6 Meierei

Witzwort

die 43. Anderung vom F-Plan und die 2 Anderung zum B-Plan Nr. 6, Meierei Witzwort befindet sich im
Sielverbandsgebiet Reimersbude welcher in diesem Bereich in freier Vorflut in die Tideeider entwéssert.

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es von Seiten der Meierei zwei Einleitungsgenehmigungen in den eine
Jahresschmutzwassermenge von rund 250.000 m® genehmigt wurde.

In der Begriindung der 2. Anderung B-Plan Nr. 6 ,,3.8 Oberflichenwasser” wird beschrieben, dass ,In Folge der
Betriebserweiterung ergeben sich in erheblichen Umfang Flachenversiegelung” weiter resultiert daraus das in der
Planzeichnung RRB festgesetzt worden sind. Uns fehlen leider vorab detaillierte Angaben zu der geplanten GroRe
der zusatzlichen RRB bzw. Retentionsraumen. Weiter ist unter Pkt. 3.7 Abwasserbehandlung (Produktionsabwasser)
beschrieben, dass ,,Durch die Uberbauung von bis zu 80 % der Gesamtfliche vor allem Ackerflichen und Graben
verloren gehen”. Grdben die natirlich auch als Retentionsraum verloren gehen.

Der Verband hat gegen die o. g. Anderung keine grundsétzlichen Bedenken, da es sich jetzt noch um die
Bauleitplanung handelt. Er gibt aber den Hinweis das er klare Vorstellungen beziiglich des verlorenen Stauraum hat.
Weiter gibt er zu Bedenken das wahrscheinlich ein Gewésserausbau stattfinden muss, da die im Gewasser
(Zuggraben 57) befindlichen folgenden Bauwerke diese zukiinftigen Wassermengen nicht ordnungsgemaR abfiihren
kénnen.

Die in der Planzeichnung festgelegten Flachen mit der Zweckbestimmung RRB, halt der Verband fiir erheblich zu
klein.

Bei Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

Poppenbiiller Str. 13

25836 Garding

Telefon:+49 4862 10446 16

Mobil: +49 171 687 36 53

E-Mail: dircks@dhsv-eiderstedt.de




Sehr geehrte Damen und Herren,

mit nachfolgender Mail habe ich Sie im o0.g. Bauleitplanverfahren um Stellungnahme gebeten. Die Frist zur Abgabe
einer Stellungnahme ist am 25.11.2022 abgelaufen. Da von Ihnen noch keine Stellungnahme eingegangen ist, diese
aber fiir die weitere Abwagung von groRem Interesse ist, mochte ich lhnen hiermit Gelegenheit geben, moglichst
kurzfristig eine Stellungnahme nachzureichen bzw. bitte ich freundlicherweise um Riickmeldung, ob bzw. bis wann
ich mit lhrer Stellungnahme rechnen kann.

Mit freundlichen GriiRen aus Husum

Ingenieurbiro lvers GmbH
Stderstralke 132
. 25813 Husum

Phone: +49 48 41 -89 37 27
Mobil : +49 160 992 458 36
Fax.: +49 48 41 - 89 37 26
E-Mail:

URL:

Besuchen Sie uns im Netz:

Geschéftsfihrer:
Dipl.-Kfm. Hans Ulrich Maas

Amtsgericht Husum HRB 1051
Firmensitz: 25813 Husum

St-Nr. des Organtrégers.: 27/112/01192
USt ID-Nr.: 18 4530 717

Diese eMail enthaelt moeglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat sind oder diese eMail irrtuemlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese eMail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.
This email may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have
received this email in error) please notify the sender immediately and destroy this email. Any unauthorized copying,
disclosure or distribution of the material in this email is strictly forbidden.




1. Abstimmung mit benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
2. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag der Gemeinde Witzwort sende ich Ihnen im Rahmen des o.g. Bauleitplanverfahrens das Anschreiben und
die Planunterlagen zu. Fur Rickfragen stehe ich gern zur Verfligung.

PS: Ich bitte um Beachtung meiner neuen_und korrigierten Mobil-Telefonnummer !

Ingenieurbdro Ivers GmbH
Slderstrale 132
. 25813 Husum

Phone: +4948 41 -89 37 27
Mobil : +49 160 992 458 36

Fax. ___ +4948 41 -89 37 26

Besuchen ' uns im Nez:

www.ib-ivers.de

Geschaftsflhrer:
Dipl.-Kfm. Hans Ulrich Maas

Amtsgericht Husum HRB 1051
Firmensitz: 25813 Husum

St-Nr. des Organtragers.: 27/112/01192
USt ID-Nr.: 18 45 30 717

Diese eMail enthaelt moeglicherweise vertrauliche und/oder rechtlich geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der

richtige Adressat sind oder diese eMail irrtuemlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und

vernichten Sie diese eMail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.
3



This email may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have
received this email in error) please notify the sender immediately and destroy this email. Any unauthorized copying,
disclosure or distribution of the material in this email is strictly forbidden.



AG-29
Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbédnde in Schleswig-Holstein
Landesnaturschutzverband - AG Geobotanik - Landesjagdverband
Landessportfischerverband - Naturschutzgesellschaft Schutzstation Wattenmeer
Schleswig-Holsteinischer Heimatbund - Schutzgemeinschaft Deutscher Wald - Verein Jordsand
Tel.: 0431/93028, Fax: 0431/92047, eMail: AG-29@LNV-SH.de, Internet: www.LNV-SH.de

AG-29, Burgstrale 4, D-24103 Kiel

Ingenieurbiro lvers GmbH
Siderstr. 132

25813 Husum

Ihr Zeichen / vom Unser Zeichen / vom Kiel, den 22.11.2022
- 119.10.2022 Sr 1011-1012/2022

Gemeinde Witzwort

43. Anderung des Flichennutzungsplanes und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6 ,,Meierei Witzwort“

1. Abstimmung mit benachbarten Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

2. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen zu vorstehend genannter Planung.

Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbénde verweisen hinsichtlich des
Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung auf die in § 2 (4) und § 2a (2)

BauGB sowie in der Anlage 1 des BauGB festgelegten Standards.

Die AG-29 behalt sich vor, im weiteren Verfahren umfassend vorzutragen.

Mit freundlichen Grufken
Im Auftrag




