Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5 fur die 0. g. Gebiete, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen:

Es gilt die BauNVO 2021
Mafdstab 1 : 1000
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Satzung der Gemeinde Winnert uber den Bebauungsplan Nr. 5

Fur das Gebiet sudlich der Hauptstral3e, ostlich der Stralde Lutt Dorp und nordlich der Moorchaussee

Zeichenerklarung

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)
Flache fur den Gemeinbedarf

@8 F (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Feuerwehr und soziale Dienste

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 0,6 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthbhe in m Uber Bezugspunkt

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

a abweichende Bauweise

Baugrenze (mit Bestimmungslinie gestrichelt)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Flachen fur Versorgungsanlagen -Abwasser-

6. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebiete und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes hier Knick und

e — Schutzstreifen Knick

7. Sonstige Planzeichen (Auswahl)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
M — - (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO

1.1 Mischgebiete gemaR § 6 Abs. 1 BauNVO
1.1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nut-
zungen nur ausnahmsweise im Baugebiet zulassig:
Nr. 7 Tankstellen
Nr. 8 Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
2 MaR der baulichen Nutzung nach §§ 16 bis 21a BauNVO
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um
max. 50% Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB und §§ 22
bis 23 BauNVvVO
3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
FUr Hauptgebaude ist eine offene Bauweise gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
3.2.1 Die Baugrenze in den Baugebieten darf durch untergeordnete Bauteile (Vordach, Eingangspo-
dest, Balkon) bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschritten werden.
4 Nebenanlagen nach § 14 und § 23 BauNVO
4.1 Nebenanlagen sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Von offentli-
chen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.
4.2 Im Baugebiet ist die Verlegung von Versorgungsleitungen nur unterirdisch zulassig.
5 Stellplatze, Garagen und iliberdachte Stellplatze nach § 12 Abs. 6 und § 21a BauNVO
5.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaf § 12 BauNVO sind auch aufierhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie einen Abstand von mindestens 3,00 m zur
jeweiligen Grundstiickszufahrt einhalten. Zu anderen 6ffentlichen Flachen (StraRen, Wege, Grin-
flachen) ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten
5.2 Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Zuwegungen auf dem Grundstlick sind teilversiegelt mit
einer sickerfahigen Oberflache herzustellen (Pflaster mit offenen Fugen oder Gittermatten, -stei-
nen).
6 Niederschlagswasser nach § 9 Abs. 2 Nr. 14 und 16 BauGB
Das auf den jeweiligen Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser kann als Brauchwasser
genutzt werden. Aufgrund der schlechten Sickerfahigkeit der anstehenden Boden ist Uberschus-
siges Regenwasser in das ortliche Mischsystem einzuleiten. Auf den Zufahrten abflieRendes Nie-
derschlagswasser darf nicht auf die ¢ffentliche Stralie geleitet werden, sondern ist mit geeigne-
ten Mitteln (z.B. Entwasserungsrinnen) aufzufangen und den o.g. Einrichtungen zuzuleiten.
7 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Landesbauordnung (LBO)
Schleswig-Holstein
71 Anlagen zur Energiegewinnung
Anlagen zur Energiegewinnung (PV-Module, Solarkollektoren) sind zulassig.
7.2 Stellplatze
Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
7.3 Gestaltung der unbebauten Flachen (Aufenanlagen) § 86 (1) Nr. 6 LBO i.V. mit § 8 LBO
Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind gartnerisch anzulegen. Das Anle-
gen von sogenannten Kies-, Splitt- oder Schottergarten ist unzulassig.
7.4 Aulenbeleuchtung
Fir die Aulenbeleuchtung sind ausschlieBlich LED-Leuchten mit einer warmweifen Lichtquelle
mit einer Lichttemperatur bis maximal 3.000 Kelvin sowie geringen UV- und Blaulichtanteilen (fle-
dermaus- und insektenfreundliche Leuchten) zu verwenden.
Hinweis

Ordnungswidrigkeiten gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein

Ordnungswidrig handelt gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften gem.
Ziff. 11 der Festsetzungen. Gemall § 86 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer
Geldbule bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.03.2022.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom bis / durch Abdruck in
der.....(Zeitung)/ im amtlichen Bekanntmachungsblatt am..... erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 19.03.2026
durchgeflhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

kénnen, wurden geman § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 25.04.2023 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.03.2026 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis wahrend der
Dienststunden des Amtes ..........ccccviiiiiiiiiiiiciinnnne. nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom

bis durch Aushang / am in...... (Zeitung,
amtliches Bekannt machungsblatt) ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www......de" zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Mildstedt , den

(Siegelabdruck) - Die Amtsvorsteherin -

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und

-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt
sind.

Husum, den

(Siegelabdruck) - Abteilungsleiterin/Abteilungsleiter des
Landesamtes flir Vermessung und
Geoinformation Schleswig-Holstein
(LVermGeo SH)) -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Mildstedt , den

(Siegelabdruck) - Die Amtsvorsteherin -

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Winnert , den

(Siegelabdruck) - Der Blirgermeister-

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am / vom bis

durch Aushang ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Mildstedt, den

(Siegelabdruck) - Die Amtsvorsteherin -

Gemeinde Winnert
Kreis Nordfriesland
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