Satzung der Gemeinde Olderup tber den Bebauungsplan Nr. 6

Fir das Gebiet nordlich der Arlewatter Straat (K30), westlich der Strae Kohgang und sudlich der StraRe Grashofweges

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __.

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

__.___ folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 6 flir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt ge&ndert

durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.August 2025-

Text Teill B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. 1 Mischgebiet (§6 BauNVO)

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO): Tankstellen (8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) sind nicht zuldssig.
Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) sind nicht zuléssig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Anlagen fiir Verwaltungen",
"Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" sind gemaR §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

2.1 Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf eins als HochstmaR begrenzt.

2.2 Hohe / Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 9 Abs. 3 BauGB, §16 + 18 BauNVO)

2.2.1 Sockelhghe

Die Sockelhghe der Gebdude betragt max. 0,40 m Uber der mittleren Gradientenhéhe (der fertiggestellten StraRe) des zum
Geb&ude gehdrenden StraBenabschnittes.

2.2.. Firsthéhe, Traufhdhe

Die maximale Firsthohe und Traufhghe der Gebdude wird gemessen {iber der mittleren Gradientenhéhe (der fertiggestellten Straflle)
des zum Gebdude gehdrenden StraRenabschnittes.

Von der festgesetzten Traufhthe des Hauptdaches ausgenommen sind Dachbereiche und Dachaufbauten wie die Krippelwalmseite,
Erker, Giebel, Dachgauben etc..

3. Bauweise (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind gewerblich genutzte Geb&ude in Hallenform in offener Bauweise ohne die L&ngenbegrenzung nach
§ 22 Abs. 2 BauNVvO zuldssig.

4. Griinflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen fir das Anpflanzen
bzw. Erhalten von Bdumen ( 89 Abs. 1 Nr. 15i.V. m Nr. 25 BauGB)

4.1 Die in der Planzeichnung als bestehender zu erhaltener Knick bzw. Gehélzstreifen mit Uberhaltern

sind Bepflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Der Begriindung zum Bebauungsplan ist eine entsprechende Pflanzliste beigefiigt.

4.2 Zukiinftige bauliche Anlagen sind erst im Abstand von 3,00 m zum WallfuR von festgesetzen Knicks zuldssig

4.3 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bepflanzungen

aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

4.4 Auf den privaten Grundstiicken sind Vollversiegelungen (Asphaltierung, Betonierung, Fugenverguss usw.) unzuldssig.

4.5 Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.

4.6 Um die natiirliche Verdunstung zu férdern und sicherzustellen, ist die von der Arlewatter Straat fiihrende ErschlieBungsstralie
lickenlos mit kronenbildenden Hochstdmmen zu bepflanzen.

4.7 Fir die Verkehrsbeleuchtung und die AuRenbeleuchtung der Geb&ude sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit
ausschlieBlich warmweien Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden.

Die Beleuchtung ist in maglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten.

5. Gestaltung der Geb&ude (89 Abs. 4 BauGB i.V.m. §86 LBO)

5.1. Dachform, Dachneigung

a)Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einer Neigung von mindestens 25° - 55°.
b) Fiir gewerblich genutzte Gebdude und Geb&ude in Hallenform, Neigung mind. 15°.

6. Schalltechnische Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr. 24BauGB)

5.2. Dacheindeckungen

Die Décher sind einfarbig mit roter, brauner, anthrazitfarbener oder schwarzer harter Dacheindeckung aufzufihren.

Fiir die Dacheindeckung sind nur Materialien in matten nicht gldnzenden Ausfiihrungen zuléssig.

Anwendung von alternativer Energien (z.B. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) auf Dachflachen sind zul&ssig.
Griindacher sind zuldssig.

Gauben durfen die Gesamtlange von 2/5 der Dachseite jeder Gebudeseite nicht iiberschreiten, eine Breite von 2,50m

je Gaube ist zuldssig

5.3. Fassade

a)Einfarbiges Verblendmauerwerk ist zuléssig. Es sind auch Holzhduser und holzsichtige AuRenverkleidungen zuldssig.
Ab Erdgeschossdecke sind andere Fassadenverkleidungen zuldssig.

b) Fiir gewerblich genutzte Gebdude und Gebdude in Hallenform, sind auch andere Materialien, wie Fassadenprofile zul&ssig.
5.4. Wintergarten und Veranda

Die Festsetzungen fir die Fassade, Dachgestaltung und Sockelhdhe finden keine Anwendung.

Wintergdrten oder Veranden sind in Holz-, Aluminium oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung zuléssig.

Die GroRe wird auf max. 30 gm Grundfléche festgesetzt. Wintergdrten miissen mind. 3 m Abstand zur StraRe einhalten.
5.5. Garagen und Nebenanlagen

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, miissen sie durch Vor- oder Riickspriinge vom Hauptbaukdrper abgesetzt
werden. Die GréRe wird auf max. 60 gm Grundflache je Grundstiick festgesetzt.

Der Rauminhalt fiir Garten-, Geréte- und Gewéchshauser darf max. 30m? betragen und sie sind nur im riickwértigen Grund-
stiicksbereich zuldssig. Garagen miissen mind. 3 m Abstand zur Strae einhalten.

Nebenanlagen kdnnen auch als Flachdach errichtet werden.

5.6. Einfriedungen, Fir stralenseitige Einfriedungen sind Holzz8une, griine Hecken oder Wélle zul&ssig.

Einfriedungen an der Stralenfront sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m zul&ssig.

An der Siidfassade der Baufelder 1-3 miissen die Fenster mit schallgeddmpften Beliftungseinrichtungen ausgestattet
werden oder die Rdume mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliftet werden, zu 8ffnende Fenster werden in diesem
Bereich ausgeschlossen..

Hinweise:

Schottergérten

Gem. § 8 Absatz 1 Satz 1 der Landeshauordnung (LBO-SH) sind die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse
einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Die Errichtung sog. Schottergdrten ist demnach unzuléssig

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsétzlich oder fahrlssig
den drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften iiber die Gestaltung der
Geb&ude Dach und Fassade gem. Ziff. 4 der gestalterischen Festsetzungen. Die Ordnungswidrigkeit kann nach

§ 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Schallschutz

Im Plangebiet sind passive Schallschutzmanahmen gem&R DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Stand 01/2018) erforderlich.
Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ sind beim Beuth Verlag / Berlin erschienen und kénnen von diesem bezogen
werden. Auch kénnen die relevanten Teile dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden.

Zeichenerklarung
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Datenaktualitat: 15.04.2024

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

L]
WA |

WA

Mischgebiet
(§ 6 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet
(84 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

TH

FH

Grundflachenzahl
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. Traufhdhe
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. Firsthéhe
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)

0

/B

offene Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)

abweichende Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)

nur Einzelhduser zulssig
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)

Baugrenze
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)

Verkehrsflache
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

]
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

StraBenverkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen besonderer
Zweckhestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuBgéngerbereich
(§9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche Parkflache
(§9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

Umgrenzung von Fléchen fiir Massnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewdssern
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[0 ]
g
[ ]

dffentliche Griinflache
(§9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spielplatz
(§9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinfléche
(§9 Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Schutzstreifen Knick

- Gartenland

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
(89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches
(89 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Allgemeinheit
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten
des Unterhaltungsverbandes
(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache
zugunsten des Ver-, Entsorgungstrgers und Anlieger

(89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen

fortfallende Grundstiicksgrenzen
Flurgrenze

Flursticksnummern

vorhandene Gebaude

Anbaufreihalteflache

Ortsdurchfahrtsgrenze

4. Nachrichtliche Ubernahme

> >

o

bestehender zu erhaltener Knick hzw.
Gehdlzstreifen mit Uberhaltern

(gesetzlich geschiitztes Biotop)
(821 (1) LNatSchG)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom . .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses

erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

vom .. bis__._ . [durch Abdruck in der
(Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 Satz 1 BauGB wurde am __.__._ durchgefiihrt. / Auf
Beschluss der Gemeindevertretung vom .. wurde
nach § 3 Abs. 1 Satz 3/8§ 13 Abs. 2 Nr. 1/ 8 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 13h von der friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.

§4 Abs. 1i.V.m. §3 Abs. 1BauGBam . . unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam __._.___ den Entwurf
des B-Planes / der 00. Anderung des B-Planes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
derZeitvom . . his__. . wahrend folgender
Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen,am .. in

(Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekannt-
machungen durch Aushang: in der Zeitvom __. . his
.. durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www. .de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,

die von der Planung be-riihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGBam . . zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Unterschrift

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flur-stiicksgrenzen und -hezeichnungen
sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Unterschrift

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdr-den und sonstigen Tréager
offentlicher Belangeam .. gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes / der Anderung des B-Planes
wurde nach der 6ffentli-chen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
inderZeitvom .. his__. . wdhrend folgenden
Zeiten (Tage, Stunden) erneut 6ffentlich ausgelegen.

(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ge-
anderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.)
Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben

werden kénnen,am .. in__. . (Zeitung,
amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekanntmachung
durch Aushang: in der Zeitvom . . his . .

durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www.....de" ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt,

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
.. als Satzung heschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gehilligt.

Unterschrift

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Unterschrift

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindever-
tretung sowie Internetadres-se der Gemeinde und Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskunft erteilt, sindam . . (vom
bis .. durch Aushang) ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwdagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam . .
in Kraft getreten.

Unterschrift

Gemeinde Olderup

Ubersichtskarte

ohne MaRstab
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Bebauungsplan Nr. 6

Fiir das Gebiet nordlich der Arlewatter Straat (K30), westlich der Strae Kohgang und siidlich der Strale Grashofweges

Schulweg 19
25866 Mildstedt

Gemeinde Olderup Gber das Amt Nordsee-Treene

Stand: 12|2025
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