Alternativenprifung/ Innenentwicklung

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde die urspriingliche Planung, das gesamte Plangebiet als Mischgebiet gemal § 6 BauNVO auszu-
weisen, Uberarbeitet. Die Gemeinde Olderup hat sich nach eingehender Abwagung dazu entschlossen, das Plangebiet differenziert zu glie-
dern: Wahrend im nordostlichen Teilbereich weiterhin ein Mischgebiet festgesetzt wird, erfolgt im sudwestlichen Teilbereich nunmehr die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets gemafl § 4 BauNVO.

Diese Anderung tragt der tatsachlichen stadtebaulichen Entwicklung sowie den 6rtlichen Bedarfen Rechnung. Im siidwestlichen Bereich des
Plangebietes, angrenzend an bestehende Wohnbebauung, hat sich eine klare Wohnnutzung als stadtebaulich sinnvoll und nachfrage-gerecht
erwiesen. Die Gemeinde reagiert damit auf konkrete Anfragen von Familien, die dort Wohnraum schaffen méchten. Die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebiets ermdglicht eine planungsrechtlich klare Trennung von Wohn- und gewerblichen Nutzungen und schafft damit ein
hohes Mal} an Wohnqualitat.

Im norddstlichen Bereich hingegen bestehen bereits gewerbliche Nutzungen, die in die Planung integriert werden. Hier bleibt die Festsetzung
als Mischgebiet bestehen, um weiterhin eine Kombination aus Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe zu ermoglichen. Diese
Gliederung erlaubt es, ortsansassigen Betrieben Entwicklungsmaoglichkeiten zu bieten, ohne Nutzungskonflikte mit sensiblen Wohnnutzungen
Zu provozieren.

Die differenzierte Gebietsausweisung entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Olderup, die sowohl die Nachfrage nach
Wohnraum als auch die Entwicklungsmaoglichkeiten fur das ortliche Gewerbe im Blick behalt. Gleichzeitig wird durch die klare funktionale
Trennung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geférdert und potenziellen Nutzungskonflikten vorgebeugt.

Die Gemeinde wurde auf Standortalternativen untersucht und Flachen auf ihre Eignung als Flache fir die geplanten Mallnahmen untersucht.
Es dient dazu, potenzielle Bauflachen flr das angestrebte allgemeine Wohngebiet ausfindig zu machen und Baullcken darzustellen. Zu der
Analyse gehort ebenfalls eine Einschatzung der Bebaubarkeit, bzw. der Umsetzungswahrscheinlichkeit und -mdglichkeit. Insgesamt wurden
26 Flachen untersucht, die entweder im Zusammenhang bebauter Ortsteile liegen, aullerhalb dieser oder im Geltungsbereich gultiger Bebau-
ungsplane. Es wurde ermittelt, welche vorhandenen Flachenpotentiale in der Gemeinde zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
vorhanden sind, inkl. der Baugrundsticke im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane, Bereiche gem. § 34 BauGB, sowie Reserve-
flachen in stadtebaulich integrierter Lage (siehe nachfolgend Ubersichtsplan und tabellarische Ubersicht).

Innerdrtlich sind keine Freiflachen vorhanden die zurzeit unter Bericksichtigung u.a. des Belangs der Gewahrleistung gesunder Wohnverhalt-
nisse zur Verfugung stehen und daher keine Alternative bieten. Eine Nachverdichtung im Rahmen der vorhandenen Baugebiete ist auf Grund



der geringen Grolde und Struktur nicht mdglich, lediglich in Form der Erweiterung der vorhandenen Baugebiete durch die geplante Umsetzung
des Bebauungsplan Nr. 6 (Ml und WA).

Innerortlich sind einige kleinere Freiflachen vorhanden, die jedoch nicht geeignet sind und daher keine Alternative bieten. Es stehen der
Gemeinde keine Wohnbauflachen in der bendtigten Groflde zur Verfugung.

Auch ist gem. Recherche der Gemeinde durch die Aufgabe von Betriebsstandorten innerdrtlich nicht damit zu rechnen, dass mittelfristig
Bauflachen frei werden wirden.

Es wurde weiterhin Uberpruft, ob durch Aufgabe von Betriebsstandorten innerortlich mittelfristig Bauflachen frei werden. Die von der Gemeinde
betrachteten und aufgenommenen landwirtschaftlichen Hofstellen stehen derzeit nicht zur Verfligung und fir die Zukunft kann keine verbind-
liche Aussage getroffen werden, ob diese mdglicherweise fir eine wohnbauliche Entwicklungsperspektive zur Verfligung stehen kénnten. Die
Gemeinde ist so durchstrukturiert, dass im Bereich der bestehenden Betriebsstandorte und der bestehenden Wohngebaude derzeit kein
Bevolkerungswechsel zu erwarten ist.

Im Rahmen der Vorprifung wurden daflir verschiedene moégliche Wohnstandorte bewertet. Im Innenbereich stehen keine Grundstlicke frei
zur Verflgung, so dass diese Planung des Bebauungsplanes Nr. 6 erforderlich wird. Eine Nachverdichtung im Rahmen der alter vorhandenen
Baugebiete ist nicht moglich. Fur die angestrebte Wohngebietsbebauung kommen nach dieser naheren Analyse und Abwagung der Belange,
in der Gemeinde Olderup lediglich eine Flache fur eine Wohngebietsentwicklung in Frage.

Es sind in Olderup noch einige Vollerwerbsbetriebe aktiv in der Landwirtschaft, die berucksichtigt werden mussen. Einige dieser Betriebe
wirtschaften in der Ortslage und schranken wegen des Immissionsschutzes die wohnbaulichen Entwicklungsmdglichkeiten auch hier ein. Die
Lage und der Zuschnitt des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans richten sich nach den errechneten und fir ein Wohngebiet erlaubten
Richtwerten flr Geruchsbelastung.

Der beigefligte Plan mit den gemeindlichen Potentialflachen fur eine allgemeine Wohngebietsentwicklung zeigt, dass in der Gemeinde Olderup
keine weiteren Flachen vorhanden sind die unter Berticksichtigung u.a. des Belangs der Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse zurzeit
zur Verfugung stehen.

Die Gemeinde kann sich daher zum gegenwartigen Zeitpunkt sicher auf die Uberplanten Flachen als beste Mdglichkeit festlegen. Die Flache
des allgemeinen Wohngebietes ist gut zur Vervollstandigung der vorhandenen zu Wohnzwecken genutzten Flachen des Dorfgebiets im Nor-
den (Bebauungsplan Nr. 3) und der weiteren angrenzenden bestehenden Bebauung im Osten und bergen daher Entwicklungsperspektiven.



Weitere potenziellen Flachen liegen im Auf3enbereich, und lassen sich nicht durch die Gemeinde erwerben, werden bereits anderweitig genutzt
oder eignen sich nicht zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Flachen in Geltungsbereichen von Bebauungsplanen, in denen
Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind, sind zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses nicht in der Gemeinde vorhanden.

Die Erschlie3ung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist gesichert und vorhanden, da Sie bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.7 vorbereitend
hergestellt wurde. Die StralRenfihrung wurde ursprunglich so angelegt, dass die Planungen an der der Erschliel3ungsstral3e fortgefuhrt werden
konnte. Erst durch die Ressourcen schonende Weiterentwicklung der Vorplanung des Bebauungsplanes sind allgemeine Wohngebietsgrund-
sticke fur die Gemeinde und fur die Grundstuckskaufer, heute und zukinftig in einem sinnvoll umsetzbaren Rahmen herstellbar. So wird der
Bestand um das Baugebiet und die bendétigte Erschlielung heute schon bestmdglich und effizient ausgenutzt, was auf anderen Flachen der
Gemeinde nicht herstellbar ware.

Die Gemeinde Olderup mdchte durch das geplante allgemeine Wohngebiet auch zuklnftig auf die Bedurfnisse lhrer Bevdlkerung eingehen
kénnen. Sie will die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Strukturen in der Gemeinde erhalten. Sie mdchte die Eigentumsbildung der orts-
ansassigen Bevdlkerung unterstitzen und einer Abwanderung von Einwohnern, vor allem von jungen Familien in Ihrer eigenen Gemeinde
entgegenwirken. Um fur die verschiedenen Generationen attraktiv zu bleiben und um das Zusammenleben fordern zu kdnnen, muss die
Gemeinde gerade angesichts des demographischen Wandels besonders die Neubauwunsche der nachfragenden ortsansassigen jungen
Familien erfullen kénnen.

Laut Landesentwicklungsplan sollen die landlichen Raume als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensraume gestarkt wer-
den. In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung sichergestellt werden. Das Angebot der Gemeinde
Olderup wird durch die Planung des Bebauungsplanes Nr. 6 den Umfang der vorhandenen und zukinftigen Nachfragen vorerst decken und
hinsichtlich GroRRe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Umfeldes und Preis den Anspriichen der Nachfrager Rechnung tragen.

Durch die Planung wird eine Belebung und Aufwertung innerdrtlich gewachsener Strukturen der Gemeinde, eine bessere Auslastung vorhan-
dener Infrastruktur sowie eine altersstrukturelle Durchmischung beibehalten.

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplans hat sich nach Abwagung aller Kriterien als die geeignetste zur Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes erwiesen. Flachen in Geltungsbereichen von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind, sind
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses nicht in der Gemeinde vorhanden.

Die nachfolgenden Flachen (1 bis 26; siehe Ubersichtsplan) wurden betrachtet und auf inre Eignung als Flache fir die geplanten MaRnahmen,
fur eine bauliche Entwicklung hin untersucht.

Wohnbauentwicklungsrahmen




Laut Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein dirfen in Gemeinden in landlichen Raumen, die keine Schwerpunkte fur den
Wohnungsbau sind, im Zeitraum 2022 bis 2036 neue Wohnungen im Umfang von lediglich 10% bezogen auf den Wohnungsbestand am
31.12.2020 gebaut werden.

Gemal Information der Landesplanung hat die Gemeinde Olderup hatte am Stichtag 31.12.2020 einen Wohnungsbestand von 195 Wohnein-
heiten (WE). Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fur den Zeitraum 2022 bis 2036 in der Gemeinde Olderup 19,5 WE.

Davon sind noch nicht realisierte Wohneinheiten sowie bereits absehbare Baufertigstellungen — wie z.B. auf Basis rechtskraftiger Bebauungs-
plane mogliche sowie im Rahmen der Innenentwicklung bzw. aufgrund bestehender Baurechte, durch Umnutzungen oder anderweitige Mal3-
nahmen im Bestand errichtete / geplante Wohneinheiten, die noch nicht in die Statistik der Baufertigstellungen einflieRen konnten — abzuzie-
hen.

Durch die Anderung der Satzung tber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 Abs. 4 BauGB) im Jahr 2023 konnten zwei Teilflachen
erganzend in die Satzung aufgenommen werden. Dadurch entstanden zwei Wohnbaugrundstlicke die ortsansassigen Familien zur Verfliigung
stehen, welche im Rahmen der Wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Olderup bericksichtigt werden missen. Dem entsprechend redu-
ziert sich der Entwicklungsrahmen in der Gemeinde Olderup um zwei Wohneinheiten der bereits zur Verfligung stehenden Wohnbaugrund-
stucke.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen stellt in diesem Zusammenhang ein maximal mogliches Entwicklungspotential im Sinne einer pau-
schalierten und landesweit geltenden Obergrenze fur nicht zentralortlich eingestufte Gemeinden im landlichen Raum dar. Innerhalb dieses
Rahmens kann sich die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde bezogen auf ihren realen und nachweisbaren oértlichen Bedarf vollziehen.

Dies kann in Einzelfallen und unter Bertcksichtigung der 6rtlichen demographischen Entwicklung auch dazu flhren, dass der Entwicklungs-
rahmen nicht in Ganze auszuschopfen ist.

Aufgrund der Erfahrungswerte und Statistiken der letzten Jahre und den ermittelten Baufertigstellungen ist festzustellen, dass die Gemeinde,
ihr zur Verfugung stehendes Kontingent der Wohneinheiten dringend bis zum Jahr 2036 bendtigt. Aus urspr. Ermittlung/Statistik ist ersichtlich,
dass in der Gemeinde Olderup durchschnittlich jahrlich ca. 2-3 Baufertigstellungen gemeldet werden. Das aktuelle Kontingent kdnnte voraus-
sichtlich zu gering sein. Damit das Kontingent der Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 ausreicht wird die Gemeinde zukunftig die Vergabe der
Grundstlcke steuern.

Gem. Auskunft verbleibt in der Gemeinde Olderup flr den Zeitraum bis 2036 ein restlicher wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von ca. 19,5
Einheiten. (Zahlen wurden lbermittelt durch das Amt Nordsee Treene (iber den Kreis Nordfriesland. Aktuelle Zahlen sind nicht bekannt.)

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet.
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Oftmals entstehen mehr Wohneinheiten (WE) als Baugrundstliicke ausgewiesen werden (auch wenn die Gemeinde erfahrungsgemal zu-
nachst eine Wohneinheit je Baugrundstlick ausgeht), ist die Zahl der Baugrundsticke nicht mit der Zahl der entstehenden WE gleichzusetzen.
Hier wird bei einem Faktor von 1,2 von ca. 11 WE ausgegangen.

Maximal wohnbaulicher Entwicklungsrahmen: 19,5 WE
Satzung Uber die im Zusammenhang bebauten Ortsteile 2,0 WE
B-Plan Nr. 2, 5. And. 2,0 WE
In der Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 6 (11 Grundstiicke)

Faktor 1,2 x 11 Grundstlicke Mischgebiet 13,5 WE
Baufertigstellung 1,0 WE
verbleibender wohnbaulicher Entwicklungsrahmen 1,0 WE

Durch den Bebauungsplan Nr. 6 ist es zukinftig moglich Bauwillige in der Gemeinde zu halten und ihnen im eignen Ort Entwicklungsmaoglich-
keiten zu geben. Die Gemeinde wird die Bauflachen angemessen Uber den Planungszeitraum bis 2036 verteilen.



Ubersichtsplan: Folgende Flachen (1 bis 26) wurden betrachtet und auf ihre Eignung als Flache fiir die geplante MaRnahme (Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes WA) hin untersucht. Eine detaillierte Beschreibung der Flachen und ihrer Eignung finden sich in der nach-
folgenden Tabelle.
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Flachennummer

1

Lagebezeichnung

nordlich der Hauptstraat (K 30),
Ostlich der Schoolstraat

GroRe

ca. 900 m?

Nutzung

Bolzplatz Offentlich

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB; Lage
im Zusammenhang bebauter Ortsteile.
(FNP: Gemeinbedarf)

Sonstiges

-Spielplatz Kita,

-Flurstlck bebaut,

derzeit von Container tberbaut als Uber-
gangsloésung der Kitaerweiterung
-Gemeindeeigene Flachen in zentraler
Lage muss als Sport- und Gemeindeplatz
erhalten bleiben. Der Bolzplatz liegt genau
vor dem Kindergarten und soll als o6ffentli-
che Grunflache erhalten bleiben.

-Zufahrt Gebaude Bestand Kita

--Nachnutzung FFW

Eignung zur Ausweisung eies W.

nicht geeignet

Flachennummer

2

Lagebezeichnung

nordlich der Hauptstraat (K 30),
Ostlich der Schoolstraat und
westlich des Kohgang

GrofRe

ca. 580 m?

Nutzung

Private Grunflache, Garten

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

-Flurstuck bebaut

-nicht verfigbar

-privater Garten, Grunflache (Rasenflache
bzw. Gartenflache)

- Flache ist zu klein fir ein Baugebiet mit
weiterer Wohnbebauung.

-Ankauf nicht mdglich

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet




Flachennummer

3

Lagebezeichnung

nordlich der Hauptstraat,
Ostlich der Schoolstraat und
westlich des Kohgang

GrofRe

ca. 750 m?

Nutzung

Private Grunflache

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

=, —

-private Grunflache

-keine ErschlieBung vorhanden (Was-
ser/Abwasser/Strom)

--Teilflache Uberbaut

- nicht verfigbar, Ankauf nicht moglich

Eignung zur AusWeisug eines WA

nicht geeignet

Flachennummer 4

Lagebezeichnung westlich des Kohgang Weges
GrofRe ca. 1.300 m?

Nutzung Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

-Emissionsbelastung Betrieb

-keine offentliche Erschliefung vorhanden
(Wasser/Abwasser/Strom/Zufahrt)

-nach Rucksprache mit dem Eigentimer
lasst sich die Flache nicht in Besitz der Ge-
meinde bringen; nicht Verfugbar
-Hauskoppel

-Flache ist in landwirtschaftlicher Nutzung,
Pferdekoppel

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet




Flachennummer

5

Lagebezeichnung

westlich der Stralle Grone Wech und
nordlich der Dorpsstraat

GrofRe

ca. 2.350 m?

Nutzung

Private Grunflache

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

- Historischer Pastoratsgarten mit Pasto-
ratsgebaude, Baujahr ca.1850

- Pastoratsgarten mit ursprunglichen Ei-
chen Baumbestand, bestehende Anpflan-
zungen

-Abstandsflachen angrenzendes Reet-
dachgebaude

-Flurstick u. Teilflache Uberbaut

- keine offentliche ErschlieBung (Was-
ser/Abwasser/Strom/Zuwegung) vorhan-
den

-Emissionsbelastung durch angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb und einem
Gewerbebetrieb

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

6

Lagebezeichnung

westlich der Stralle Norderwech und
nordlich der Stralle Norderwech

GrofRe

ca. 1.974 m?

Nutzung

Baumschonung, Anpflanzungen

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB, Bauen im
AulBenbereich, (FNP: Flache fur die Land-
wirtschaft)

Sonstiges

s $

-Bestehender Baumbeststand (Tannen-
baume)

-Lage dezentral

-nicht verflgbar

Eignung zur Ausweisung eihes WA

nicht geeignet




Flachennummer

7

Lagebezeichnung

nordlich der StraRe Norderwech und
Ostlich der StralRe Norderwech

GroRe

ca. 300 m2

Nutzung

Private Grunflache, Apfel Garten

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

-unbebaute erhaltenswerte Gartenflache
historisches Reetdachgebaude ,Koster-
hus*

-Abstandsflachen urspr. Reetdachgebaude
-bestehende Anpflanzungen, Baumbe-
stand

-die Flache ist zu klein flr eine Wohnge-
bietsbebauung

-angrenzendes Feuerwehrhaus

-keine offentliche ErschlieBung (Was-
ser/Abwasser/Strom) vorhanden

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

8

Lagebezeichnung

stdlich der Grone Wech und
nordlich der Dorpsstraat

GroRe

ca. 450 m?

Nutzung

Private Griunflache

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

-verbleibende freie Flache zu klein fur eine
Mischgebiets Bebauung

-Flursticke bebaut, Teilflache aus zwei
Flurtucken zu kleinteilig

-Wall mittig

-private Grunflache (Garten mit Gartenhut-
ten) nicht verfigbar

-keine offentliche ErschlieRung
ser/Abwasser/Strom) vorhanden

(Was-
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Eignung zur Ausweisung'eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

9

Lagebezeichnung

sudlich der Gréone Wech und
nordlich der Dorpsstraat

GroRe

ca. 1700 m?

Nutzung

Grinflache, Hauskoppel

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

= 2 N .

-Hauskoppel, Flache ist noch in landwirt-
schaftlicher Nutzung.

-nach Rucksprache mit dem Eigentumer
|&sst sich die Flache nicht in Besitz der Ge-
meinde bringen; nicht verfugbar

-Private Grunflache (Hauskoppel)

-keine offentliche ErschlieBung (Was-
ser/Abwasser/Strom) vorhanden
-Emissionsbelastung durch angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

10

Lagebezeichnung

sudlich Grone Wech,
ostlich Grone Wech und
nordlich der Dorpsstraat

GroRe

Gesamtgrofie mit Gebauden ca. 1.260 m?

Nutzung

Landwirtschaft

11




Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

-Hofflache eine Landwirtschaftlichen Be-
triebes

-landwirtschaftlich als eingezaunte Vieh-
koppel am Hof genutzte Flache (Hauskop-
pel) fur den Viehauslauf und ist noch lang-
fristig in Nutzung des landwirtschaftlichen
Betriebes, nicht verfigbar
-Emissionsbelastung hoch durch angren-
zenden landwirtschaftlichen Betrieb und
Gewerbebetreib

-ungunstiger Flachenzuschnitt

-Flache klein fr eine Wohngebiets Bebau-

ung

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet,

Flachennummer

11

Lagebezeichnung

Ostlich Grone Wech und
nordlich der Dorpsstraat

GroRe

Gesamtgrolie mit Gebauden ca. 1.856 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

-Hofflache eine Landwirtschaftlichen Be-
triebes

-landwirtschaftlich als eingezdunte Vieh-
koppel am Hof genutzte Flache (Hauskop-
pel) und ist noch langfristig in Nutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes, nicht ver-
fugbar

-Emissionsbelastung hoch durch angren-
zenden landwirtschaftlichen Betrieb und
Gewerbebetreib

-ungunstiger Flachenzuschnitt

-Flache zu klein fur eine Wohngebiets Be-
bauung

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet,

Flachennummer

12

Lagebezeichnung

sudlich der Dorpsstraat und
ostlich des Kohgangweges

GroRe

Gesamtgrofie mit Gebauden ca. 1.800 m?

Nutzung

Landwirtschaft
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Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

-landwirtschaftlich genutzte Flache
-keine Offentliche Erschliellung
ser/Abwasser/Strom) vorhanden

- nach Rucksprache mit dem Eigentimer
l&sst sich die Flache nicht in Besitz der Ge-
meinde bringen; nicht verfigbar

-Flache ist in landwirtschaftlicher Nutzung.
-Uberbaut durch landwirtschaftliche Ge-
baude,

-Teilbereich privater Vorgarten, Baumbe-
stand

(Was-

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

13

Lagebezeichnung

westlich des Karkwech und
sudlich der Dorpsstraat

GroRe

ca. 1.000 m?

Nutzung

Private Griunflache

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

- landwirtschaftlich als eingezaunte Vieh-
koppel genutzte Flache (Hauskoppel) und
ist noch langfristig in der Nutzung,

- nach Rucksprache mit dem Eigentumer
lasst sich die Flache nicht in Besitz der Ge-
meinde bringen; nicht verfugbar

- Flache ist zu klein fur ein Baugebiet mit
Wohnbebauung

- erhaltenswerter Baumbestand

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

14

Lagebezeichnung

westliche des Karkwech,
sudlich der Dorpsstraat und
nordlich der Hauptstraat (K 30)

GroRe

Gesamtgrolie mit Gebauden ca.1.744m?

Nutzung

Landwirtschaft

13




Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

-Aulenlager und Erweiterungsflache des
anliegenden Bauunternehmens

-langfristig in der Nutzung,

- nach Rucksprache mit dem Eigentumer
I&sst sich die Flache nicht in Besitz der Ge-
meinde bringen; nicht verfligbar

-Flache z.T. Uberbaut und versiegelt
-keine direkte ErschlieRung,

- Immissionsbelastung Bauunternehmen
und Gullebehalter

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

15

Lagebezeichnung

westlich des Karkwech und
nordlich der Hauptstraat (K 30)

GroRe

Gesamtgrofle mit Gebauden ca. 600 m?

Nutzung

Private Griunflache

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

M [idsgt o g AR

-Grundstuck bebaut

- privater Sudgarten mit Baumbestand und
Anpflanzungen

-verbleibende Teilgartenflache zu klein fur
einen Bebauungsplan

-Ankauf nicht méglich, nicht verfigbar
-Emissionsbelastung durch benachbartes
Bauunternehmen

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

16

Lagebezeichnung

Sudliche der Dérpstraat und
nordlich der Hauptstraat (K 30)

GrofRe

Teilflache ca. 2.739 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

14




Sonstiges

-Hofflache eines landwirtschaftlichen Be-
triebes

-landwirtschaftlich als eingezaunte Vieh-
koppel am Hof direkt genutzte Flache flur
den Viehauslauf. Ist noch langfristig in Nut-
zung des landwirtschaftlichen Betriebes,
nicht verfigbar

-ungunstiger Flachenzuschnitt

-Flache klein flr eine Wohngebiets Bebau-
ung

- Immissionsbelastung durch Nutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes als Betriebs-
flache, Nutzung und Gullebehalter, Stallun-
gen

-keine Offentliche Erschlielung
ser/Abwasser/Strom) vorhanden.

- nach Rucksprache mit dem Eigentumer
l&sst sich die Flache nicht in Besitz der Ge-
meinde bringen;

- nicht verfugbar

(Was-

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

17

Lagebezeichnung

sudlich der Dorpstraat,
westlich der Hauptstraat (K 30) und
nordlich der Hauptstraat (K 30)

GroRe

ca. 4.427 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

-Hofflache eines landwirtschaftlichen Be-
triebes

- landwirtschaftlich als eingezaunte Vieh-
koppel am Hof direkt genutzte Flache fur
den Viehauslauf.

- Immissionsbelastung durch Nutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes als Betriebs-
flache, Nutzung und westlich u. nérdlich
Gullebehalter, Stallungen

-Ortstypische erhaltenswerte Hauskoppel

- nach Rucksprache mit dem Eigentimer
l&sst sich die Flache nicht in Besitz der Ge-
meinde bringen;

-keine offentliche ErschlieBung
ser/Abwasser/Strom) vorhanden.

- nicht verfigbar

(Was-

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet
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Flachennummer

18

Lagebezeichnung

sudliche der Stralle Holm und
westlich der Hauptstraat (K 30)

GrofRe

ca. 1.952 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: Gemischte Bauflache)

Sonstiges

= e

i L

-Hofflache eines landwirtschaftlichen Be-
triebes

- landwirtschaftlich als eingezaunte Vieh-
koppel am Hof direkt genutzte Flache fur
den Viehauslauf.

- Immissionsbelastung durch Nutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes als Betriebs-
flache, Nutzung wie Stallungen
-Ortstypische erhaltenswerte Hauskoppel

- nach Rucksprache mit dem Eigentumer
|&sst sich die Flache nicht in Besitz der Ge-
meinde bringen;

-keine Offentliche Erschliefung (Was-
ser/Abwasser/Strom) vorhanden.

- nicht verflgbar

Eignuhg zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

19

Lagebezeichnung

sudlich der Hauptstraat (K 33)

GroRe

Gesamtgrolie mit Gebauden ca. 7.036 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
(FNP: nordlich Gemischte Bauflache und
sudlich Wohnbauflachen)

Sonstiges

Landwirtschaft

-Flache wird als landwirtschaftliche Be-
triebsflache genutzt und ist in Nutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes;

-Lage dezentral

-AulRenbereich

-keine offentliche Erschliefung flir Was-
ser/Abwasser/Strom vorhanden.

- Immissionsbelastung durch direkt an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
-keine Verfugbarkeit

16




Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

20

Lagebezeichnung

sudlich der Hauptstraat (K 33)

GroRe

Gesamtgrolie mit Gebauden ca. 6.221 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
Flachennutzungsplan: Gemischte Baufla-
chen

Sonstiges
ORI

Landwirtschaft

-Flache wird als landwirtschaftliche Be-
triebsflache genutzt und ist in Nutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes;
-Auldenbereich

-keine offentliche ErschlieBung fur Was-
ser/Abwasser/Strom vorhanden.

- Immissionsbelastung durch direkt an
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
-Emissionsstandorte direkt anliegend.
-keine Verfugbarkeit

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

21

Lagebezeichnung

sudlich der Hauptstraat (K 33)

GroRe

Gesamtgrolie mit Gebauden ca. 6.963 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;

17




Flachennutzungsplan: Gemischte Baufla-
chen

Sonstiges

- Landwirtschaft

-Flache wird als landwirtschaftliche Be-
triebsflache genutzt und ist in Nutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes;
-Aulenbereich

-keine offentliche ErschlieBung fur Was-
ser/Abwasser/Strom vorhanden.

- Immissionsbelastung durch direkt an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
-Emissionsstandorte direkt anliegend.
-keine Verfugbarkeit

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

22

Lagebezeichnung

sudlich der Hauptstraat (K 33)

GroRe

Gesamtgrolie mit Gebauden ca. 11.880 m?

Nutzung

Landwirtschaft

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;
Flachennutzungsplan: Gemischte Baufla-
chen

Sonstiges

- Landwirtschaft

-Flache wird als landwirtschaftliche Be-
triebsflache genutzt und ist in Nutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes;
-Aulienbereich

-keine offentliche ErschlieBung fir Was-
ser/Abwasser/Strom vorhanden.

- Immissionsbelastung durch direkt an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
-Emissionsstandorte direkt anliegend.
-keine Verfugbarkeit

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet
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Flachennummer

23

Lagebezeichnung

Nordlich und westlich der Schoolstraat
Nordlich der Hauptstraat

GroRe

ca. 17.924 m?

Nutzung

Gemeindeland, Grunland

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
Aulenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile laut Grundlage (1993)

Sonstiges

-Planungssicherheit fur die bestehende
Mischbebauung, Flache schliet im Norden
an einen Betreib f.d. Metallbearbeitung (B-
Plan Nr. 3, MD) und im Siuden an der Be-
triebsflache einer Holzverarbeitungsbetrieb
an.

-Fortfiihrung des Bestandes mit der geplan-
ten Bebauung Kita und Wohnbebauung
-Erschlieung von der Kreisstral3e tber die
StralRe der Kita.

-Flache ist grol3 genug, um den ortlichen
Bedarf an allgemeinen Wohngebietsbau-
grundstiicken zu decken

-verfligbar

Eignung zur Ausweisung eines WA geeignet

Flachennummer 24

Lagebezeichnung Sudlich der Strale Holm und o6stlich der
Hauptstralie

GroRe ca. 1000 m?

Nutzung Wohnbauliche Entwicklung

Bestehendes Planungsrecht

Erganzungssatzung gemal § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

Sonstiges

- fur Wohnbauliche Entwicklung ausgewie-
sen

Eignung zur Ausweisung eines WA

geeignet

Flachennummer

25

Lagebezeichnung

Sudlich der Hauptstralle und o&stlich der
StralRe Holm

GrofRe

ca. 940 m?

Nutzung

Wohnbauliche Entwicklung
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Bestehendes Planungsrecht

Erganzungssatzung gemal § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB

Sonstiges

- fir wohnbauliche Entwicklung ausgewie-
sen

Eignung zur Ausweisung eines WA

geeignet

Flachennummer

26

Lagebezeichnung

Sudlich der Hauptstrale und o&stlich der
StralRe Schoolstraat

GroRe

ca.6800 m?

Nutzung

offentliche Nutzung

Bestehendes Planungsrecht

Bebauungsplan Nr. 7, 61. Anderung des
Flachennutzungsplans

Sonstiges

-ausgewiesene Flache fur:

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen; Zweckbestimmung: FGF -
Kindergarten

-erforderliche Flache f. Kitaneubau

Eignung zur Ausweisung eines WA

Nicht geeignet
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