Satzung der Gemeinde Hattstedt iber den Bebauungsplan Nr. 24

VORABZUG

: folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 24 fiir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Fiir das Gebiet nérdlich der Horstedter Chaussee, dstlich der Stralle "Am Mihlenberg" und dstlich und sudlich des Lehmkuhlenweges
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.Juli 2023 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.August 2025-

Text Teil B

Planungsrechtliche Festsetzungen 8§89 BauGB, BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Gewerbegebiete, nach §8 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetriebe

1.1.1 Gemal 8 1 Abs. 5in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grof3e von
300 m? Geschossflache zulassig, soweit sie nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln, wenn der Einzelhandel in einem unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem GroRRhandels-, Produktions-,

Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb steht und diesem gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet ist.

zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes durch Sortimentshestandteile, die die besonders groRvolumig sind, eine Uberschreitung erfordert. Auf eine Unterordnung des
Einzelhandelanteils am Grofl3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb kann in diesem Fall verzichtet werden. Die Flachen von AufenthaltsrAumen in

20 Abs. 3 BauNVO mitzurechnen.
1.1.2 Im Gewerbegebiet (GE) sind die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nicht zul&ssig.

2. Hohe / H6henlagen der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 9 Abs. 3 BauGB)
2.1 Oberkante Fertigful3boden

2.2. Firsthohe
Die maximale Firsththe wird gemessen ab mittlerer Gradientenhdhe des zum Gebaude gehdrenden StralRenabschnittes bzw. der Gehweghdhe.

3. Bauweise (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und § 23 BauNVO)
Abweichende Bauweise: Innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Flache des Gewerbegebietes dirfen Gebaude auch mit einer Gebaudelange tber 50,00 m errichtet werden.

m Nr. 25 BauGB)

4.2. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als "zu erhaltender” festgesetzten Knicks sind dauerhatft zu sichern. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie
Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu unterlassen.

4.3. Zukinftige bauliche Anlagen sind erst im Abstand von 3,00 m zum Wallfu3 von festgesetzten Knicks zul&ssig. Der Begriindung zum Bebauungsplan ist eine entsprechende
Pflanzliste beigefugt.

4.4 Oberflachenwasser

4.4.1 Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist iber Rohr-Rigolen auf den entsprechenden Grundstticken in den Untergrund einzuleiten. Das anfallende
Niederschlagswasser der Hofbefestigungen, ist durch entsprechende Mulden-Rigolen-Elemente auf den Grundstiicken zu versickern.

4.4.2 Das Niederschlagswasser der dffentlichen Verkehrsflachen (Asphalt/Pflaster) sowie der 6ffentlichen Banketten wird in mehreren Haltungen gesammelt und tber einen

4.5 Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 24 folgende Flachen zugeordnet:
- 3.438m?2 werden mit Okopunkten aus dem Okokonto Az.__. . - | ( ).Kreis Nordfriesland) und

- 36m Knick werden mit __ Okopunkte-Knick aus dem Knickokokonto Az. . . - [ ( ) Kreis Nordfriesland ausgeglichen.

5. Ortliche Bauvorschriften 89 (4) BauGB, §86 LBO

6. Nachrichtliche Ubernahme

Waldabstand

6.1 Innerhalb des auf 25m reduzierten Waldabstands dirfen keine baulichen Anlagen, die Geb&ude sind oder in ihrer Wirkung Geb&uden gleichkommen (z.B. Garagen,
Gartenh&user, Uberdachte Terrassen) errichtet werden.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsétzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als

LBO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

Eine Uberschreitung der maximalen zuldssigen Geschossflache von 300 m2 fiir den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu 1.000 m2 Geschossfliche ausnahmsweise

anderen Geschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der Geschossflache gemanR §

Die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) der Geb&aude betragt max. 0,40 m ab mittlerer Gradientenhdhe des zum Geb&ude gehdrenden Strallenabschnittes bzw. der Gehweghdhe.

4. Grunflachen, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen fur das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen (89 Abs. 1 Nr. 15i.V.

Regenrickhalteraum, in Form einer aufgeweiteten RW-Hauptkanalhaltung in der GemeindestraRe "AmMihlenberg”, gedrosselt in den vorh. RW-Kanal,BV, DN 300mm eingeleitet.

Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften tiber die Ortliche Bauvorschriften gem. Ziff. 5 der gestalterischen Festsetzungen. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3
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Verfahrensvermerke:

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

Gewerbegebiet
(8 8 BauNvO)

Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

GRZ Grundflachenzahl
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

FH max. Firsthohe
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO0)

a abweichende Baueise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO0)

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

]

StraBenverkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fulfgangerbereich

(89 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(89 Abs. 1, Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[0 Offentliche Grunflache
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

SCH - Schutzstreifen Knick

Private Griinflache
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4, Nachrichtliche Ubernahme

Waldabstand 30 m (Hauptnutzung)
(§ 24 LWaldG Landeswaldgesetz)

Waldabstand 25 m (Nebenanlagen)
(§ 24 LWaldG Landeswaldgesetz)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretungvom __._ .

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

vom .. his__. . [durch Abdruck in der
(Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungshlatt am

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1Satz 1 BauGB wurdeam __._._ durchgefiihrt. / Auf
Beschluss der Gemeindevertretungvom .. wurde
nach § 3 Abs. 1 Satz 1/8 13 Abs. 2Nr. 1/ 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange,
die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden gem.
§4Abs. 1i.V.m. §3 Abs. 1BauGB am . . unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam __._.___ den Entwurf
des B-Planes / der 00. Anderung des B-Planes und die
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung wurden

wdhrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die Ver-
offentlichung im Internet und die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, im Internet
unter www.____.de und durch Aushangvom __._.

his .. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Vergffentlichung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Abs. 2 Bau GB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,https://www.amt-nordsee-treene.de/
Verwaltung-Birgerservice/Amt-Nordsee-Treene/
Bauleitplanung-der-Gemeinden/-B-Pléne-und-F-Plane-
im-Verfahren-/" ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange,

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -hezeichnungen
sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und

Unterschrift

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belangeam __._ . gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes / der Anderung des B-Planes
wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung wurden
inderZeitvom __.__._bis__._._erneutim Internet
unter www.___.de vergffentlicht, Zusétzlich zu Verdffentlichung
im Internet haben die 0.g. Unterlagen im selben Zeitraum
wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. (Dabei wurde
hestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und er-
ganzten Teilen abgegeben werden konnten.)

Die Verdffentlichung im Internet und die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, per E-Mail oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, im Internet
unter www.____.de und durch Aushangvom __._.

his .. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Vergffentlichung der Planentwiirfe

und die nach § 3 Abs. 2 Bau GB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,https://www.amt-nordsee-treene.de/
Verwaltung-Birgerservice/Amt-Nordsee-Treene/
Bauleitplanung-der-Gemeinden/-B-Plane-und-F-Pléne-
im-Verfahren-/" ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus

4.1. Auf den Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bepflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Laubhélzen — ga;%s”lz%r 2 BauGB, 55 2204 23 BUNVO) inder Zeitvom .. bis__. . im Internet unter der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. _ o e : www.__.de verdffentlich. Zusétzlich zur Veréffentlichung im e als Satzung beschlossgzn und die Begrindung
Der Begriindung zum Bebauungsplan ist eine entsprechende Pflanzliste beigefiigt. Verkehrsiliche Internet haben die 0.g. Unterlagen im selben Zeitraum durch (einfachen) Beschluss gehilligt.

Unterschrift
11. Die B-Plansatzung, hestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

. erealagen die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Unterschrift
5.1.1 Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Stelle der Leistung zuldssig. Abs. 2 BauGB am __.__.__ zur Abgabe einer Stellungnahme 19, Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindever.
5.1.2 Werbeanlagen an Gebauden sind nur im Fassadenbereich (inkl. Attikabereich aber nicht im Dachbe reich) zulassig. Werbeanlagen am Hauptgeb&ude sind oberhalb des aufgefordert. treltung sowie Itemetadres-se der Gemeinde und Stelle. bei
Daches bzw. der Attika unzulassig. . € - )
5.??3 Blini\évnde Werlbe;nlgl;;en sl,?nd UNZUIBSSIG. L ,den . . der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
5.1.4 Bei den Werbeanlagen ist durch Begrenzung der Lichtstarke oder durch Ausrichtung sicherzustellen, dass keine negativen Auswirkun-gen auf den StraRenverkehr und die ﬁ]rtlggggi%r?g; Zﬁ]u(zsvgﬁggevr\}iriiﬁgﬁmﬂgr:i(ij:nuggrndﬂlr?n
umgeb?nde Wohn nutz:msvzuberwa:rten S'r.‘da innerhalb der tberbaub Flich lissi Fléchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung Inhalt Auskunft er?eilt sindam . (vom

5.1.5 Flaggenmasten als Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zuléssig. und Abwasserbeseitiung sowie fur Ablagerungen; | [ T Unterschrift bis . . durch Aushang) ortstiblich bekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,

O Elektrizitat mafstabsgerecht dargestellt sind. Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Hinweis: (89 Abs. 1, Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
Schottergdrten s Jden . . worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
Gem. § 8 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung (LBO-SH) sind die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstticke wasser-aufnahmefahig zu belassen oder herzustellen ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam _._ .
und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Die Errichtung sog. Schottergérten in Kraft getreten.

ist demnach unzulassig. Grinflachen L ————
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Bebauungsplan Nr. 24
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