4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 15

der Stadt Friedric

fur das Gebiet nordlich der B202 und ostl

hstadt

ich der Realschule

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 86 Landesbauordnung (LBauO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.04.2023 folgende Satzung iiber
den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZVO 1990

Plangrundlage:
Auszug aus dem Liegenschaftskataster,
Datum 27.06.2023

VERFAHRENSVERMERKE

19.01.2016.

vom 23.02. bis 02.03.2016 erfolgt.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz
wurde am 27.06.2017 durchgefuhrt.

1 BauGB

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
09.11.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardert.

4, Die Stadtvertretung hat am 27.06.2017 den Entwurf des B-Planes
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

mit

5. Der Entwurf des B-Plan-Anderung, bestehend aus der Planzeichnu
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

dienstags von 13:30 bis 15 Uhr und donnerstags von 13:30 bis 16 Uhr

Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
»WwWw.https://www.amt-nordsee-treene.de/Verwaltung-Biirgerserv
rdsee-Treene/Bauleitplanung-der-Gemeinden/“ zur Beteiligung der
Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

ng (Teil A)
27.07. bis

28.08.2017 montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8 bis 12 Uhr,

nach § 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
vom 18.07. bis 26.07.2017 durch Aushang ortsublich bekannt gemacht. Der

nach § 3

ice/Amt-No

7. Der Emtwurf der B-Plan-Anderung wurde nach der éffentlichen Auslegung
(Nr. 5) gedndert. Die Stadtvertretung hat am 30.06.2022 den Entwurf der
B-Plan-Amderung mit Begriindung erneut beschlossen und zur erneuten
Auslegunig bestimmt. Der Entwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom
14.07. biils 15.08.2022 montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8 bis 12
Uhr, diemstags von 13:30 bis 15 Uhr und donnerstags von 13:30 bis 16 Uhr nach
§ 4a Abs.. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, 'vom 05.07.2022 bis 13.07.2022 durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht.. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter

»Www. htttps: / /www.amt-nordsee-treene.de/Verwaltung-Blirgerservice/Amt-No
rdsee-Trieene/Bauleitplanung-der-Gemeinden/“ zur Beteiligung der
Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

11. Die Stadtvertrgturjg,;hat Vden B-Plan, bestehenj aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Te;ggf%\lf_@ik’-&)ﬁ'a%gl;04.2023 als Satzung beschlossen und die
Begriindung ?Qrg‘h'r(einfachéﬂrzg schluss gebilligt.! ’
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12. Die B-Plansatzung;-bestehend aus der Planzei éhnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiefmit ausgefertigt und ist bekann
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8. Die Behorden undaﬁ}% Trager 6ffer¥licher Belange, die von der Planung
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einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 25.07.2017 zur Abgabe

9. Es wird bescheinigt, dass a
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10. Die ‘Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 27.04.2023 gepriift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

13. Der Beschluss Ms durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurd€ ebenfalls hingewiesen. Die

e

Satzung ist mithin-a
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LEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Reines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
0,3 Grundflachenzahl

TH 5,0
FH 10,5

maximale Traufhohe in Metern Giber NHN

maximale Firsthohe in Metern iiber NHN

| maximale Anzahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 2
BAUGB)

(o] offene Bauweise

/D,

Baugrenze

nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig

MINDEST- UND HOCHSTMARE FUR WOHNBAUGRUNDSTUCKE (S 9 ABS. 1
NR. 3 BAUGB)

s MindestgroBe fur Wohnbaugrundstiicke in m?

s HochstgroBe fir Wohnbaugrundstiicke in m?

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9
ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuB-/Radweg
E Parkplatze

Verkehrsberuhigter Bereich

ENTSORGUNGSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

@ Entsorgung - Abwasserpumpstation

GRUNFLACHEN (5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

- Offentliche Griinflachen - Bewirtschaftungsstreifen

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (S 9 ABS. 1 NR. 16 BAUGB)

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (S 9 ABS. 1 NR. 16
BAUGB)
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Entwasserungsgraben

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25a BAUGB)

S006 OO

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung:
In den festgesetzten reinen Wohngebieten (WR) sind
Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO auch nicht
ausnahmsweise zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung:
Bei Gebauden mit versetzten Pultdachern darf einge Traufhohe
bis zu 6,50 m Uber NHN betragen.

2. Gebiete fiir MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Hochwasserschaden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind Gebaude mit einer
Erdgeschoss-FuBbodenhohe von mindestens 1,40 m NHN
herzustellen. Keller und Erdtanks sind unzulassig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 Auf den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist
flachig oder oberflachennah (uber Mulden oder flache Rigolen)
auf den Grundstucken zu versickern.

3.2 Nebenanlagen und Garagen durfen nur mit Grun-
dachern ausgefiihrt werden. Zufahrten und Wege diirfen nur
mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden.

4.Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Geh- und Fahrrechte
zugunsten des Tragers der Flachenentwasserung einzurichten.

5. Flachen mit Bindungen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind je 10 m ein
einheimischer standortgerechter Laubbaum sowie fiinf
einheimische standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu erhalten
und zu pflegen. Ausfalle sind zu ersetzen.

6. Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBauO)
6.1 Dacher:

Die Hauptdacher sind als Sattel-, Walm-, Pult- oder
Kruppelwalmdacher zulassig.

Dachneigung:
20° - 50° fur Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher
10° - 50° fur versetzte Pultdacher
Neigung von Kruppelwalmflachen mindestens 10° steiler als
die Neigung der Hauptdachflachen.

Dachdeckung:
Schiefer, Schindeln und Dachpfannen in den Farben rot, braun,
grau, schwarz, griin und blau. Bei Holzhausern sind auch

Grasdacher zulassig.

Dachaufbauten:
Die Gesamtlange aller Gauben darf max. 2/5 der Trauflange
der entsprechenden Dachseite betragen, gemessen an der

Vorderkante in der groBten Breite.

Dachuberstand:
max. 60 cm mit Ausnahme von liberdachten Freisitzen.

In Verbindung mit Holzfassaden sind auch Dachuberstande bis
zu 120 cm zulassig.

Solarenergieanlagen:
Solarenergieanlagen sind als zusammenhéngend-ﬁechteckige
Flachen auszubilden, ohne die auBeren Begrenzungen der
Dachflache (Ortgang, Grat/First, Traufe) zu Uberragen.

6.2 Fassaden:
Zulassig sind Verblendmauerwerk, Putz- oder Holzfassaden.

Ab Erdgeschossdecke sind aueh Plattan (2.B. Kunstschiefer)

zulassig.

6.3 Wintergarten:
Wintergarten sind in Holz-, Metall- oder Kunststoffbauweise
mit Glasausfachung zulassig. Sie sind nur angebaut an das
Hauptgebaude zulassig. Die Ansichtsbreiten der tragenden
Konstruktionsteile durfen 15 cm nicht uberschreiten.
Die Festsetzungen zu Dachneigung und Dacheindeckung sind
hier nicht zulassig.

6.4 Garagen und Nebenanlagen:
Garagen, Carports und Nebenanlagen konnen mit Flach-
dachern ausgefiihrt werden.
Fir Garagen und Nebenanlagen sind max. 100 m? je Grund-
stlick zulassig. ‘
Garagen und Nebenanlagen mussen einen Abstand von mindes-
tens 5 m zur offentlichen StraBenverkehrsflache einhalten.

6.5 Einfriedigungen:
StraBenseitig diirfen Einfriedigungen nicht hoher als 1 m sein.
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Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1Landesbauordnung
(LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBO zuwiderhandelt. Als
Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften liber Dacher,
Fassaden, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen sowie
Einfriedigungen gemah Festsetzungen 6.1 bis 6.5. Gemal § 84 Abs.
3 LBO kann eine Zuwiderhandlung als Ordnungswidrigkeit geahndet
und mit Geldstrafe belegt werden.

Bodenverhaltnisse

Bei Bodenerkundungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
wurden im Untergrund Torf- (ca. 0,6 - 0,8 m Machtigkeit) und
Kleischichten (ca. 1,7 - 2,1 m Machtigkeit) festgestellt, die gering
tragfahig sind. Zur Vermeidung von Bauwerksschaden werden fiir
alle Baugrundstiicke Baugrunderkundungen sowie Griindungsgut-
achten empfohlen. Durch ggf. erforderliche MaBnahmen (Boden-
austauch, Tiefgrundung) konnen erhohte Kosten entstehen.

Nr. Anderungen Datum Gez.
4 | Uberarbeitung Bebaubarkeit, Erschliefung 21.02.22 | Me
3 | Gebietsverkleinerung, Uberarbeitung 17.06.20 | Me
2 WR 17.07.17 | Me
1 | Raumstreifen Sielzug 29.03.17 |Me
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