Satzung der Gemeinde Sudermarsch uber den Bebauungsplan Nr. 6

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung vom 01. September 2022 (GVOBI. Schi.-H. S. 1422), wird durch die Beschlussfassung der Giemeindevertretung vom .............oocooveennne. folgende Satzung der Gemeinde Sidermarsch tUber den Bebauungsplan Nr. 6 fur das Gebiet stdlich
der "Simonsberger StraRe" und westlich der StraBe "Griiner Weg", umfassend Teile der Flurstiicke 20 - 23 der Flur 1 der Gemarkung Siidermarsch der Gemeinde Siidermarsch, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 03.07.2023 (©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)
(https-//geodaten.schleswig-holstein.de/gaialight-sh/_apps/diadownload/dl-alkis.htmi)

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

¥ ... Aligemeine Wohngebiete
5 ‘ (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,30 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

o Offene Bauweise
A Nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
FH Firsthohe
TH Traufhdhe
N T Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenverkehrsflachen
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II. Darstellungen ohne Normcharakter
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiiber vorhandene Gebaude
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe:stimmung
Griinflichen R Flurstiicksgrenzen, vermarkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )
' - —— Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
Offentliche Griinfiéchen
21 Flurstiicksnummer
Private Griinflchen Gemeindegrenze
T Parzellengraben
Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaift
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) .
Flachen fir Massnahmen zum Schutz, W _/Jl SR

zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

‘ Baume - Erhaltung

Sonstige Planzeichen

.

Grenze des raumlichen

Geltungsbereichs des Bebauungsplains
(§9 Abs. 7 BauGB)

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Zulassig sind
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(2) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
(3) In dem allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die festgesetzte Firsthohe betragt max. 8,50m, vermindert um das MaR des Hohenunterschiedes bei abfallendem Gelande,
gemessen von der Mitte der straBenseitigen Gebaudekante gegeniiber liegender Oberkante der Fahrbahnmitte.

(2) Sockelhohe: Maximal 30 cm. liber der Bezugshohe westlichen StraRenoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraRe,
senkrecht zur Gebaudeachse gemessen.

(3) Es sind keine Staffelgeschosse zulassig.

(4) Das Gelande der Baugrundstiicke kann bis zu einer Hohe von + 1,0m NHN aufgefiillt werden.

3. Flachen fiir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen und Carports (iiberdachte Stellplatze) und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO diirfen in den allgemeinen Wohngebieten auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

(2) Garagen und Nebenanlagen:

Garagen einschlieBich Nebenrdume sind bis zu max. 50 m? Grundflache zulassig. Fiir die Befestigung von Zugangen und Zufahrten
ist Asphalt oder Ortbeton unzulassig.

4. Ein- bzw. Ausfihrten, Anschluss an die Verkehrsfliche (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

(1) Es ist maximal eine Zufahrt je Baugrundstiick von der ErschlieBungsstraBe aus mit einer Zufahrtsbreite von maximal 4,00 m
zulassig.

5. Grinflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Fliachen
fir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

(1) Anpflanzung e¢iner 2 reihigen freiwachsende Feldhecke aus standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen mit
gebietsheimischer Herkunft (Norddeutsches Tiefland), die Bepflanzung dient als Ausgleich sowie als Eingriinung nach Westen und
ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

(2) Ein erforderlicher Kompensationsbedarf von 1610 m? fiir den Eingriff in den Boden wird iiber die Kompensationsfldche auf dem
Flurstiick 23 der Flur 1 ausgeglichen. Das intensiv genutzte Griinland ist zu einem artenreichen Wertgriinland zu entwickeln.

6. Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Im Geltungsberech des B-Plans sind die Parzellengraben so zu erhalten, dass sie das Oberflichenwasser der angrenzenden
Grundstiicke aufnehmen kénnen.

7. Ortliche Bauvosschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBauO S-H)

(1) Dachgestaltung:

Die Dacher sind alsWalm, Kriippelwalm oder Satteldach mit einer Dachneigung von 21°-51° zulassig. Als Dacheindeckung sind
nur Dachpfannen und Dachziegel in den Farben rot, braun und anthrazit zulassig.

(2) Aussenwande:

Zulassig sind rotes sder weilles Verblendmauerwerk.

(3) Flachenbefestigingen auf den Freiflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

(4) Gestaltung der Vorgartenbereiche:

Aus okologischen Gesichtspunkten, Griinden des Boden-, Wasser- und Klimaschutzes, aber auch um negative Auswirkungen auf
das dorfliche Erschenungsbild zu verhindem, mochte die Gemeinde die Gestaltung der Vorgarten steuem. Vorgartenbereiche im
Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Rdume zwischen den StraBenbegrenzungslinien der 6ffentlichen und der privaten
Verkehrsflachen wd straBenzugewandten Gebaudekanten. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit
Anpflanzungen oderRasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkomung (z.B. Kies) ist nur
bis zu einem Flachenanteil von 20% des Vorgartens zuldssig. Zugange fiir die Anlagen des ruhenden Verkehrs sind von dieser
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Festsetzung ausgenommen.

(5) Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schieswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften {ber Traufhohe, Firsthohe,
Dachfarbe und -material sowie Dachgestaltung gem. Ziff. 1 bis 4 der gestalterischen Festsetzungen. GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann
eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von

4 Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondemn auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Artenschutz
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde beim Moorfrosch und bei Rohricht- und Saumbriitern sind
Grabenraumungen nur im Herbst von Mitte September bis Mitte November durchzufiihren.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.03.2021 .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 29.03.2021 bis 06.04.2021 durch Aushang .

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.09.2023 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB am 20.06.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.09.2023 den Entwurf des B-Plans Nr. 6 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 04.10.2023 bis 06.11.2023 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, vom 26.09.2023 bis 04.10.2023 durch Aushang,
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter “www.amt-nordsee-treene.de/Verwaltung-Biirgerservice/  Amt-Nordsee-Treene/
Bauleitplanung-der-Gemeinden/-B-Plane-und-F-Plane-im-Verfahren-/ " ins Intemnet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 05.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 04.12.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 04.12.2023 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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11. Der Beschluss des B-Plans Nr. 6 dur ""E'Gén.leindevertreMng sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der

Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die diber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom Q%24 20%Y..... bis 44:0/1:29L%.... durch Aushang

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und |

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ./1/1:04.. {014... in Kraft getreten.
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Gemeinde Sidermarsch

Bebauungsplan Nr. 6
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