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zum Bebauungsplan Nr. 2 '
der Gemeinde Arlewatt

- Kreis No‘rdfr'iesland -

1. Griinde fiir die Aufstellung des B-Planes Nr. 2

Die Gemeinde Arlewatt hat zurzeit keine Grundstiicke fur den Einfamilienhausbau verfugbar.
Bauliicken im Bereich der bebauten Ortslage sind nicht vorhanden bzw. werden von den Be-
sitzern nicht abgegeben. Im B-Plan Nr. 1 sind nur 7 Grundstticke ausgewiesen, die tbrige
Bebauung hat sich in Baullicken ohne Einfluss der Gemeinde vollzogen. Von der Gemeinde
wurde deshalb eine alte landwirtschaftliche Hofstelle erworben, die nicht mehr genutzten
baulichen Anlagen sind teilweise bereits abgebrochen worden, die restlichen Geb&ude wer-
den in Kirze beseitigt. Auf einer Flache von rd. 5.800 m? sollen 6 Grundstiicke fir den Ei-
genbedarf geschaffen werden. Eine Teilflache hat bereits einen Bebauungsanspruch gem.
-§ 34 BauGB.

Mit dem B-Plan soll eine geordnete Bebauung gesichert werden. Die Liickenschliefung im
Bereich einer bestehenden Bebauung 6stlich der L 273 ist ortsplanerisch vertretbar. Der Ein-
griff in Natur und Landschaft kann stark minimiert werden. Zeitgleich wird der Flachennut-
zungsplan geéndert, der B-Plan Nr. 2 entwickelt sich.aus dieser F-Plandar-stellung als
Wohnbauflache.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist der Gemeinde Arlewatt seitens der Landesplanung
mitgeteilt worden, dass Bedenken gegen die beabsichtigte Ausweisung weiterer Baumaoglich-
keiten wegen der Uberschreitung des Entwicklungsrahmens geman Ziffer 7.1 Abs. 4 LROPL
bestehen. Diese Bedenken kénnen zuriickgestellt werden, wenn die Gemeinde als Eigentt-

- mer der Bauflachen die Steuerungsméglichkeit bei der Vergabe der Grundstiicke wahrnimmt
und die Grundstiicke firr den Eigenbedarf nur an die Birger aus der Gemeinde Arlewatt ver-
gibt. Mit diesen vorgesehenen Bauflachen ist dann auch der Bedarf bis 2010 far einen lange-
ren Zeitraum zu befriedigen. Weitere Entwicklungsplanungen sind deshalb zuriickzustellen.

Von der Gemeindevertretung wurde deshalb beschlossen, dass die vorgesehenen neuen
Bauflachen nur fur den Eigenbedarf vergeben und im B-Plan Nr. 2 verbindlich Gberplant wer-
den. Mit dieser Bauflachenvorsorge wird der Eigenbedarf bis 2010 gedeckt und als langfristi-
ge Entwicklungsplanung angesehen. : :

2. Planinhalte
Das Plangebiet hat insgesamt eine Grée von rd. 5.800 2. Als Wohngebiet werden ca.

4.800 m? ausgewiesen. Fur die Verkehrsflachen werden 550 m? benétigt. Fir MaRnahmen
zum Ausgleich in Natur und Landschaft werden rd. 400 m? ausgewiesen.
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Die Art der Nutzung wird als allgemelnes Wohngebiet festgelegt dies entspncht auch der
vorhandenen angrenzenden Nutzung der Grundstiicke. - .
‘Das MaR der Nutzung wird mit der GRZ von 0,2 bestimmt. In Verblndung m|t der festgesetz— :
ten Anzahl der Vollgeschosse kann der Umfang der Bebauung abschlieRend geregelt wer-
den.

Als zuldssige Bauweise wird die Einzelhausbebauung festgesetzt Dle zuIaSSIge Anzahl der

- Wohnungen je Geb&ude wird auf max. 1 Wohneinheit begrenzt. Mit Baugrenzen sind die -

~ Uberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken festgelegt

An der Nordgrenze des Plangebietes werden 500 m? als Ausgleichsflache zur Entwncklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen. Auf dieser Flache wird im Norden des Plangebietes
ein neuer Knick angelegt. Vorhandene Knicks im Stden und Osten des Plangebietes werden
erhalten. Es ist zum Schutz des Knicks eine Anpflanzungspflicht vor dem Knick auf den -
Grundstiicken festgesetzt worden.

Mit der Anlage der neuen Knicks und der Erhaltung der bestehenden -Knicks sowie der ge-
planten Anpflanzungen kann der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert und ausgegllchen
werden.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen im Plangebiet gehéren der Gemeinde. Bodenordnende MaRnahmen sind nicht
erforderlich. Von der Gemeinde kann die Vergabe der Grundstticke fur den Eigenbedarf ge-
steuert werden.

ErschlieBung

Fir das Plangebiet wird eine neue Wohnanliegerstrae erstellt. Direkte Zufahrten zur L 273
sind nicht vorgesehen. Am Ende der iberschaubaren Stichstrale ist eine Wendeméglichkeit
vorgesehen. Fur Mullfahrzeuge ist das Befahren der StichstraRe nicht vorgesehen. Die Ab-
fallbehalter sollen zur L 273 gebracht und von dort geleert werden. Die Zufahrt der Stichstra-
Re zur LandesstraRe liegt innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze. Der Bau der Straleneinmin-
dung wird mit dem StraBenbauamt abgestimmt. :

Es ist ein verkehrsberuhigender Ausbau als WohnstralRe vorgesehen ohne Trennung des
Verkehrsaufkommens. Die Versiegelung wird auf ein MindestmalR reduziert.

Versorgungseinrichtungen

Das geplante Wohngebiet wird an die bestehenden Versorgungsleitungen der Versorgungs-
trager angeschlossen. Uber den Wasserversorgungsverband Treene erfolgt die Frischwas-
serlieferung. Im Rahmen der ErschlieBungsmaRnahmen ist auch die Léschwasserversorgung
Uber Hydranten, soweit dies zusatzllch erforderlich ist, nach DIN 3222 vorzuhalten und zu
beschildern. :

Das anfallende Abwasser wird (iber Hauskl&ranlagen vorgereinigt und in einer zentralen
Nachklarung tiber einen Klérteich der Gemeinde abschlieRend gereinigt und abgeleitet.

Oberflaichenwasser

Das Oberflachenwasser, insbesonderé von den Dachflachen, soll durch Versickerung auf
den Grundstiicken dem Grundwasser zugefihrt werden.



7. Abfallbeseitiqung

Der anfallende Abfall wird zentral Uber das Amt Hattstedt beseltlgt bzw. gesammelt und der .
Zentraldeponie in Ahrenshéft zugefuhrt IS ;

8. Einuiffs- und Ausgleichsregelung

Allgemeines :
Eingriffe kdnnen erfolgen in Arten, Lebensgememschaften in den Boden, in Oberflachenge- »

waésser und in das Grundwasser.

Bestand

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage und wurde bisher als landWIrtschaftllche
Hofstelle genutzt. Die vorhandenen landwirtschatftlich genutzten Wohn- und Wirtschaftsge-
bidude werden beseitigt. Im Norden und Siiden ist bereits eine Bebauung vorhanden. Der
Eingriff in Natur und Landschaft kann stark minimiert werden, da es sich um einen bereits
baulich genutzten Bereich handelt. .

Geschtzte Biotope sind nicht auf der Flache vorhanden. Im Stiden und Osten befindet sich
auf der Grenze des Plangebietes ein Knick, dieser bleibt bestehen. Durch geplante Anpflan-
zungen vor dem Knick soll der Erhalt weiter géschiitzt und eine Beeintréchtigung verhindert
werden. Im Norden und teilweise im Osten wird auf der Plangrenzeein neuer Knick angelegt.
Der tiberwiegende Bereich des B-Plangebietes ist bereits gem. § 34 BauGB bebaubar. Nur
ca. 1.600 m2 werden zuséatzlich durch die Uberplanung bebaubar.

Bewertung

Es erfolgen keine wesentlichen Eingriffe in Arten und Lebensgemeinschaften. In geschiitzte
Biotope wird nicht eingegriffen. Eingriffe in Oberflachengewasser erfolgen nicht und sind im
Bereich des Grundwassers nicht vorgesehen. Das anfallende Oberflachenwasser von den
Dachfldchen wird auf den Grundstiicken dem Grundwasser zugefihrt.

Eingriffe in den Boden

Es werden Eingriffe in den Boden erfolgen, diese sind auszugleichen.

Im Plangebiet werden insgesamt rd. 4.800 m? als Bauflache ausgewiesen. Fir 1.600 m? ist
ein Ausgleich firr die Versiegelung zu erbringen. Bei einer GRZ von 0,2 + 50 % fir Nebenan-
lagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO werden 1.600 x 0,3 = 480 m? versiegelt. Fur die Ver--
kehrsflachen ist eine Versiegelung von rd. 300 m? vorgesehen. Insgesamt ist eine versiegelte
Flache von 780 m? im Verhdltnis von mind. 1 : 0,5 auszugleichen = 390 m2. Im B-Plan ist ei-
ne Flache von rd. 400 m?im Norden des Plangebietes ausgewiesen. Auf dieser Flache soll
ein neuer Knick mit vorgelagerter Anpflanzung erstellt werden. Insgesamt werden an der
Nordgrenze des Plangebietes ca. 150 Ifdm. Knick neu angelegt.

Ausgleich -
Mit der Flache von rd. 400 m? wird der Elngrlff durch Versiegelung ausgeglichen.

Eingriff in das Landschaftsbild
Der Eingriff in das Landschaftsbild ist sehr gering, das Plangeblet ist durch die bereits vor-
handene umgebende Bebauung vorgepragt und war bereits teilweise bebaut.



e

~10.

Ausglelch

Mit der Erhaltung der bestehenden Knlcks und der geplanten Neuemchtung von Knicks auf

150 Ifdm. kann der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen werden. Im Bereich der

L 273 sollen strafsenbegleltend Einzelbdume gepflanzt werden. Die Gemeinde verzichtet auf
die Erstellung eines Griinordnungsplanes fiir das Plangebiet, da mit den Festsetzungen im
B-Plan und den vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen bzw. fIachen die Elngnffs-/Aus-
glelchsbllanZIerung erbracht wurde.

Verkehrsaufkommen auf der L 273

- Das Verkehrsaufkommen auf der L 273 ergibt bei einer zulédssigen GeschWindigkeit von

50 km/h innerhalb der Ortsdurchfahrt einen Larmpegel von 55 dB(A) zur Tageszeit von 06.00
Uhr bis 22.00 Uhr und fir die Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr einen Larmpegel von

47 dB(A). Fur das festgesetzte allgemelne Wohngebiet werden nur die zuldssigen Werte fiir
die Nachtzeit um 2 dB(A) Uiberschritten. Diese geringfiigige Uberschreitung kann vernachlés-
sigt werden. Es wird angeregt, fir die beiden Grundstucke dxrekt an der LandesstraRe Larm-
schutzmafSnahmen am Gebaude vorzusehen.

ErschlieBungskosten

Da die Gemeinde Elgentumer der Flachen im Plangebiet ist, werden die anfallenden Er-
schlieBungskosten einschliellich Grundstiickspreis erhoben.

Die Begrundung zum B-Plan Nr. 2 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

240> 200¢ gebilligt.

Arlewatt, den

.




