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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.5 in Simonsberg
Kreis Nordfriesland

1. Plangebiet

Das Plangebiet des B-Planes Nr.5 der Gemeinde Simonsberg umfafBt
ein ca.2,0 ha groBes Gebiet am FuBe der Mitteldeiche Dorfstrafe
und Mihlendeich am siidéstlichen Rand des Dorfes Simonsberg und
wird von folgenden Fl&chen begrenzt:

Im Norden durch die bebauten Grundstiicke an der DorfstraBe
im Osten durch landwirtschaftlich genutzten Flichen

im Westen durch die bebauten Grundstiicke am Miihlendeich

im Stden durch landwirtschaftlich genutzte Flichen

Die Fldchen des Plangebietes wurden bisher landwirtschaftlich in
Form von Dauergriinland und Weidefl&chen genutzt.

2. Grinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um den

dringenden Bedarf an zusitzlichen Wohnbauflichen zu decken und
das Abwandern der einheimischen BevSlkerung in andere Orte zu

verhindern.

Durch die Erschliefung gemeindeeigenen Landes als Bauland
werden preisgiinstige Grundstiicke angeboten werden k&nnen.
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3. Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung de
beschlossen.

Zweck und Inhalt entsprechen den §§ 8 und 9 de
Der Plan ist nach § 10 BauGB zu beschliessen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Simonsberg ist der Bereich
des Plangebietes noch als Fliche fiir die Landwirtschaft festge-
setzt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der
Flachennutzungsplan hier in Wohnbaufl&ichen geédndert.

Die Befreiung von einem Landschaftsplan als Vorraussetzung fiir
dieses Bauleitplanungsverfahren ist beantragt und genehmigt
worden.

Ein Landschaftsplan befindet sich derzeit in Aufstellung. Die
Planung ist abgestimmt worden.
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4. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende Mafnahmen sind zur Zeit nicht erkennbar und
erforderlich, weil die Flichen im Eigentum der Gemeinde sind.
Sollten dennoch Fl&chen beansprucht werden, findet das Verfahren
nach § 85 BauGB jedoch nur Anwendung, wenn die geplante MaBnahme
in freier Vereinbarung durchfiihrbar erscheint.

5. Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt {iber den Wasserbeschaffungs-
verband Eiderstedt.

5.2 Feuerloscheinrichtungen
Flir die Loschwasserversorgung sind in Abstimmung mit der
6rtlichen Feuerwehr die erforderlichen Hydranten nach
DIN 3221 anzulegen und nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

5.3 Abwasserentsorgung
Die Gemeinde Simonsberg plant fiir das Plangebiet eine
Ortskldranlage. Die erforderlichen Flichen hierfiir sind im
Stden des Plangebietes entsprechend festgesetzt worden.

5.4 Oberf1échenwasserentsorgung
Die versiegelten &ffentlichen Flichen sind planerisch
minimiert worden. Grundsitzlich sollen fiir die weiteren
Planungen alle Mdglichkeiten der Versickerung und der
AbfluBminimierung gepriift und genutzt werden.

5.5 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag-AG
Uber das vorhandene Ortsnetz.

5.6 Mullentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt auf Amtsebene getrennt nach
Hausabfall und wiederverwendbaren Wertstoffen zur Zentral-
deponie des Kreises Nordfriesland in Ahrenshoft.
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6. ErschlieBung

Flir das Plangebiet ist eine verkehrsberuhigte Erschliefung vor-
gesehen, die in ihrer Ausfiihrung die zu erwartende Verkehrsbe-

lastung berlicksichtigt.

Von Westen erhdlt das Gebiet liber die auf dem Mitteldeich gele-

gene Strafe Milhlendeich eine Zufahrt.awLd&ﬁﬁﬁdnﬁu&c&mthm%g&Mx;imdﬁﬁdl
Die Erschliefung ist als StichstraBe mit Wendeplatz geplahta di y
fir 20 Grundstiicke ausreichend ist. Der Wendeplatz soll so grof bz,
dimensioniert werden, daf Miillfahrzeugen das Wenden ermdglicht ﬁZQg
wird. Durch einen zweiten schmalen Stichweg werden 3 Grundstiicke
erschlossen. Hier wird wegen der geringen Anzahl der
erschlossenen Grundstilicke auf einen Wendeplatz verzi
Im StraBenraum ist am Rand straBenbegleitendes GroRd#i
einheimische, standortgerechte Laubbiume geplant.
Stellpldatze werden am StraBenrand zwischen den Biumén a

GEMEINDE
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reboten.

by

Y

Der Wendeplatz erhdlt eine Anbindung fiir FuBginger u
nach Norden zur DorfstraBe. Durch diese MaBnahme kann
Radfahrverkehr {iber das Plangebiet gefiihrt werden und auf einen
Teil eines neugeplanten Radweges im verkehrtechnisch unglinstigen
Bereich der Kreuzung Miihlendeich/DorfstraBfe verzichtet werden.
Zusdtzlich kann das Plangebiet von Spaziergdngern durchwandert
werden und damit koénnen die Naherholungsmdglichkeiten

verbessert werden.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend der angestrebten Nutzung ist das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Diese Festsetzung ermdglicht eine Wohnnutzung und nichtstdrendes
Gewerbe. Auf Grundlage der BauNVO in der Fassung vom 22.4.1993
ist das Plangebiet mit der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,2 ausreichend bebaubar. Die vorhandene ddrfliche Siedlungs-
struktur wird in dem Bebauungsgebiet Nr. 5 fortgefiihrt mit der
Festsetzung einer Einzelhausbebauung. Es soll der neue 8stliche
und slidliche Ortsrand des Dorfes durch eine offene Einfamilien-
hausbebauung gepridgt werden. Im Norden des Plangebietes wurde
ein Spielplatz filir Kinder festgesetzt.
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8. Gestaltung

Die Gebdudegestaltung im Plangebiet soll in Anlehnung an die
historisch gewachsene Bebauung auf Eiderstedt vorgenommen werden.
Beherrschend ist auf dieser Halbinsel das jiitische quergeteilte
Haus mit dem steil geneigten Dach und dem Backen- oder Dreiecks-
giebel {iber dem Haupteingang. Daneben wird die Landschaft durch
die Haubarge mit quadratischen Grundrissen und bis 15 m Firsth&-
hen geprédgt. Von diesen Haustypen k&nnen allerdings auf Grund
der GroBenverhdltnisse nur einzelne Gestaltungsmerkmale iibernom-
men werden.

Als Baumaterial wurde urspriinglich vorwiegend der Vormauerziegel
fir die Widnde und eine Dacheindeckung aus Reet oder mit Dach-
pfannen verwendet. Hieraus wurden fiir das Plangebiet die Festset-
zungen fiir die Gebdudegestaltung entwickelt:

Mindestdachneigung von 45 Grad, Dachpfannen, Vormauerziegel,
geringer Dachiiberstand.

Um landschaftstypische niedrige Baukdrper zu erhalten, wurde die
Firsthche auf 8,5 m begrenzt.

Daneben soll auch eine 8kologische Bauweise mit Holzfassaden und
flacher geneigten Ddchern auch als Grasdicher ermoglicht werden.

Durch die Festsetzung eines gestalterischen Rahmens soll eine
harmonischere Gesamtgestaltung erreicht werden.

Es ist erwiinscht, die Versiegelung auf den Grundstiicken auf ein
MindestmaB zu beschrinken und statt massiver Einfriedigungen

grine Hecken zu verwenden. Durch diese MaBnahmen soll eine hohere
gestalterische und dkologische Qualitit in dem Plangebiet erreicht
werden, die den Wohnwert insgesamt erhdht.

9. ErschlieBungskosten

Die anfallenden ErschlieBungskosten werden nach den bestehenden
Gesetzen und Bestimmungen umgelegt.

10. Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach § 8a BNatSchG

GemdB den Forderungen in § 8 BNatSchgG, Eingriffe in Natur und
Landschaft und § 8a BNatSchG, Verhiltnis zum Baurecht, erfolgt
eine Eingriffs- und Ausgleichsregelung, die Bestandteil der Be-
grindung ist. Die entsprechenden Festsetzungen werden in den
Bebauungsplan ilibernommen.

Wegen der geringen GrdBe des Plangebietes mit unter 2 ha bitten
wir, die nachfolgende vereinfachte Eingriffs- und Ausgleichsrege-
lung fir das Plangebiet zu akzeptieren.

Die bestehenden Griben wurden planerisch berlicksichtigt und
bleiben erhalten.
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Gesamtfldche des Bebauungsplanes Nr. 5 19.680 m2
(Dauergriinland) '

versiegelte Fl&chen

Baugrundstiicke

14.900 m2 mit zuldssiger GRZ 0,2 + 0,1 = 4.470 m2
Strassenflédche 2.580 m2
FuBweg 150 m2
Spielplatz (Geringversiegelung) Anteil 200 m2
Summe Versiegelung 7.400 m2
Erforderlicher Ausgleich 7.400/3 = 2.467 m2
AusgleichsmaRnahme:

110+150+115=375m Randpflanzung x 5,0 m Breite = 1.875 m2
Stidliche Griinfl&che 600 m2
Erbrachter Ausgleich _ 2.475 m2
Gehdlzliste

Eberesche = Sorbus aucuparia

Schneeball = Virbunum opulus
Filzrose = Rosa tomentosa
Hundsrose = Rosa canina
Pfaffenhiitchen = Euonymus europaeus
Rotbuche = Fagus sylvatica
HaselnuB = Corylus avellana
Schlehdorn Prunus spinosa

Schwarzer Holunder
Gewthnliche Esche

Sambucus nigra
Fraxinus excelsior

T

Bergahorn = Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche = Quercus robur
Hainbuche = Carpinus betulus
WeiBdorn = Crataegus monogyna

Gemeine Brombeere Rubus fruticosus

sowie weitere einheimische, standortgerechte Gehdlze

Durch den Pflanzstreifen, der von der Gemeinde im Zuge der Er-
schlieBungsarbeiten mit angelegt werden soll und somit schon
vor Baubeginn der Hiuser eingerichtet wird, soll auch der Ein-
griff in das Landschaftsbild ausgeglichen werden. Der Pflanz-
streifen soll umlaufend um den Siid- und Ostrand des Plangebie-
tes hergestellt werden und somit den Ubergang in die offene
Landschaft ausbilden.

Zusdtzlich sollen im StraBenraum des Plangebietes einheimische,
standortgerechte Laubbdume im Zuge der Erschliefungsarbeiten
im Auftrage der Gemeinde gepflanzt werden.

Simonsberg, /“'['-ﬁo-or‘?' 7?/,&?(
A CEA sy

Blirgermeister




