SATZUNG DER STADT FRIEDRICHSTADT UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21
FUR DAS GEBIET "GROSSER GARTEN, NORDLICH DES STAPELHOLMER PLATZES, OSTLICH DES OSTERSIELZUGES UND SUDLICH DER TREENE"

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 1990
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Kreis Nordfriesland, Flur 7, Gemarkung Friedrichstadt, Stadt Friedrichstadt

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 03 - 07 - 2014.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 21-03--2014 bis 29032014 erfolgt.
03. 03 2o AS .08. 204Y
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 31 - 03 - 2014
durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 01 - 07 - 2014 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss hat am 26 - 08 - 2014 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 08 - 09 - 2014 bis 09 - 10 - 2014 wihrend der Dienstzeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom 29 - 08 - 2014 bis 06 - 09 - 2014
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 03 - 09 - 2014 ch&w be mmswﬂ Stellungnahme aufgefordert.
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der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28 - 10 - 2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 28 - 10 - 2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss-gefy ifigt,
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Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ausgefertigt und
ist bekannt zu machen. -
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ZEICHENERKLARUNG:

Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVvO

- Seniorenpflegeheim, Apartments fiir betreutes
Seniotrenwohnen und Ferienwohnungen -

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache als Flachenangabe
mit Hochstmal, z.B. 3.500 m

Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

flachen und § 23 BauNVO
Baugrenze
Verkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Verkehrsflache

Hauptversorgungs- und § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Hauptwasserleitungen

vorhandene unterirdische Gashochdruckleitung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB
mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von sonstigen ErschlieBungsfliachen,
Stellpldtzen und Zufahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 90/36
vorhandene Gebaude
vorhandene Flurstiicksgrenzen

kiinftig entfallende Gebdude

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom .24, 4/ .
bis ¢2.42.204Y durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschidigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am 92.42 2044 in Kraft getreten. -\ 7
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 28 - 10 -2014 folgende Satzung iiber den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 21, fiir das Gebiet "GroRer Garten, nordlich des
Stapelholmer Platzes, 6stlich des Ostersielzuges und siidlich der Treene"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

Der Vorhaben und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Friedrichstadt ist gemaR § 12 Abs. 3 Satz 1
Bestandteil der Satzung. Er besteht aus einer Planzeichnung und einer
Projektbeschreibung.

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet - SO - Seniorenpflegeheim, Apartments fiir
betreutes Seniorenwohnen und Ferienwohnungen -

Zulassig sind:

- Seniorenzentrum und Pflegeheim mit den dazugehérigen Betriebs- und Versorgungseinrichtungen
(z.B. Kiiche, Wascherei, Cafeteria, Gemeinschaftsriume etc.),

- seniorengerechte Apartmentwohnungen fiir betreutes Wohnen,

- seniorengerechte Ferienwohnungen,

- Stellpldtze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

Die quantitative Zuldssigkeit der drei Haupnutzungen wird im Durchfiihrungsvertrag zwischen der
Stadt Friedrichstadt und dem Vorhabentrager der GroRer Garten Immobiliengeselschaft GmbH

geregelt. Grundsétzlich sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zulissig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die maximal zuldssige H6he von Gebduden und Gebiudeteilen wird mit 14,5 m iiber Normalnull
festgesetzt.
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