SATZUNG DER STADT FRIEDRICHSTADT UBER DIE 10. ANDERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 5

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER TONNINGER STRASSE UND WESTLICH DER VAN-WOUVER-STRASSE (LIDL)

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBIl. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
hier: Grof¥flachiger Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

Flllschema der Nutzungsschablone

LE{‘.EHSPWSE‘.IQJISCOUNK-:F‘ Art der Nutzung
I ]GRZ 0.4 Anzahl der Vollgeschosse ] Grundfléchenzahl
VK = 1.150 m? Verkaufsflaiche mit Flachenangabe, als H6chstmall
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
e Baugrenze
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
‘sJeJeJeXe]

o a Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
Q00 (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

r + 8 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
2 (§ 9 Abs.7 BauGB)

REIEB: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel“ (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ist ein Lebensmitteldiscounter mit max. 1.150 gm Verkaufsflache

zulassig.

2. Zulassigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Freistehende bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur zuldssig innerhalb

der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

3. StraBenfronten

Entlang der StralRenfronten sind die auRerhalb der Uberbaubaren Flache liegenden
Grundstiicksteile mit Ausnahme der Zufahrten in einer Tiefe von mindestens 5 m

géartnerisch anzulegen.

4,

Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) darf durch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie durch Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu 75
vom Hundert Giberschritten werden.

Frei zu haltende Flachen

Innerhalb der eingetragenen ,, von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen °
sind bauliche Anlagen und Grundstiickszufahrten sowie Einfriedigungen und
Bepflanzungen mit mehr als 0,70 m Hohe tiber Fahrbahnoberkante unzuléssig.

Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 (3a) i.V.m. § 9 (2) BauGB)
Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentréger in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom
18.04.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 17.05.2013 bis 27.05.2013 erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
26.09.2013 durchgefiihrt.

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Denkmalpflege hat am 26.09.2013 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.10.2013 bis
28.11.2013 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, in der Zeit vom 18.10.2013 bis 28.10.2013 durch Aushang ortsiblich bekannt
gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Al uGB am 24.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert
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7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 17.12.2013 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.12.2013 als Satzung
beschlossen und die Begriindung.d4rekBeschluss gebilligt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist-
Der By}ermeister

10. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die
Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wéahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom .. 2804, 4044 ... bis .0Ll5. 2049 ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwigung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eréschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die SatZling istwithin am ..(/£.05. 15, i
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