SATZUNG DER STADT FRIEDRICHSTADT UBER
DIE 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5

"GEWERBEGEBIET (TEILBEREICH SUDLICH DER UELVESBULLER STRASSE)"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesindert durch Art. 1 G zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete, Einzelhandel und Gewerbe
§ 11 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 04 Grundflachenzahl
Il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
VK-1000 m? Verkaufsflache mit Flachenangabe, als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

=== Baugrenze

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
20091 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

| W s |

j Grenze des raumlichen Geltungsberelchs

== fiir den Bebauungsplan Nr. 5, 5. Anderung
§ 9 Abs. 7 BauGB

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

fir den Bebauungsplan Nr. 5, 8. Anderung
§ 9 Abs. 7 BauGB

W Umgrenzung der Flachen, die von der

M4 Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

—o——o— Gasleitung

TEIL B: TEXT

Sonstige Sondergebiete ,,Einzelhandel und Gewerbe* (§ 11 BauNVO)

1.1 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) 5 ist ein Textiimarkt mit max. 500 gm Verkaufsfiache zulassig.
Das Randsortiment ist dabei auf 25 % begrenzt und ist beschrankt auf nicht-textile Artikel wie
Schmuck, Geschenk- und Haushaltswaren, Schreib-, Spiel- und Sportwaren, Lebensmittel
sowie sonstige Verbrauchsartikel des taglichen Bedarfs.

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) 5 Weiterhin ist ein Fachmarkt mit max. 500 gm Verkaufsflache
zulassig. Im Fachmarkt sind nur folgende nicht-zentrenrelevante Sortimente zul&ssig:
Elektrofachmarkt, Mobelmarkt, Tierfutterfachmarkt, Drogeriemarkt.

1.3 Allgemein zulassig sind aulRerdem Gewerbebetriebe aller Art (gem. § 8 BauNVO) Darin sind
ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 250 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache zulassig, wenn sie
= nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,
= in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem

GrofB3handels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und
= diesem gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

1.4  Eine Uberschreitung der unter 1.3 genannten maximal zulésmgen Verkaufs- und
Ausstellungsflache kann dariiber hinaus bis zu max. 500 m® Verkaufs- und Ausstellungsflache
zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder
holzbearbeitenden Bereichs einschlielllich Mdbel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt.
Eine Unterordnung gem. Punkt 1.3, 3. Spiegelstrich ist in diesem Fall nicht erforderlich.

1.5 Die in der Planzeichnung festgesetzte Gesamt-VK bezieht sich ausschliellich auf den
Textilmarkt / Fachmarkt.

1.6  Pro angefangene 2.500 gm Grundsticksflache Je Betriebsgrundstiick sind ausnahmsweise
nicht mehr als 1 2 Wohnung (fur Betriebsinhaber bzw. Aufsichts- und Bereitschaftspersonal)
zulassig.

2. Dacheindeckungen

Dacheindeckungen sind nur mit dunkelroten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Materialien
zulassig.

3. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen gelten aus der 5. Anderung des BP 5 unverandert fort.

Hinweise
Bodendenkmale

Im Nahbereich der Gberplanten Fl&che sind archaologische Fundplatze bekannt, die nach § 1
DSchG in die archaologische Landesaufnahme eingetragen sind. Auf der Uberplanten Flache
sind daher archdologische Funde mdéglich. Nach § 15 DSchG ist die Denkmalschutzbehdrde
unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern, wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdecki
werden. Verantwortlich sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom
29.04.2010. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekannimachungstafeln vom 08.06.2012 bis 16.06.2012 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
11.11.2010 durchgefuhrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.10.2010 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.07.2012 bis 10.08.2012 wahrend der
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom
02.07.2012 bis 10.07.2012 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 06.07.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert

Stadt Friedrichstadt,
den ... A¥.AL. 2019,

Die Amtsvorsteherin

7. Der katasterméaBige Bestand am—§-4_ N0V, 2017 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Plapg \Wﬂ@g, als richtig bescheinigt. Die Lage der Gasleitung ist
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8. Die Stadtverordnetenversammling—hat die Stellungnehmen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 20.09.2012 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversamm hat den Bebauungsplan, bestehend aus der

il B) am 20.09.2012 als Satzung beschlossen und
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11. Der Beschluss des Bebauun %ﬁs darch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
(vom 0€.4%. 204L hig AU.12.204% ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
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Die Amtsvorsteherin

UBERSICH‘I‘SKARTE

Prédambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur
Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom ..........cccccoeveeveenenen. folgende

Satzung ber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Friedrichstadt fur den Bereich "Gewerbegebiet (Teilbereich
sidlich der Uelversbiiller Strasse", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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