SATZUNG DER STADT FRIEDRICHSTADT UBER DIE 9. ANDERUNG
DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 5

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER TONNINGER STRASSE UND OSTLICH DER VAN-WOUVER-STRASSE (ALDI)
TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur
Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
hier: Grof¥flachiger Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung
Anzahl der Vollgeschosse | Grundfldchenzahl
Verkaufsflache mit Flachenangabe, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
e Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

m. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

§ S Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
(§ 9 Abs.7 BauGB)

REILB: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel“ (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ist ein Lebensmitteldiscounter mit max. 1.150 gm Verkaufsflache

zulassig.

2. Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Freistehende bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur zuldssig innerhalb

der festgesetzten liberbaubaren Grundstlicksflédchen.

3. StraBenfronten

Entlang der StraRenfronten sind die auRerhalb der iberbaubaren Flache liegenden
Grundstulicksteile mit Ausnahme der Zufahrten in einer Tiefe von mindestens 5 m

gartnerisch anzulegen.

4. Uberschreitung der zulidssigen Grundflidche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die
Grundflaichen von Garagen, Stellpldtzen und Uberdachten Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie durch Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu 75
vom Hundert Uberschritten werden.

Frei zu haltende Flachen

Innerhalb der eingetragenen ,, von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen °
sind bauliche Anlagen und Grundstiickszufahrten sowie Einfriedigungen und
Bepflanzungen mit mehr als 0,70 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante unzuldssig.

Zulassigkeit von Vorhaben (§ 12 (3a) i.V.m. § 9 (2) BauGB)
Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentréger in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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Stadt Friedrichstadt,
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammliung vom
18.12.2012. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln vom 28.02.2013 bis 08.03.2013 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
26.09.2013 durchgefiihrt.

Der Ausschuss fiir Bau, Planung und Denkmalpflege hat am 26.09.2013 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.10.2013 bis
28.11.2013 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, in der Zeit vom 18.10.2013 bis 28.10.2013 durch Aushang ortsiblich bekannt
gemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein
kénnen, wurden gem. § #Abs.12 BayGB am 24.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
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6. Der katastermafliige Bestand am ...~ 00 5. sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planun Is richtig bescheinigt.
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7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 17.12.2013 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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10. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die

Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom .28 04200 bis . [06.05.2014... ortsiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwé&gung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkupgen des §4 Abs. 3 GO wurde
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ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..L.¢..0.2. 2044, in Kraft getreten.
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