SATZUNG DER STADT FRIEDRICHSTADT l
UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5

FUR DEN BEREICH BEIDSEITIG DER BUNDESSTRASSE 202, WESTLICH DER BAHNLINIE HAMBURG - HUSUM IN DER
STADT FRIEDRICHSTADT

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2878) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete
§ 8 BauNVO

- Sonstige Sondergebiete, hier: Groflachiger Einzelhandel
§ 11 BauNvO

Aktualitat der Daten : 09.07.2008
Entstehungsgrundlage : Koordina

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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VK = 1.500 m*
GF = 2250 m?

Vervielfaltigung, Umarbeitung und Veréffentlichung nur mit Zustimmung der auSstéllenden Behérde
oder zum eigenen Gebrauch (§9 Vermessungs- und Katastergesetz i.d.pe¥ga112.05.2004)

M. 1:2000

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
[l Zzanl der Voligeschosse als Héchstman
*Nk=ssom Verkaufsflache mit Flachenangabe, als HochstmaR
cr=2.250m* GeschoRflache mit Flachenangabe, als Héchstmal?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

=umm=  Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

= StralRenbegrenzungslinie

#4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

g

Zweckbestimmung:

EI FuRweg
FuR- und Radweg
A  Einfahrt
Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Flachen fir den (iberértlichen Verkehr

und fir die ortlichen Hauptverkehrszige
§ 5 Abs. 2 und Abs. 4 BauGB

[ Bahnaniagen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
| Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

: Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

°° s Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zweckbestimmung:

Anpflanzen: Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

E 2 Umgrenzung von Fléachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
- §9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

fur den Bebauungsplan Nr. 5
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

@5 vorhandene Gebaude

% Flurstiicksbezeichnung

o—-—o Vorhandene Flurstlicksgrenze
AL T0T] Boschung

f—ﬁ—r Bemassung in Metern

1 Sichtdreieck

TEIL B: TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

1.1 In den Gewerbegebieten sind gemaR §1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO Einzelhan-
delsbetriebe unzulassig.

1.2 Aushahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 250 m?
Verkaufs- und Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie
* nicht mit Waren und Gutern des téglichen Bedarfs handeln,
» in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und
» diesem gegeniber in Grundflache.und Baumasse untergeordnet sind.

1.3 Eine Uberschreitung der unter 1.2 genannten maximal zuléssigen Verkaufs- und
Ausstellungsflache kann dartiber hinaus bis zu max. 1.000 m? Verkaufs- und Ausstel-
lungsfliche zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-
Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlieBlich Mdbel oder
des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Eine Unterordnung gem. Punkt 1.2, 3. Spiegel-
strich ist in diesem Fall nicht erforderlich.

1.4 Je Betriebsgrundstiick sind ausnahmsweise nicht mehr als 2 Wohnungen (fir Be-
triebsinhaber bzw. Aufsichts- und Bereitschaftspersonal) zuldssig.

2. Sondergebiete GroRflachiger Einzelhandel (§ 11 BauNVO)
Im Sondergebiet 1 ist nur ein Verbrauchermarkt mit max. 1.500 gm Verkaufsflache
und ca. 2.250 gm Geschossflache zulédssig.

In den Sondergebieten 2 und 3 ist jeweils nur ein Lebensmitteldiscounter mit max.
850 gm Verkaufsflache zuldssig.

3.  Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Freistehende bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur zuldssig innerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

4, Straenfronten
Entlang der StraRenfronten sind die an der Grundstlicksgrenze liegenden Strallen in
einer Tiefe vom 5 m mit Ausnahme der Zufahrten gértnerisch anzulegen.

5.  Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch
die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und (berdachten Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie durch Grundflichen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu
75 vom Hundert Gberschritten werden.

6. Immissionsschutz
GeméaR § 1 Abs.4 Satz 1, Nr. 2 BauNVO durfen im Gebiet nérdlich der Erschlie-

Bungsstrale A (Witzworter StraBe ) bis 80 m von der Gemeindegrenze bzw. Plan-
grenze nur Betriebe angesiedelt werden, deren Schallimmissionen auRerhalb der Be-
triebsgebaude einen Dauerschallpegel von 60 dB (A) am Tage und 45 dB (A) zur
Nachtzeit nicht Uberschreiten.

7.  Frei zu haltende Flachen
Innerhalb der eingetragenen , von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksfla-

chen * sind bauliche Anlagen und Grundstlickszufahrten sowie Einfriedigungen und
Bepflanzungen mit mehr als 0,70 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante unzuléssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses der
Stadtverordnetenversammliung vom 20.09.2007.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 03.12.2007 bis 11.12.2007 erfolgt.

2. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses im Rahmen der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
§ 3 Abs. 2 gegeben.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurrde am
31.01.2008 durchgefiihrt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 17.12.2007 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 27.03.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2008 bis zum 19.05.2008

wihrend der Dienststunden, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der

Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, in der Zeit vom 02.04.2008 bis 11.04.2008 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

7. Die Behérden und sonstigen Tréger gffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
WIGE 2 22.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme

Zé"l«m ...................

Der ?}Jrgermeister

aufgefordert.

Stadt Friedrichstadt,
25 _ 04_2008

8. Der katasterm&Rige Bestand am .................o sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Der Geb&udebestand im Geltungsbere urde nicht aktualisiert und ist daher

von der Richtigkeitsbescheinigunggusge

Mdsuz......... , LMy ¢
G 7]/ o Pl T A
Siege - citer’des Katasteramtes

den 2 0. AUG...2008..

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 26.06.2008 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Stadtverordnetenversammliung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

den ©2:.09.0%

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannat.zy machen.

Stadt Friedrichstadt,
O3 _092_08
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12. Der Beschluss des Bebauungsk =-‘”'. Qb
bei der der Plan mit Begriindung aufBewer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten

eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sin vomOS_10_0O0O8

14 = _ 1 © _ O B8ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,

eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin 14.10.2008in Kraft getreten.

Stadt Friedrichstadt,
22 _ 10_08

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung vom 26.06.2008 folgende Satzung
tber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Friedrichstadt fir das Gebiet beidseitig
der BundesstraRoe 202, westlich der Bahnlinie Hamburg - Husum in der Stadt Friedrichstadt,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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