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Zeichenerklarung

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen far
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGB)
Ar der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGE)
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVvO-)
Umgrenzung v. Flachen mit Bindungen f. Bepflanzungen u.

flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,sowie von Gewéssern

Reine Wohngebiete (§ 8 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

| (§ 3 BauNVO)

Sonstige Planzeichen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

iz - schmale Flachen
nur Einzelhduser zuléssig (§ € Abs. 1 Nr. 21 und Abs. & BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
od, Abgrenzung d. Maies d. Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

WR Art der Nutzung Darstellung ohne Normcharakter
022 Grundflachenzahl Einzelh&user
I 0 Vollgeschosse Bauweise
- Bauahsehnll | Grenze der Bauabschnitte
2. Bauabschnitt
Verkehrsflachen

(§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Text Teil B

. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Innerhalb der Reinen Wohngebiete sind Wohngebdude zuldssig, die dem Dauerwohnen dienen d. h.
Wohnungen fir Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in der Gemeinde Wobbenbidill haben.

Die in § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefihrten Nutzungen sind nicht zulassig.

(§ 1Abs. 5 6und9 BauNVO)

. Anzahl der zuldssigen Wohnungen

Im Wohngebiet WR 1 ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache eine Wohnung zulassig.

Im Wohngebiet WR 2 ist je Wohngebaude eine Wohnung zuléssig.

Im Wohngebiet WR 3 ist je abgeschlossene 450 m? Grundstiicksflache eine Wohnung zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

. Anpflanzung und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
im Plangebiet vorhandenen Erdwalle mit ihrer Bepflanzung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Baume und
Straucher sind bei natlrlichem Abgang durch standortgerechte, geeignete, heimische Laubgehélze und
Stréucher zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Befestigungen von Stellplatzen und Grundstiickszufahrten

Stellplatze und Grundstlckszufahrten sind in wassergebundener oder wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gestaltungsvorschriften gem. § 86 Landesbauordnung (LBO)
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde/Stadtvertretung vom 28.03.2022.

2. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der * am * oder durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom 12.09.2022 bis 21.09.2022.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 06.03.2023 durchgefuhrt.

4. Das Planverfahren wurde gem. § 12 b BauGB im beschleunigten Verfahren begonnen und daher wurde auf die Beteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

5. Die Gemeindevertretung hat am 06.03.2023 und 20.11.2023 den Entwurf des B-Planes Nr.7 und die Begriindung
beschlossen und zur Verdffentlichung im Internet bestimmt.

6. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden
in der Zeit vom 28.03.2023 bis 28.04.2023 im Internet verdffentlicht, des Weiteren haben die Planunterlagen in der Zeit vom
28.03.2023 bis 28.04.2023 wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die Versffentlichung im
Internet und die offentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist
von jedermann per mail an planung@nordfriesland de oder info@amt-nordsee-treene.de abgegeben werden kénnen.
Stellungnahmen kénnen auch schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden. Die Bekanntmachung erfolgte in
der Zeit vom 20.03.2023 bis 04.04.2023 durch Aushang. Der Inhalt der Bekanntmachung, der im Internet veréffentlichten
Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www-amt-nordsee-treene.de/Verwaltung-Birgerservice/Bauleitplanung-der-Gemeinden ins Intemnet eingestellt.

7. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2

BauGB am 16.03.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Amt Nordsee-Treene
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Die Amtsvorsteherin

8. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der Versffentlichung im Internet (Nr. 6) geandert. Der Entwurf des Planes und die

Begrundung wurden in der Zeit vom 11.12.2023 bis 15.01.2024 im Internet verdffentlicht, des Weiteren haben die
Planunterlagen in der Zeit vom 11.12.2023 bis 15.01.2024 wé&hrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die Veroffentlichung im Internet und die éffentliche Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Vergffentlichungsfrist von jedermann per mail an planung@nordfriesland.de oder
info@amt-nordsee-treene.de abgegeben werden kénnen. Stellungnahmen kénnen auch schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden. Die Bekanntmachung erfolgte in der Zeit vom 3[4 ,2;; bis S A =2 durch
Aushang. Der Inhalt der Bekanntmachung, der im Internet veréffentlichten Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter
www-amt-nordsee-treene.de/Verwaltung-Biirgerservice/Bauleitplanung-der-Gemeinden ins Internet eingestelit.

. Gebdudehdhe

Die maximal zulassige Erdgeschossfulbodenhdhe (Oberkante fertiger FuRboden = OK FF) betragt 0,30 m und

StraBenverkehrsflichen die maximale Firsthéhe der Gebaude betragt 8,50 m. Beide werden gemessen ab mittlerer Gradientenhéhe des
zum Gebaude gehodrenden Strallenabschnitts des Borgerweges. Fir Geb&ude in zweiter Baureihe gilt Satz 2
sinngemag.

Stralenbegrenzungslinie
Die maximal zuldssige Traufhdhe betréagt 3,0 m. Sie wird gemessen von der Oberkante des
Erdgeschossfullbodens bis zur Oberkante der Dachabdeckung.

Verfahrensvermerke

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenz
Geb&ude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.
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10.Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange am 12.02.2024 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11.Die Gemeindevertretung hat den B-Plan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
12.02.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Mildstedt, den 44,4 Amt Nordsee-Treene
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Die Amtsvorsteherin

12Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Der Burgermeister

13.Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit der Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fur den
Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
A2.04.2024 bis 2004, 2024 _ ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung-ist mithin am __20.04, 202 4 in Kraft getreten.

Mildstedt, den 304, 2024 | ocrr
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Die Amtsvorsteherin

7.Fassaden (Hauptgebiude)

Die AuBenwande sind in Massivbauweise als Verblendmauerwerk auszufihren. Eine Verkleidung der
Giebelbereiche mit nicht reflektierendem Metall oder mit Faserzement ist zuldssig.

Die Wande der Wintergarten sind in Skelettbauweise mit Zwischenflichen aus farblosem oder geténtem
Sonnenschutzglas zulassig.

8. Dachgestaltun
Die Dacher sind als Walm-, Krippelwalm- oder Satteldach zu errichten. Im WR 1 und WR 3 betragt der zul4ssige
Neigungswinkel 25° bis 38°. Im WR 2 betragt der zulassige Neigungswinkel 35° bis 55°.

Der Hauptfirst ist in Langsrichtung des Geb&udes anzuordnen.

Gauben durfen die Lange von zwei Funfteln der Dachseite nicht tiberschreiten.

Das Dach einschlieBlich der Vordacher ist einheitlich in Material und Farbe einzudecken. Zulassig sind Reet und
nicht glanzende Tondachpfannen und Betondachsteine in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit und schwarz.,

Giebel sind an der Gebaudeldngsseite zuldssig und durfen die Firsthéhe des Hauptgebdudes nicht
Uberschreiten.

In Reetdachern und in den Krippelwalmseiten sind Dachflachenfenster unzulassig.

Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen sind auch mit flachgeneigtem Dach bis 10° und maximal bis zur
festgesetzten Traufhéhe gem. Nr. 6 zulassig.

Dachflachen-Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren) sind auf Hartbedachungen zulissig,
nicht jedoch auf Reetdachern. Sie missen eine geschlossene, rechteckige Einheit bilden und entweder in die
Dachflache integriert oder parallel zur Neigung der Dachflache angebracht werden. Aufstédnderungen sind nicht
zulassig. Einfassungsprofile und Rahmen sind in der Farbigkeit der Dachflache anzupassen.

Dachflachen-Solaranlagen miissen zu den &uReren Begrenzungen der Dachflachen (Ortgang, First und Traufe)
einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

9. GréRe von Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen sind bei einer Grundstlicksgréfe von max. 600 m? bis zu einer Gesamtgrundflache
von 60 m* und bei Grundsticksflachen, die gréRer als 600 m? sind, bis zu einer Gesamtgrundflache von 80 m?
zulassig. Hierbei wird die Grundflache von Wintergarten und Uberdachten Terrassen nicht angerechnet.

10. Einfriedungen
Die Héhe der Einfriedungen incl. Bepflanzungen darf héchstens 1,50 m betragen. Satz 1 gilt auch fir Erd- und
Friesenwalle. Fur Einzelbdume, die Teil einer Einfriedung sind, ist Satz1 nicht anzuwenden.

11. Stellplatzanzahl

Innerhalb der Baugebiete WR 2 und WR 3 sind auf den Baugrundstiicken jeweils zwei Stellplatze herzustellen.
Stellplatze im Sinne dieser Festsetzung kénnen unter Beachtung der in Nr. 9 genannten Obergrenzen auch
Carports oder Garagen sein.

12. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der
Vorschriften gemaR den Festsetzungen Nr. 5 bis Nr. 11 dieser Satzung. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine
Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Eurc geahndet werden.

Hinweise

Das Plangebiet ist Bestandteil eines archéologischen Interessensgebietes. Kapitel 6 der Begrlindung
enthalt hierzu weitere Aussagen.

Gemal § 8 Abs. 1 LBO sind die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen. Abdeckungen von offenen Bodenflichen mit Schittungen aus Kies, Schotter und
ahnlichen Materialien, Rasengittersteine oder Schotterrasen sind somit nicht zulassig.
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Satzung der Gemeinde Wobber
Uber den Bebauungsplan Nr. 7

"Lehmacker"

fir das Gebiet: nérdlich des Miihlenwegs, éstlich des Borgerwe:
siidlich des Biirgerhuus

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.02.2024 folgende Satzung Uber
Bebauungsplan Nr. 07 "Lehmacker"

fur das o.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ),
erlassen:

- Es gilt die BauNVO 2017 -

Kreis
Nordfriesland i
ordfrieslan Sachbearbeiter:

MaBstab 1:1.000 Peche // . Ausfert

- Fachdienst Klimaschutz und nachhaltige Raumentwicklung -




