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Gemeinde Wobbenbdill Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7

1 Aligemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 7 wurde vor dem Hintergrund aufgestellt, dass ein Angebot an
Wohnungsbauplatzen innerhalb der Gemeinde geschaffen werden soll. In der
Begriindung dazu heiflt es: ,Inzwischen ist die Nachfrage nach neuem Wohnraum
gestiegen, so dass die Gemeinde beschlossen hat, ein entsprechendes Angebot zu
schaffen. Im Vordergrund steht sowohl das Bedirfnis von jungen Wobbenbiiller
Birgerinnen und Birgern, die ein verfligbares Grundstiick suchen, um ihren
Lebensmittelpunkt in der Gemeinde beibehalten zu kénnen, als auch die Bereitstellung
von geeignetem Wohnraum flir Seniorinnen und Senioren, die ihren Lebensabend in
der Gemeinde verbringen md&chten®. Im Nachgang des Planverfahrens stellte sich
jedoch heraus, dass einige Festsetzungen die Umsetzung dieses Planungszieles
hemmen. Ziel dieser 1. Anderung ist es daher die Festsetzungen dahingehend zu
berichtigen, dass ein Erreichen der Urspriinglichen Planungsziele ermdglicht wird.
Konkret werden dabei die Festsetzungen Nr. 6 zur Traufhéhe und Nr. 8 zur
Dachgestaltung sowie die Baufenster geéndert.

1.2 Verfahren und Verfahrensstand

Das Planverfahren wird, wie in der Vorbemerkung in Kapitel 1.1 erwéhnt, nach § 13a
BauGB, also als sogenannter Bebauungsplan der Innentwicklung, durchgefiihrt. Der §
13a Abs. 1 BauGB setzt voraus, dass das Plangebiet eine Grofie unter 20.000 m?
besitzt oder eine GréfRe von 20.000 m? bis 70.000 m? besitzt sofern nach den Kriterien
der Anlage 2 des Gesetztes die Einschatzung erlangt wird, dass keine negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Diese Voraussetzungen werden durch das
Planvorhaben erfullt. Auch eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter, sowie eine Verletzung der Pflicht zur
Vermeidung oder Begrenzung schwerer Unfdlle nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz sind ausgeschlossen. Nach §13a Abs. 2 Nummer 3 BauGB
soll durch das Planverfahren ein Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum oder
zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwégung in angemessener
Weise Rechnung getragen werden. Auch diese Voraussetzung wird durch den
Planungsanlass und die Entwicklungsziele, dieses Planverfahrens, erfillt.
Weitergehend stelit der § 13a Abs. 2 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB dar, dass von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung im
Sinne des § 3 Abs.1 BauGB und des § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann. Die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, sowie die Beteiligung der Tréger
6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB kénnen verkirzt in einem angemessenen
Zeitraum stattfinden. Im Rahmen dieses Planverfahrens auf dieser Grundlage auf die
Frithzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB
verzichtet. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB findet
im Vorfeld der des Veréffentlichungsbeschlusses statt. Zuletzt wird im Rahmen des
Verfahrens nach §13a Abs. 2 Nummer 1 BauGB keine Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 durchgefithrt und auch kein Umweltbericht nach § 2a BauGB, sowie die
zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB,
verfasst.
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Gemeinde Wobbenbiill Begriindung zur 1, Anderung des Bebauungsplan Nr. 7

Das Verfahren befindet sich zurzeit -im Verfahrensschritt der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Veréffentlichung nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB.

- 1.3 Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlage fiir diese Anderung bilden die folgenden Gesetze und
Verordnungen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

e \Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Juli 2024 (GVOBI. SH 2024, S. 504)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

2 Planungsvorgaben .
2.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) — Fortschreibung 2021
setzt die Ziele und Grundséatze auf Landesebene fest. Im Kartenteil des LEP werden
fir das Gebiet der Gemeinde Wobbenbili die folgenden Signaturen dargestellt:

e Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft

In diesen Gebieten sollen MaBnahmen und Planungen nur durchgefiihrt
werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich
beeintréchtigen und zu keiner negativen, dauerhaften Verdnderung der
Landschaft fiihren. Erheblighe Eingriffe sind nur dann hinnehmbar, wenn sie im
Uberwiegenden o&ffentlichen Interesse erforderlich sind und angemessen
ausgeglichen werden. Die Schaffung von Wohnraum fir die Bevélkerung stellt
ein offentliches Interesse dar. Eine erhebliche Beeintrachtigung von
Naturhaushalt und Landschaftsbild findet nicht statt. Gleichwohl finden Eingriffe
statt, auch in geschitzte Biotopstrukturen (Knicks). Diese Eingriffe werden
jedoch angemessen und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
ausgeglichen.

e Stadt- und Umlandbereich im ldndlichen Raum (Husum)
Eine gesonderte Abstimmung innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches ist
durch die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Planung der Gemeinde
Wobbenbill  findet noch im Rahmen der eigenen kommunalen
Entwicklungsmdéglichkeiten statt. Gleichwohl werden die Nachbargemeinden im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB regulér beteiligt und
erhalten so die Méglichkeit, Stellung zu der vorliegenden Planung zu nehmen.
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Gemeinde Wobbenbill Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7

e 10-Km-Umkreis um das Mittelzentrum Husum _
Diese Darstellung hat keine unmittelbare Bedeutung fir die vorliegende
Planung.

Aus dem Textteil des LEP sind insbesondere die Ziele und Grundsatze des Kapitels
3.6.1 Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden fiur die vorliegende Planung von
Bedeutung. Da die Gemeinde Wobbenbill weder zentral6rtlich eingestuft noch mit
einer erganzenden iberértlichen Versorgungsfunktion ausgestattet ist, zahlt sie nicht
zu den Schwerpunkten fir den Wohnungsbau. Gemeinden, die keine Schwerpunkte
fir den Wohnungsbau sind, diirfen lediglich den értlichen Bedarf abdecken. Jener wird
vom LEP fiir den Zeitraum 2022 bis 2036 auf maximal 10% des Wohnungsbestandes
vom 31.12. 2020 festgelegt, was rechnerisch maximal 24 Wohnungen fiir die
Gemeinde Wobbenbiill bedeutet. Dieser Rahmen wird durch die auch durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Wobbenbiill nicht iberschritten.

2.2 Regionalplan (RegPlan) fiir den Planungsraum |

Der Regionalplan fiir den Planungsraum V (nunmehr Planungsraum |) aus dem Jahre
2002 weist fur das Gebiet des Bebauungsplans ein Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung sowie einen Stadt- und Umlandbereich im landlichen
Raum (Husum) aus. Kapitel 6.4.2 des Regionalplans (Nahbereich Husum) stellt im
Hinblick auf den Stadt- und Umlandbereich fest: ,Die Nachfrage nach Eigenheimbau
in aufgelockerter Form hat in der Vergangenheit jedoch zu reger Bautatigkeit auch in
den Umlandgemeinden gefiihrt. In dieser Situation kommt der Stérkung des Stadt- und
Umlandbereichs als dem maligeblichen " Siedlungsschwerpunkt innerhalb des
Nahbereichs vorrangige Bedeutung zu.“ Konflikte mit den Zielen der Raumordnung
sind auf dieser Ebene nicht zu erkennen.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Arlewatt, Hattstedter Marsch,
Horstedt, Olderup und Wobbenbiill, setzt den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 7 als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 BauNVO fest. Eine Berichtigung des
Flachennutzungsplans ist daher nicht von Néten.

2.4 Landschaftsplan (LP)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wobbenbiill wurde am 04.10.1999 férmlich
festgestellt. Im Plan 1 (Bestandsplan) wird das Plangebiet als Wechselgriinland und
Acker dargestellt. Die vorhandenen Knicks werden als Knick oder als Wall ohne/mit
geringem Gehdlzbewuchs wiedergegeben. Bis heute hat sich die landwirtschaftliche
Nutzung dahingehend gedndert, dass sich die Ackernutzung im Plangebiet
ausgeweitet hat, am Borgerweg wurde ein neuer Knick angelegt.

Plan 2 (Bewertung des Arten- und Biotoppotentials) stellt fiir das Plangebiet aufgrund
seiner landwirtschaftlichen Nutzung die Wertstufen | (Acker) und Il (Griinland fest. Die
Knicks wurden differenziert bewertet: der den Borgerweg begleitende Knick hat die
Wertstufe I-Il, der siidliche Knick sowie der mittlere quer verlaufende Knickwall haben
die Wertstufe 1. Der noérdliche quer verlaufende Knick hat die Wertstufe V
(Trockenwall). Der Mafinahmenplan (Plan 3) sowie der Textteil des Landschaftsplans
gehen im Wesentlichen von einer Erhaltung des Knickbestandes aus. Im Textteil des
Landschaftsplanes werden die Malhahmen, insbesondere die Malnahmen der
Knickpflege, in Kapitel 7.1.2 (,Geschitzte Biotope nach § 15 LNatSchG") ausfiihrlich
dargestellt. Laut Malinahmenplan ist zudem eine Entwicklung von ,mageren
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Gemeinde Wobbenbll Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7

Standorten® auf der Flache zwischen dem mittleren und dem siidlichen Knick
vorgesehen. Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Wobbenbill weicht von diesen
Darstellungen und MaRRnahmen ab. Knicks sind kiinstlich angelegte
Landschaftselemente, die eng im Zusammenhang mit einer landwirtschaftlichen
Nutzung stehen. Befinden sich diese in Siedlungsndhe, was in der Gemeinde
Wobbenbill zumindest bei dlteren Knicks oftmals der Fall ist, kann es zu Konflikten mit
der allgemeinen Siedlungsentwicklung der Gemeinde fithren. Es ist daher nicht immer
moglich, Knickstrukturen zu erhalten oder zumindest in die laufende Planung zu
integrieren. Bedingt durch die vorliegende Planung verlieren die Knicks ihren
Schutzstatus als geschitztes Biotop. Das Wohl der Allgemeinheit erfordert eine
Versorgung mit Wohnraum fiir die Bewohnerinnen und Bewohner der Gemeinde
Wobbenbill. Dieser Versorgungsauftrag gilt es im Einzelfall mit den naturschutz-
fachlichen Schutztatbestdnden abzuwégen. (s. hierzu auch Abschnitt 3.3 der
Begriindung) Das Plangebiet befindet sich zwar im planungsrechtlichen Sinne im
Aufdenbereich der Gemeinde, allerdings im direkten Anschluss an den
Siedlungskérper. Eine Erschlielung des Gebietes wird durch die StraRen BORGERWEG
und MUHLENWEG erleichtert. Der Ortsrand kann durch die planerische MafRnahme
sinnvoll abgerundet werden. Im Rahmen der Abwégung ist von Bedeutung, dass zwar
der nérdliche und mittlere Wall /Knick nicht erhalten bleiben kénnen, diese aber Uber
einen Knickausgleich mittels geeignetem Okokonto ersetzt werden. Darilber hinaus
bleiben der strallenbegleitende Knick liberwiegend und der siidliche Knick vollstandig
erhalten und werden in die Planung aufgenommen, in dem sie als Flache zum Erhalt
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden. Durch die
vorgesehene Entwidmung verlieren sie zwar ihren formellen Schutzstatus als
geschitztes Biotop, bleiben aber als wertvolle Griinstruktur im Plangebiet dauerhaft
erhalten.

3 Inhalt der 1. Anderung

Die im Folgenden beschriebenen Festsetzungen andern die Planzeichnung (Teil A)
und ersetzten die Festsetzungen Nummer 6 und 8 des Textteils (Teil B) des
Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Wobbenbiill. Alle weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplan Nr. 7 behalten ihre Rechtsverbindlichkeit und werden in dieser 1.
Anderung nicht gedndert.

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

In dieser 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Wobbenbiill werden
die Baufenster der WR 2 und 3 insoweit angepasst, als dass sie bis auf der Meter an
die Grundstlicksgrenzen ausgeweitet werden. Grundflachenzahl sowie die Anzahl der
Vollgeschosse und Bauweise werden nicht gedndert.

Durch diese Anderung soll ein gréRerer Spielraum bei der Umsetzung der geplanten
wohnbauvorhaben eingerdumt werden, um deren Umsetzung zu erleichtern. Eine
héhere Versiegelung ist aufgrund der gleich gebliebenen Grundfliche und
Vollgeschosse nicht zu erwarten. :

3.2 Traufhohe

Die Festsetzungen zur Traufh6he werden in Bezug auf die 'Dgfinition der
Bezugspunkte gedndert. Die Traufhéhe wird im Rahmen dieser 1. Anderung so
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Gemeinde Waobbenbll Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7

- gemessen, dass als unterster Bezugspunkt die Oberkante des Fertigfullbodens und
als Oberer Bezugspunkt der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
Festgesetzt wird. Die Traufhdhe selbst wird mit 3,8 Metern festgesetzt. Des Weiteren
werden Backengiebel und Krippelwalme von der Traufhéhe ausgenommen, wobei
Backengiebel eine breite von 1/3 der gesamten Dachladnge nicht Uiberschreiten diirfen.

Diese Anderung dient zur Gewéhrleistung der Bestimmtheit der Bezugspunkte, da sich
die bisherige Festsetzung als zu Ungenau herausstellte. Die Ausnahme von
Krippelwalmen und Backengiebeln steht vor dem Hintergrund, dass unter anderem
Krippelwalme als Dachform zwar bisher durch Festsetzung Nummer 8 der
Dachgestaltung, zuléssig sind, jedoch unter der bisherigen Festsetzung zur Traufh6éhe
faktisch nicht zuldssig sind. Diese 1. Anderung soll dies nun beheben und durch die
Ausnahme von Backengiebelnh und Kriippelwalmen den Bau dieser zulassen.

3.3 Dachgestaltung

Die Dachgestaltung behandelnden Festsetzungen werden in Hinblick auf die
- Installation von Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren)
angepasst. Dacher sind weiterhin als Walm-, Kriippelwalm oder Satteldach zu
errichten. ImWR 1 und 4 betrdgt der zuldssige Neigungswinkel ebenfalls weiterhin 25°
bis 38° und im WR 2 und WR 3 35° bis 55°. Diese Anderung stellt eine Berichtigung
des Bebauungsplan Nr. 07 dar und soll nun den Planungswillen der Gemeinde besser
entsprechen. Hauptfirste sind weiterhin in Léngsrichtung des Gebdudes anzuordnen.
Gauben werden mit einer maximalen Ldnge von zwei Flnfteln der Dachseite
festgesetzt. Dacher sind auch weiterhin mit einem einheitlichen Material und Farbe
einzudecken, wobei Reet und nicht gldnzende Tondachpfannen, in den Farben rot bis
rotbraun, anthrazit und schwarz zugelassen werden. Giebel sind an der
Gebadudeldngsseite zuldssig und dirfen die Fristhdhe des Geb&dudes nicht
tberschreiten. Dachfenster sind bei Reetdachern und an der Krilppelwalmseite
unzulassig. Wintergédrten, Garagen und Nebenanlagen sind auch mit flachgeneigtem
Dach bis 10° und maximal bis zur festgesetzten Traufhéhe gem. Nr. 6 zulassig.
Weiterhin ‘sind Dachflachen-Solaranlagen (Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren) nur auf Hartbedachung zulédssig. Sie miissen eine rechteckige
Einheit bilden, welche jedoch durch die Dachaufbauten von Gauben, Backengiebel,
Schornsteine und Luftungséffnungen, Blitzschutzanlagen und Dachflachenfenster
durchbrochen werden diirfen. Sie miissen entweder in die Dachflache integriert sein
oder parallel zur Neigung der Dachflache angebracht werden, wobei Aufstdnderungen,
mit Ausnahme von Nebengebduden und mit einer Neigung von maximal 15 °, nicht
zulassig sind. Dachflachen-Solaranlagen miissen zu den duleren Begrenzungen der
Dachflachen (Ortgang, First und Traufe) einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

Durch die neuen Festsetzungen der Dachgestaltung behalten die Gebdude weiterhin
die urspriinglich gewilinschte stadtebauliche Gestaltung jedoch werden der
Umsetzungen hinderliche Festsetzungen angepasst. So entféllt bei einer Installation
von Solaranlagen die Festsetzung der der Farbe der Profile, um die Kosten bei der
Installation solcher Anlagen zu reduzieren. Des Weiteren werden bestimmte
Dachaufbauten wie Gauben und Backengiebel zugelassen, die geschlossene
rechteckige Einheit der Solaranlagen zu durchbrechen. Dies soll eine Vereinbarkeit
beider Elemente in der Umsetzung ermdglichen und so weitere Anreize zur Installation
von Solaranlagen und Flexibilitat in der Realisierung des Wohnungsbaus schaffen.
Nach den bisherigen Festsetzungen waére es nicht zuldssig die rechteckige Einheit der
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Gemeinde Wobbenbll Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr, 7

Solaranlagen durch jedwede Art von Dachaufbauten zu durchbrechen. Der Rest der
dachgestalterischen Festsetzungen wurde zur Wahrung der urspriinglich
angestrebten  stadtebaulichen  Gestaltung aus dem  rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nummer 7 {bernommen. Sie wurden jedoch, zum leichteren
Versténdnis der Unterschiede in der Rechtsverbindlichkeit, fir Hauptgebdude und
Nebenanlagen, in ihrer Formulierung angepasst.

3.4 Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

In der Planzeichnung (Teil A) wurde die Fldche zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen angepasst. Die neue Darstellung beriicksichtigt die
bereits vorhandene Bepflanzung und verlegt die Einfahrt zum Grundstiick an die
nordliche Grenze zum Borgerweg. Durch diese Anderung soll ein gréRerer Teil des
Bestandsgriins gesichert werden.

4 Erfordernisse des Klimaschutzes

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung
getragen und dessen Belange in der Abwéagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB berticksichtigt .
werden. Dies kann z.B. durch Malihahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
oder die der Anpassung an den Klimawandel dienen, geschehen. Aufgrund der
Geringfugigkeit der Anderungen ergibt sich gegeniiber der Urfassung des
Bebauungsplans keine verdnderte Situation. Um eine Wiederholung zu vermeiden
wird auf die Erlduterungen in der Begriindung der Urfassung verwiesen.

5 Auswirkungen der Planung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplan Nummer 7 der Gemeinde Wobbenbill
entstehen keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Auch der Arten- und
Biotopschutz ist nicht betroffen. Durch die Anwendung des § 13 a BauGB ist die
Erstellung eines Umweltberichts nicht erforderlich. Die Eingriffsregelung wird nicht
angewendet.

6 Nachrichtliche Ubernahme, Hinweise und Abstimmungsbedarfe
bei Umsetzung der Planung

6.1 Archaologischer Denkmalschutz

Obwohl im Rahmen von Voruntersuchungen keine relevanten Bodenfunde aufgefallen
sind, ist grundsatzlich auch weiterhin mit archédologischen Denkmalen zu rechnen.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit. GemalR § 15 DSchG ist das Finden oder Entdecken von
Kulturdenkmalen unverziiglich und unmittelbar oder tiber das Amt Nordsee-Treene der
oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks auf oder in dem der Fundort liegt sowie fir die Leiterin oder den Leiter
der Bauarbeiten. Sie haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdnderten
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
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