Satzung der Gemeinde Rantrum uber die 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 7

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 20.06.2019 folgende Satzung der Gemeinde Rantrum Gber die
2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 7 fiir das Gebiet dstlich der StraRe "Sandkuhle" und westlich des "Schlichackerweges" umfassend die Flurstiicke 300, 327 und 328 teilweise und 327 der Flur 9 der Gemarkung Rantrum bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung

Malstab 1:1 .OOCC

Gemarkung Rantrum
Flur 9

Auszug aus dem Liegeris{:haﬂskataster der Gemeinde Rantrum ;0:18.01.2019

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), gedndert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
. (§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25 Grundfiachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
FH Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
" st Baugrenze
Hinweise

Archdologische Kulturdenkmale

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen
mit ihren Zufahrten und Gemeinschaftsanlagen

II. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Geb&ude
‘x — X9
. j Abriss vorhandener Gebaude
—O— Flurstiicksgrenzen
328 Flursticksnummer
Stellplatze

Arch3ologisches Interessensgebiet

Der iiberplante Bereich liegt in einem arch&ologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz, d.h. mit

archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder
(iber die Gemeinde der oberenDenkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht femer fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung

erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondemn auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in

der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 13 BauNVO)
(1) Zulassig sind gem. § 4 BauNVO
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.
(2) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.
(3) In dem allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.
(4) Zulassig sind gem. § 13 BauNVO Raume fir freie Berufe

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die festgesetzte Gebaudehdhe (Firsthohe - FH) bemisst sich an der Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss bis zur
AuBenkante Dachhaut. Die Oberkante des FertigfuRbodens Erdgeschoss darf max. 0,40 m {iber der duBeren Fahrbahnoberkante
der ErschlieRungsstraRe an der Grundstiickszuwegung liegen. Es ist bis zur Gebaudemitte zu messen. Bei ansteigendem bzw.
abfallendem Geldnde soll um das MaR des natiifichen Hohenunterschiedes vermehrt bzw. vermindert werden.

(2) Die Grundfiachenzahl, die fiir den gesamten Geltungsbereich einer bebaubaren Grundfiache von 1.070 m? entspricht, darf durch
die Grundflache von Terrassen um insgesamt 200 m? iiberschritten werden.

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Zuwegungen und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO um insgesamt 1.200 m? iberschritten werden.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(1) Terrassen diirfen die Baugrenze tiberschreiten.

4, Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)
(1) Garagen und Carports (iiberdachte Stellplatze) und Stellplatze mit inren Zufahrten, Zuwegungen sowie sonstige Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO diirfen in dem allgemeinen Wohngebiet auch aufierhalb der Baugrenzen errichtet werden.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 84 LBO S-H)

(1) Garagen und Nebenanlagen:

Es sind mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit vorzusehen.

(2) Flachenvesiegelung:

Flachenversiegelungen fiir Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Zuwegungen fiir sind nur als wasserdurchlassige Pflasterung
zulassig.

(3) Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und zu versickern. Ein Notiiberlauf ist mittels einer Drosselung in den
offenen Vorfluter am Lagedeich zulassig.

Verfahrensvermerke
1. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 31.01.2019 durchgefiihrt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 31.01.2019 den Entwurf der 2. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 7 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 01.03.2019 bis 01.04.2019 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, vom 21.02.2019 bis 01.03.2019 durch Aushang,
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Ab. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-nordsee-treene.de" ins Intemnet eingestelit.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die

on der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemal

3
5. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunteriagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.
at Sad: ZAE6 249 / | o

Ort, Datum, Siegelabdru

6. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 20.06.2019 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 20.06.2019 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschiuss gebilligt.

Datum, Si

8. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu
machen.

Biirgermeister

i

Ort, Datum, Siegelabdruck

iy 1 5. AS. 2019

9. Der Beschluss der 2. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 7 durch die Gemeindevertretung sowie Intemetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
’1":3)344 bis 498 2074 . durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. D N 2
Die Satzung ist mithin am ?H'“f-)["w

m. Siegelabd Biirgermeister
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