Gemeinde Rantrum

2. Anderung und
Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 7

gemal § 13b BauGB

Begriindung

Geltungsberelch der 2. Anderung '
' und Erganzung des B-Plans 7

Ubersichtsplan

Auftraggeber: Gemeinde Rantrum
Kreis Nordfriesland

Planung: Planungsgruppe
O L A F - Bonin-Kérkemeyer®
Inhaber:
Dipl.-Ing. Michael Maurer
Landschaftsarchitekt bdla

Stderstralle 3

25885 Wester-Ohrstedt
Tel.: 04847/980

Fax: 04847/483

e-mail: info@olaf.de

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Christina Berndt

Stand: SATZUNGSFASSUNG




2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Rantrum 1

I NH A LT

1 EINIETEUNE wpunssosmneonimmumman sioscininioissssims it i i i i R 3
L1 Anlass UNd Ziel der PIENUNG ..ottt s seses s sessessres e esesesesssesesesesstesssoe e e e e st 3
1.2 Lage und Umfang des PlangebiEtes........iuviiirirrriierrirecrisesereereeessessssessesessessssesesssssssssesss e essssesesessssssssssns 3
L3  RechtsgrundlageNuus s aississ o o  e e Es E e e 3
LA VeI ARIEN .. ettt ettt ettt et et et et ee s et et er e es et et et etees 4
15 Stadt-Umland-KOOPEIation ..v..iiscecriiseeceeiee s e sass s ssssssssetes et s snessess et eseseseses s ssssssssssssssssess 4

2 Stédtebauliche AUSEANGSSIEUALION 1uviiviiiciciciitiiicir e ss s esnreses e sressesessesesnessessssssessesssssssssssnsnessd
2.1 UmEebung des Plangebietes .. ..iiuiiiiiiriiiiciiresesies e sssseeses s s st eses s ess st ete et st et ese s e ee oo 4
2.2 Bestand und gegenwdrtige NULZUNE des PIANGEDIETES ........coovvveririeeireresiiisseeeesseseseses s e s sesseesesee oo 5
= € Tol ol o T 5
24, Griinflachen; Natur Und Landschaft s i s s i s s 5

3 INNAILE AOS PIANES ..ottt b ss b sr s sa e b et b b e aeeaesennaeesesesesesesssessesenesasesessensss 5
3.1 Stadtebauliches ENTWUITSKONZEPT ..ovviiiiisiieiiiiiiiiis i seeesetssseessesesenesssesssesesesesssesesiesesss e snes st 5
22 FlEChenBilanNZ gammemmmomssrssss i s i i s e 6
3.3 BAUFIECREN coe et ettt et et n et s e ere st e en s enin 6

331 Art und MaB der BaUlCNEN NULZUNG.......oueiviiiesiiesis st eeees e et sessseesss s e s essssess e et ssseeeees e ses e seeses 6
A3 Bauweise und liberbaubare GrundstlickSTIAChEN .....cccieiiiviiiiiiiiiiiiiiisees s seres s seessesssssssessssneseness 7
ER  OFHlichE BalIVo S IIFEE M sssotississi s s o s e s s
304 VErKenrSerSCRIIERUNG ..ivivvivisiiti ittt ettt sttt ebesssses et essesess et sttt et ee e se s et e e e e e et e e e 7
3.5 Technische Ver- Und ENTSOMBUNE ...t iessssssssaseseeasssessssssesesesesssesssesesssesesssssses e ssesssesens 7
3.5.1 Wasser, Schmutzwasser Und REGENENTWESSEIUNG ........cviviiivireiriesersssessierssesssessesesesssssssessresssessssesssse s 8
352 T oL T T et o R T OO«
353 TIEKOMIMUNIKGLION 11ttt e s st e er s see b et e et s et sttt e seessee s st se e reess 9
3.5.4 LS ClYW BIS S0 T usnanns etk e i s s e G i e e O
355 L T=T oy T =Dl T N <
B8 TV SSIONSSCNIUTZ i iuadonsiusssatoniasions ivsisissssishokinmtosnnssunsornseasssnssnsnssns s sues smosrs somesean seemenerssereses pasacastatsssssasans 10
3.7  Grinplanung, Natur Und LANASCRETT ....cuuiiiriiesiciireimiessssessessssssssssessssssasesssssssssssssssssssesesssssessssmsnns 10

4 Belange des Umweltschutzes........cccovevneeennes R A S R i R KB TR A s AR GO s 10

Bl N U CURZ 450565000555 000 s oasaan nessmmnans semn s asas Iatas omrmstrssame s s pox s AR ek s nss s S AT R N SRR 10
41,1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie Nationale SChULZEEDIETE .........ciiiririeeesireeeeseseeseeeessiesesesse et s sbes s ees st es s 10
4.1.2 BIOTOPVEIDUNG ..ot enses e are s ses s e sresenssssessesseesneens 11

A SChULZBUL WaSSEI st s i i s s et 5 o e seeaomes emen  smamt ne R e A et et s 11

i Lo 1 Y T 11

A4 HINWEISE L1viiriiisiiiiiii it s 0240008048250ttt 8 et ee b e ee e e e s s e s e s er et et er s ee e 12

5 Planungsalternativen im INNENBEIEICH ......c.cciiiiiieicriiiiicrisisiisessssssesssssessesessssssessesssssessesesssssessesssssnss 12

.“ Planungsgruppe O L A F - Bonin-Kérkemeyer® — Siiderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
|5



2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Rantrum 2

6 AbschlieBende Erlauterungen o s isisisiiisansiari i isinsiismairmimii v b

6.1  MaBnhahmen der Bodenneuordnung und Kosten der PlanrealiSierung .......ccccecveviureiieiiniinniinisineenn 12

.“ Planungsgruppe O L A F - Bonin-Korkemeyer® — Siiderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
&



2 Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Rantrum 3

Begriindung

1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Rantrum plant mit der Aufstellung der 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans Nr. 7 die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets. Das Plangebiet schlieRt sich
im Sliden und im Westen an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Gemeinde Rantrum an.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 7 befindet sich nérdlich der
Ortslage Rantrums und &stlich der Strafte ,Sandkuhle“ und westlich des ,Schlichackerweges".

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 7 umfasst
teilweise die Flurstlicke 300, 327 und teilweise 328 der Flur 9 der Gemarkung Rantrum, Gemeinde
Rantrum.

Der Geltungsbereich weist eine Flache von 4.282 m? auf.

1.3 Rechtsgrundlagen
Flr das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

- Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Regionalplan fiir den Planungsraum V, 2002

Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG S-H) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. 2010, S.301), zuletzt geandert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 02. Mai 2018 (GVOBI. S. 162)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. | S. 3434)

Satzungen der Gemeinde Rantrum

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar 2009,
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)

“ Planungsgruppe O L A F - Bonin-Kérkemeyer® — Siiderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
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2. Anderung und Efgénzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeind_e Rantrum 4

1.4 Verfahren

Das Plangebiet ist unbebaut und wird als unbebauter Auflenbereich, der an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlielt, wahrgenommen. Die Durchfiihrung des Verfahrens erfolgt daher gemaf
§ 13b BauGB ,Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von Natura 2000-Gebieten. Durch die Aufstellung der
2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 7 ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung und von Europaischen Vogelschutzgebieten. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzgiiter besteht nicht.

Ebenso wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet.

Es wird gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 .V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (18. Anderung des
Flachennutzungsplans durch Berichtigung).

1.5 Stadt-Umland-Kooperation

Das Plangebiet liegt im Stadt-Umland-Bereich des Mittelzentrums Husum. Gemeinden im Stadt- und
Umlandbereich sind regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siediungsschwerpunkte, die gestarkt
werden sollen, weil sie Entwicklungsimpulse fur den gesamten landlichen Raum geben
(Landesentwicklungsplan LEP Kapitel 1.5). Angestrebt ist eine enge partnerschaftliche
Zusammenarbeit zwischen dem Mittelzentrum Husum und den Nachbargemeinden mit dem Ziel einer
Gebietsentwicklungsplanung im Interesse der Stadt- und Umlandbereiche, um etwa im Bereich
Wohnen und Gewerbe Uberangeboten und Fehlentwicklungen vorzubeugen

Der Stadt Husum sowie die Nachbargemeinden wurden gem. § 4.2 BauGB an dem Verfahren
beteiligt. Einwénde beziiglich der Siedlungsentwicklung sind nicht erhoben worden.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Dorflage Rantrums.

Im Westen und teilweise im Norden grenzt das Plangebiet an ein Mischgebiet. Weiter westlich
befindet sich ein Wohngebiet. Im Stiden schlielt sich direkt ein in Wohnnutzung befindlicher Bereich
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Gemeinde Rantrum an, der mit einer
Innenbereichssatzung festgelegt ist. Ostlich befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Fiache mit

-“ Planungsgruppe O L A F - Bonin-Kdrkemeyer® — Stiderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Rantrum 5

einem daran anschlieBenden landwirtschaftlichen Betrieb. Weiter nérdlich liegen landwirtschaftlich
genutzte Flachen und ein landwirtschaftlicher Betrieb.

2.2 Bestand und gegenwirtige Nutzung des Plangebietes

Trotz der Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Waldflsche handelt es sich nach
Ricksprache mit dem Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume bei dem
Plangebiet nicht um einen Wald. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 wurde
festgestellt, dass die Flache eher als Park anzusehen ist. Es befinden sich lediglich im stdlichen
Bereich Geholze.

Im Geltungsbereich befinden sich in verschiedenen Bereichen Versorgungsleitungen und Anlagen
der Schleswig-Holstein Netz (z. B. 0,4 kV-Kabel).

23 ErschlieBung

Die ErschlieBung soll tber die Gemeindestrae ,Sandkuhle® erfolgen. Derzeit befindet sich im
Bereich der geplanten Zufahrt ein Geb&ude, das abgerissen wird.

24 Griinflachen, Natur und Landschaft

Die Gemeinde Rantrum liegt am Westrand der Bredstedt-Husumer Geest zur Eiderstedter Marsch.
Westlich und stdlich erstreckt sich das Gemeindegebiet bis in die Eiderstedter Marsch. Die bebaute
Ortslage befindet sich auf der Geest.

Das ehemals im Flachennutzungsplan als Waldflache festgesetzte Plangebiet stellt sich laut Aussage
des Landesamts flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume inzwischen als Parkfliche dar.
Gem. Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehérde weisen die im Plangebiet befindlichen Bdume
keine Ortsbildpragung im Sinne des § 8 Abs. 1 Nr. 9 LNatG auf. Mithin ist eine Fallung aulerhalb der
Schonfrist, d. h. vom 01.10. — 28.02. eines Jahres ohne Genehmigung mdglich.

3 Inhalte des Planes

3.1 Stédtebauliches Entwurfskonzept

Rantrum ist mit ca. 1.800 Einwohnern die zweitgréfite Gemeinde im Amtsbereich und verflgt (iber
eine hervorragende Infrastruktur. Hier sind beispielsweise eine Kindertagesstétte, eine Grundschule,
ein Gewerbegebiet, eine Gaststatte, mehr als 30 Vereine, eine Sporthalle, eine Reit- und eine
Mehrzweckhalle, mehrere FuRballplatze, eine Tennisanlage, ein beheiztes Freibad, ein Marktreff mit
einer Bank, einem Kaufmann und einem Backer, verschiedene Arzte, eine Physiotherapiepraxis,
mehrere Altenwohnanlagen, die Feuerwehr mit angegliederter Jugendabiteilung und weitere kulturelle
und soziale Einrichtungen. Die Gemeinde ist aufgrund dieser vorhandenen Infrastruktur und der Nahe
zum Mittelzentrum Husum ein guter und sehr beliebter Wohnstandort, vor allem auch fur Familien.

-“ Planungsgruppe O L A F - Bonin-Kérkemeyer® — Suiderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
||



2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Rantrum 6

Das stadtebauliche Entwurfskonzept orientiert sich am zeitgendssischen Bild landlichen Wohnens. In
den vergangenen Jahren stieg die Nachfrage nach verdichtetem Bauen im landlichen Raum
insbesondere fiir den Bau familienfreundlicher Mehrfamilienh&user.

Die Gemeinde erachtet diese Wohnform als attraktiv fir den Ort Rantrum und unterstitzt das
Vorhaben, das Plangebiet mit Mehrfamilienhdusern zu bebauen. Geplant ist der Bau dreier
Mehrfamilienhduser mit jeweils 4 Wohneinheiten.

3.2 Fldachenbilanz

BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 4,282 m?
§9 (1)1 Allgemeines Wohngebiet 4.282 m?

3.3 Bauflachen

3.3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zulassig sind, um ein zusétzliches Verkehrsaufkommen zu verhindern.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind damit zuléssig: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise
kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und
Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden.

Die in der Planzeichnung entsprechend des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 7 festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 soll eine ausreichende Bebaubarkeit der Flachen gewahrleisten,
andererseits die Uberbaubare Flache auf ein Mindestmal® begrenzen um damit dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden zu dienen und den dérflichen Charakter zu erhalten.

Zur Begrenzung der Héhe der Gebaude und um sich an den értlichen Malstab anzupassen, werden
die folgenden Festsetzungen getroffen:

Die festgesetzte Gebaudehdhe (Firsthéhe - FH) von 9,00 m bemisst sich an der Oberkante des
FertigfuRbodens Erdgeschoss bis zur AuBenkante Dachhaut. Die Oberkante des Fertigfubodens
Erdgeschoss darf max. 0,40 m Uber der &uReren Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstrale an der
Grundstiickszuwegung liegen. Es ist bis zur Gebsudemitte zu messen. Bei ansteigendem bzw.
abfallendem Gelande soll um das MaR des natirlichen Héhenunterschiedes vermehrt bzw.
vermindert werden.

.“ Planungsgruppe O L A F - Bonin-Kérkemeyer® — Stderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
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2. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Rantrum 7

Aufgrund der vergleichsweise hohen Zahl an Wohneinheiten méchte die Gemeinde eine
Uberschreitung der Grundfldchenzahl, die einer bebaubaren Grundflache von 1.070 m? entspricht,
durch die Grundfl&che von Terrassen um insgesamt 200 m2 erméglichen.

Um die entsprechend des heutigen Standards festgesetzten 2 Stellplatze je Wohneinheit erbringen
zu kénnen und um das Grundsttick trotz der schlauchartigen Zuwegung sinnvoll zu erschlieRen, ist
es erforderlich, eine Uberschreitung der bebaubaren Grundflache zuzulassen. Die Grundflachenzahl
darf daher durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Zuwegungen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um insgesamt 1.200 m? {iberschritten werden.

3.3.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Um eine flexible Anordnung der Geb&ude auf den Grundstiicken zu ermdglichen, dirfen Terrassen
die Baugrenze Uberschreiten.

Zur Realisierung einer sinnvollen ErschlieRung und Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind
Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze) und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Zuwegungen
sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in dem aligemeinen Wohngebiet auch
auf3erhalb der Baugrenzen zuléssig.

3.3.3 Ortliche Bauvorschriften

In dem gewachsenen alten Dorfgebiet Rantrums entsprechen die vorhandenen StraRenbreiten nicht
dem in den letzten Jahrzehnten stark gewachsenen Verkehrsaufkommen und den breiteren
Fahrzeugen. Gerade der Begegnungsfall zwischen im Straenbereich geparkten Fahrzeugen und
den inzwischen sehr breiten und groRen landwirtschaftlichen Maschinen, die diese StralRen ebenfalls
passieren mussen, fiihren erfahrungsgemaf zu Konflikten. Des Weiteren hat die Erfahrung gezeigt,
dass eine Familie in der Regel zwei Autos besitzt. Die Gemeinde Rantrum hat daher beschlossen,
fir Grundstlicke mit mehreren Wohneinheiten die Anzahl der je Wohneinheit vorzuhaltenden
Stellplatze auf 2 festzusetzen.

Die Gemeinde mdéchte den Grad der Versiegelung weitestgehend minimieren, insbesondere auch
aufgrund der Méglichkeit, die Grundflachenzahl (GRZ) fiir Stellplatze und ihre Zufahren zu erhéhen.
Es wird somit festgesetzt, dass Flachenversiegelungen nur als wasserdurchldssige Pflasterung
zulassig sind. Das Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zurtick zu halten und zu versickern.
Ein Nottberlauf soll mittels einer Drosselung in den offenen Vorfluter am Lagedeich erfolgen.

3.4  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine Zufahrt von der GemeindestraRe ,Sandkuhle”
ausgehend. Das derzeit in diesem Bereich befindliche Geb&ude soll abgerissen werden.

3.5  Technische Ver- und Entsorgung

Die Bestimmungen und technischen Richtlinien der Versorgungsunternehmen sind einzuhalten.

.A‘ Planungsgruppe O L A F - Bonin-Kérkemeyer® — Siiderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980



2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Rantrum 8

3.5.1 Wasser, Schmutzwasser und Regenentwédsserung

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung missen fir das Wohngebiet neu
hergestellt werden.

Die  Wasserversorqung erfolgt (ber einen Anschluss an das Ortsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Eiderstedt (WBV). Es wird seitens des WBV auf folgende
einzuhaltende Bestimmungen hingewiesen:

1. Trinkwasserleitungen im Bereich des B-Planes Nr. 7 diirfen gem. DIN EN 805, DVGW W 404, DIN
1986 und den Erg. Bestimmungen zur AVBWasserV grundsétzlich nicht tiberbaut werden, damit im
Havariefall der unmittelbare Zugriff auf den Leitungskérper und eine Reparaturméglichkeit
sichergestellt werden kann.

2. Bei vorgesehenen Bepflanzungen im Bereich des B-Planes Nr. 7 sind Schutzabstande zu
unterirdischen Versorgungsanlagen entsprechend den Angaben der Versorgungsunternehmen sowie
des Arbeitsblattes GW 125 (herausgegeben vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches)
einzuhalten. Der Schutzabstand zwischen Anpflanzungen und Versorgungsleitungen hat > 3m zu
betragen.

3. Werden stromfiinrende Erdleitungen errichtet, so sind zu den Leitungen des Verbandes
Sicherheitsabstiande von > 0,5 m einzuhalten. Werden Schutzrohre/Mantelrohre fir stromflihrende
Erdleitungen verlegt (z.B. bei StraRenpressungen etc.), so dirfen keinesfalls PE-Leitungen mit
Trinkwasserkennzeichnung (z.B. schwarzes PE-Rohr mit blauem Streifen oder blaues PE-Rohr)
verwendet werden, da bei Verwechselungen im Rahmen von Tiefbauarbeiten (z.B. Anbohrvorgéange
von Trinkwasser-Armaturen) Unfalle mit kurzschlussbedingten Todesfolgen nicht ausgeschiossen
werden konnen.

4. Im Bereich des B-Planes sind Sicherheitsabstédnde zwischen von uns neu zu verlegenden
Leitungskérpern und sonstigen Medienleitungen (z.B. Wasser, Strom, Gas, Datenleitungen,
Abwasser) nach DIN 1988 und DIN EN 805 in den gtiltigen Fassungen zwingend einzuhalten, damit
in Havariefallen (z.B. bei Rohrbriichen) ein zeitnahes Eingreifen in Verbindung mit schnellstméglicher
Schadenbeseitigung méglich ist.

Die Abwasserentsorgung wird an das vorhandene Ortsnetz zur gemeindeeigenen Kléranlage
angeschlossen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern und dem Grundwasser
zuzufiihren. Ein Notiiberlauf soll mittels einer Drosselung in den offenen Vorfluter am Lagedeich
erfolgen. Fir die Ableitung wird von Seiten des Verbandes eine wasserrechtliche Erlaubnis unter
Beteiligung des WaBo Mildstedt Rantrum gefordert.

Es wurde eine Baugrunduntersuchung u. a. zur Versickerung von Niederschlagswasser durchgefiihrt,
die der Begriindung angehéngt wird. Nach DWA A-138 (Regelwerk der Deutschen Vereinigung
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall) sind Flachen mit mindestens 1,5 m méchtigen Sanden und
einem Grundwasserflurabstand >/= 1,5 m fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeignet.

Zur Ermittlung der Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte wurde an 5 représentativen Proben aus dem
versickerungsrelevanten Bereich je ein Durchléssigkeitsversuch durchgefthrt.

-“ Planungsgruppe O L A F - Bonin-Kérkemeyer® — Suderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 /980
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Rantrum 9

Demnach sind die anstehenden Sande als durchldssig und die erkundeten bindigen Béden als
schwach durchlassig zu bewerten.

Unter Beriicksichtigung des inhomogenen Baugrundes mit bindigen Béden in unterschiedlichen
Tiefenlagen ist eine dezentrale Versickerung nur in bestimmten Bereichen méglich. Oberflichennah
anstehende Mutterbéden und bindige Schichten sind im Bereich der Versickerungsanlage gegen gut
durchléssige Sande auszutauschen. In den in Frage kommenden Bereichen werden geeignete
MaBnahmen in Form von Sickermulden und Rigolen zum Riickhalt und zur Versickerung des
Niederschlagswassers getroffen. Ein Notiiberlauf soll mittels einer Drosselung in den offenen
Vorfluter am Lagedeich erfolgen.

3.5.2 Elektroenergieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt tiber einen Neuanschluss an das vorhandene Ortsnetz der Schleswig-
Holstein Netz AG.

Im Geltungsbereich befinden sich in verschiedenen Bereichen Versorgungsleitungen und Anlagen
der Schleswig-Holstein Netz (z. B. 0,4 kV-Kabel).

3.5.3 Telekommunikation

Sofern neue Gebaude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden sollen,
muss sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit dem Bauherrenservice der
Telekom in Verbindung setzen, damit ein rechtzeitiger Anschluss an das Telekommunikationsnetz
gewabhrleistet werden kann.

3.5.4 Loschwasser

Die vorhandenen o&ffentlichen Hydranten zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung
(Grundversorgung) liegen im Verantwortungsbereich der Gemeinde Rantrum.

Seitens des Wasserbeschaffungsverbandes Eiderstedt wird empfohlen, ab der Kreuzung Schulstrale
/ Norderende eine neue Leitung DN 100/da 110 mm zu verlegen.

Der Kreis Nordfriesland weist darauf hin, dass allein nach der s#chlichen Leistungsfahigkeit der
Freiwilligen Feuerwehr Rantrum zu urteilen, die Léschwasserversorgung mit entsprechendem
Personalaufwand noch darstellbar sei, jedoch zwischen Gemeinde und Wehrfilhrung abzustimmen.
Anbetracht der in vielen Gemeinden — gerade im landlichen Bereich - zunehmend schlechteren
Tagesverfligbarkeit von Einsatzkraften muss jedoch empfohlen werden, eine neue Leitung gréReren
Durchmessers in das B-Plan-Gebiet zu verlegen.

Die Léschwasserversorgung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Kreis Nordfriesland und der
Ortlichen Feuerwehr.
3.5.5 Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt tiber die Millverwertungsanlage Ahrenshéft.
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3.6 Immissionsschutz
Malnahmen des Immissionsschutzes sind nicht erforderlich.

Aus Sicht des Landesamts fir Landwirtschaft, Umweltschutz und léndliche Rdume bestehen aus
Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken. Es wird folgender Hinweis mitgeteilt:

Auf Grund der Nahe zu einem landwirtschaftlichen Betrieb kénnen leichte Geruchsimmissionen
auftreten. Erhebliche Belastigungen oder Beeintréchtigungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind jedoch nicht anzunehmen.

Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein weist darauf hin, dass die aus einer
ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und
Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

37 Griinplanung, Natur und Landschaft

Nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2
Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig und sind damit gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
nicht auszugleichen.

4 Belange des Umweltschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange
des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.
Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter werden im Folgenden untersucht und bewertet.

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen."
Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan beriicksichtigt. Es wird eine an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieRende AuRenbereichsflache der Wohnnutzung zugefuhrt.

4.1 Naturschutz

411 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

Stidlich des Plangebiets liegt in etwa 1,75 km Entfernung das européische Vogelschutzgebiet EVG -
1622-493 Eider-Treene-Sorge-Niederung®.

Aufgrund der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren und der ausreichenden Entfernung
kénnen keine Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele angenommen werden. Auch indirekte
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Erhaltungsgegensténde kénnen ausgeschlossen
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werden, so dass insgesamt keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes anzunehmen ist. Die
Durchflhrung einer FFH-Vorprifung wird nicht fiir erforderlich gehaiten.

Im Wirkbereich des Vorhabens liegen keine weiteren FFH-Gebiete.

4.1.2 Biotopverbund

In einer Entfernung von ca. 600 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein
Schwerpunktbereich, der durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt wird.

4.2 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten.

4.3 Artenschutz

Zur Beurteilung der mdglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
européischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prufen, ob durch das
Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG beriihrt werden. Dieses betrifft:

e das Schadigungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 4 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) i.vV.m.
dem Té&tungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie

e das Stérungsverbot (gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen kann davon ausgegangen werden, dass die
Flache potentiell von Brutvogelgemeinschaften der Dérfer, v.a. Gebaude-, Gebiisch- und
Baumbriter, besiedelt wird. Stérungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der europaischen Vogelarten liegen vor, wenn in dieser Zeit
Gebiische und andere Gehdlze entfernt oder Nistplatze an Gebauden zerstért werden. Eine Rodung
der Gehdlze darf deshalb nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. des Jahres erfolgen. Vor Abriss von
Gebéuden ist sicherzustellen, dass keine genutzten Nistplatze (z.B. Schwalben, Sperlinge,
Hausrotschwanz) vorhanden sind. Weitere MalRnahmen sind nicht erforderlich, da im Plangebiet und
in der Umgebung ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensraume vorhanden sind.

Das abzureiBende Gebaude weist keine Strukturen auf, die als Fledermausquartiere geeignet sind.
Es ist davon auszugehen, dass hier keine geschiitzten Fledermausarten vorkommen. Eine
Beeintréchtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine
weiteren der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiithrten Tier- und Pflanzenarten vorkommen.

Insgesamt werden keine europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL sowie Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in ihren Lebensrdumen beeintrachtigt. Es kommt
zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine
Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG.
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4.4 Hinweise
Bodendenkmalpflege

Der Uiberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit
archaologischer Substanz, d. h. mit archéologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht fermer flir die Eigentlimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

L7 Planungsalternativen im Innenbereich

Der Begriindung wird eine Betrachtung der Planungsalternativen im Innenbereich angehangt.

6 AbschlieBende Erlduterungen

6.1 MaRnahmen der Bodenneuordnung und Kosten der Planrealisierung

MaRnahmen der Bodenneuordnung sowie private ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsmafinahmen
sind erforderlich.

Samtliche Kosten werden vom Vorhabentrager ibernommen.

I A
Rantrum, den 15AU82019

(Burgermeister)
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