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1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen
Die Gemeinde Ostenfeld plant die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 fiir
das Gebiet stlich der Diekerweges, sldlich der Ostenfelder Landstral’e und westllich der Stralie

,Stderdaal”.

1.2 Anlass der Planung

Im Bebauungsplans Nr. 12 soll sich die Bebauung von der freien Landschaft her gestaffelt von
einer eingeschossigen Bebauung im Westen zu einer zweigeschossigen Bebauung im Osten
entwickeln. Es wurden so ein Voligeschoss westlich der Strafe Stderdaal und zuldssige zwei
Vollgeschosse 8stlich der Stralie Siiderdaal festgesetzt. Eine Traufhdhe wurde nicht festgesetzt..
Somit kénnen im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Gebaude errichtet werden,
die bei der Errichtung eines Staffelgeschosses von der Fassadenansicht her wie ein
zweigeschossiges Gebaude wirken. Diese stadtebauliche Entwicklung entspricht nicht dem
planerischen Willen der Gemeinde. Es soll deshalb fir den Geltungsbereich der B-Plandnderung
eine Traufhohe festgesetzt und ein Staffelgeschoss ausgeschlossen werden, um das
stadtebauliche Gestaltungsziel der Bebauung westlich der Stralle Stderdaal zu erreiche.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes
Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 umfasst teilweise das Flurstiick 382

und die Flurstiicke342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 362, 354, 355, 356, 357,
358, 359, 360, 361, 362, 363, 364 der Flur 2 in der Gemarkung Ostenfeld. Die Flachengrélie des
Geltungsbereiches betragt 1,935 ha.

1.4  Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 soll gemaR § 13a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 13 im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Es handelt sich bei dem Planvorhaben um
Festsetzungen der Traufhéhe und Ausschluss eines Staffelgeschosses, die die Grundziige der
Planung nicht wesentlich berlihren. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter besteht aufgrund der Plandnderung nicht. Ebenso wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

begriindet.

Es werden gemall 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es
wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem



Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB wird nicht angewendet.

2 Inhalte der Plandnderung

2.1 Art der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen bleiben bestehen

2.2 Maf der baulichen Nutzung
Aus stadtebaulicher Sicht soll die Bebauung westlich der Stralle ,Stderdaal“ eingeschossig
Gebaude mit einem ausbaubaren Dachgeschoss umfassen, die sich deutlich von einer

zweigeschossigen Bebauung 6stlich der Strafde ,Stderdaal® absetzen.

Es wird deshalb festgesetzt, dass Staffelgeschosse nicht zulassig sind. AulRerdem wird eine

Traufhdéhe von 3,00 m festgesetzt.

2.3 Verkehrsflachen

Die Festsetzungen bleiben bestehen.

2.4 Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Festsetzungen bleiben bestehen

2.5 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen bleiben bestehen.

2.6  Ortliche Bauvorschriften
Die &rtlichen Bauvorschriften bleiben bestehen.

3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

341 Nutzungen und Bebauung
Mit den Festsetzungen des MaRes der Nutzung erfolgt eine Anpassung der zuldssigen Bebauung

an das geplante stadtebauliche Erscheinungsbild der Bebauung am westlichen Rand des B-Plans
Nr. 12.






