Satzung der Gemeinde Mildstedt tiber den Bebauungsplan Nr. 28 "Gewerbegebiet Luruper Weg

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gesndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 01. September 2022 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), wird durch
die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 16.11.2023 folgende Satzung der Gemeinde Mildstedt iiber den Bebauungsplan Nr. 28 "Luruper Weg" fiir das Gebiet
am ostlichen Ortsrand von Mildstedt, siidlich des Luruper Weges, umfassend das Flurstiick 7 sowie einen Teil des Flurstiicks 120 der Flur 7 in der Gemarkung Mildstedt,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

361 363 —| 387

#a&stababalken Angaben in Meter -

Planzeichenerklarung

I
l362 I 365 I
: — 0nn By | ’

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1 S 58),
die zuletzt durch Art. 3 des Gesefzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S 1802)

geandert worden ist.

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 8 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl

i Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

v Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur
Verteilung, Nutzung und Speicherung von
Wirme aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung (9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

Nahwarme

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- Gesetzlich geschiitzter Knick -

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen

- Teilflachen Immissionskontingentierung -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

N
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Maldstab 1: 1000

Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 04.10.2022.

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen, vermarkt

Flurstiicksgrenzen, unvermarkt

7 Flurstiicksnummer

Knickdurchbruch
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Sektoren Immissionskontigentierung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVO)

(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Zulassig sind
Gewerbebetricbe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Befriebe, Geschiafts- , Biiro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(2) Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

(3) GemaR § 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind
Verkaufs- und Ausstellungsflédchen bis zu einer GroRe von 200 m? zuldssig, wenn in ihnen nicht Waren und Giiter des téglichen
Bedarfs verkauft werden und wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
GroRhandels- Produktions oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniiber in der Baumasse untergeordnet sind.

(4) Auf der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Nahwérme sind fiir Anlagen und Einrichtungen zur Verteilung, Nutzung
und Speicherung von Warme aus emeuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Im Gewerbegebiet wird die Firsthohe der Geb&ude wird auf maximal 11 m festgesetzt. Die Firsthéhe bemisst sich ausgehend von
der gebaudeseitigen Oberkante der ErschlieBungsstrale.

(2) Auf der Flache ﬁ]r Anlagen und Einrichtungen zur Verteilung, Nutzung und Speicherung von Warme aus emeuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung wird die Firsthohe der Gebaude wird auf 9,00 m festgesetzt. Fiir Nebenanlagen wie Schornsteine,
Abluftanlagen und Warmespeicher ist eine Maximalhohe von 16,00 m zulassig. Die Hohen bemisst sich ausgehend von der
gebaudeseitigen Oberkante der ErschlieBungsstrale.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der Grundfiachenzahl fir Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO Satz 1 bezeichneten Anlagen ist bis zu

einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

4. Immissionschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO)

(1) Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur Befriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die
nachfolgend genannten Gesami-Emissionskontingente LEK gemaR DIN 45691 tags (06.00 - 22.00 Uhr) und nachts (22.00 — 06.00
Uhr) nicht tiberschritten werden.
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(2) Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Dabei sind Immissionsorte
auRerhalb der Gewerbegebietsfiachen im Geltungsbereichs zu beriicksichtigen. Die Berechnung der Immissionsanteile an den
maRgebenden auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Immissionsorten aus den festgesetzten Gesamt-Emissionskontingenten
ist nach Vorgaben der DIN 45691 ohne Beriicksichtigung von Abschirmungen, Reflexionen oder anderen akustischen Parametem
durchzufiihren.

(3) Ein Betrieb ist zulassig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel Lr am jeweils betrachteten Immissionsort
innerhalb der oben genannten Richtungssektoren den Immissionsanteil einhdlt oder unterschreitet, der aus dem fiir das
Betriebsgrundstiick festgesetzten Gesamt-Emissionskontingent berechnet wird. Ein Vorhaben ist auch dann zuldssig, wenn der nach
TA L3rm berechnete Beurfeilungspegel Lr am jeweils betrachteten Immissionsort den Immissionsrichtwert nach TA Larm um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

(4) Fir Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 28 sind die allgemeingiiltigen Regelungen der TA Larm zu
beriicksichtigen. Die Einhaltung der dort enthaltenen Immissionsrichtwerte ist 0,5 m vor dem gedffneten Fenster des maRgeblichen
schutzbediirftigen Raumes zu gewahrieisten.

5. MaBnahmen zur Regelung des Oberflichenwasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c) BauGB)

Auf den Bauflachen ist die Regenwasserriickhaltung entspreched dem maximalen Abfluss von 2 l/s/ha nachzuweisen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.04.2021. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 16.08.2021 bis 24.08.2021 durch Aushang.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25051208 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB am 15.11.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.05.2023 den Entwurf des B-Plans Nr. 28 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom (1082023 bis (/4.09.2023 wahrend der Dienstzeiten des Amies Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausl sfrist_von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdonnen, vom 24072023 bis Qﬁ.ea 02.2... durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nanh § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-nordsee-treene.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB am 19.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnah
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8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
offentlicher Belange am 16.11.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

horden und sonstiger Trager
9. Die Gemmndevertletung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 16.11.2023 als
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der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklamng auf Dauer wahrend der Sprechstlmden von allen Inleresmerten
eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind -am {vom 29022024,
03032024 durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 08032024 inkat getreten.
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Gemeinde Mildstedt Kreis Nordfriesland

Bebauungsplan Nr. 28
"Gewerbegebiet Luruper Weg"

Satzungsfassung
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