Satzung der Gemeinde Mild

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel

stedt iiber den Bebauungsplan Nr. 25 "Bauhof”

2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. I S. 1728) sowie nach § 84 der

Landesbauordnung, wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 28.10.2021 folgende Safzung der Gemeinde Mildstedt iiber den Bebauungsplan Nr. 25 "Bauhof" fiir das Gebiet nordlich "Luruper Weg" und dstlich "Maaschen" umfassend
teilweise die Flurstiicke 99, 100 und 120 der Flur 2, der Gemarkung Mildstedt, der Gemeinde Mildstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

80

0200000
eeooo0o0000®
e000000000
eooo0o00000
(XXX X XN 2N J
e0o00000000
0000000000
jpeo0o0000000

SO

GRZ
0,4

FH 9,00 m

Am Engelschen Weg .

Gmk. 1551
Mildstedt
Flur 2

s 5

[§ aldabstan

ecccocoe
eccococoe
' ecooccoe
eccccee
000000

' eeccooe
ooeoo9ew
eeccccoe

' eecccccoe
ecceccoco

'YX XXX XN J

' eccococc00
boeccococece
,_ EXEX XXX
eccccocoo
eecccoccee
'_p.-..oo..
ccceco0000
P

MaRstabsbalken Angaben in Meter

Planzeichenerklarung

Gmk. 1551
Mildstedt - -
Flur3 -- -

1 gassessees
W

sooogfe

215"

Mafstab 1:1000

©0000000000000008000,80000000000

0000000000200e5°000000 00 I 0,0

eeccoccocoo yeeeescecscsssse
eeeoee. ) seececcccc0es000s

eeoco0oo L ,000000000000000
0000000000000000000000000 o§5 /eececocccoo00000000
e0c000000000C0O0O0 oo x ecooo0c0000©0O00COO00®
eo0000 0007 eoeo0o0c00000000
00.709000000000000009

0o000000000

°

Bauhof

cccecces 8m

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
Daithol (§ 11 BauNvO) - Bauhof -

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl

FH Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
RS Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
fiachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
Privaiweg

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Baume - Erhalten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Norden Saarbeks Weg

Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 14.11.2021 .

II. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Geb&ude

Flurstiicksgrenzen, vermarkt

Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)
(1) Das Sondergebiet SO "Bauhof’ dient der Unterbringung eines Bauhofs.
(2) Im Sondergebiet "SO 1" sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Biiro-, WC- und Sozialrdume, die fiir Betrieb und Verwaltung des Bauhofs notwendig sind
- Werkstattgebaude
- Lagergebaude fiir Baumaterialien und Baumaschinen
- Auenlagerflachen
- Streusalzlager
- Stellplatze
- eine Wohnung fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen.
(3) Im Sondergebiet "SO 2" sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Unterstellhalle fiir Gerite, Salzlager, Sand- und Splittlager, Schredder- und Gerdlllager.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Im Sondergebiet "SO 1" darf die zulassige Grundflache fiir Flachenversiegelungen fir z. B. Stellplatze, ErschlieRungswege und
Lagerplétze bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iiberschritten werden.

(2) Die festgesetzte Firsthdhe darf max. 9,00 m iiber der Oberkante der StraRe "Luruper Weg", bei ansteigendem bzw. abfallendem
Gelande vermehrt bzw. vermindert um das MaR des natiirlichen Héhenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von
der der Mitte der straRenseitigen Gebaudekante gegenilberliegenden Oberkante der Fahrbahnmitte, liegen.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Flachenversiegelungen fir z. B. Stellplatze, ErschlieBungswege und Lagerplatze
sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

(2) In der abweichenden Bauweise sind auch Gebaude mit einer Lange von {iber 50 m zulassig.

4. Griinflichen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sind zu dauerhaft erhalten und bei Abgang 1:1 zu ersetzen. Der
Standort des Baumes darf bis zu 10 m von dem eingefragenem Standort abweichen.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht femer fiir die Eigentiimerin oder den Eigenttimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von

4 Wochen seit der Mitteilung.

Arch3ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondem auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natiilichen Bodenbeschaffenheit.

Artenschutz

Geholzbeseitigung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Artenschutz) sind erforderliche Rodungen oder Beseitigungen von
Gehblzen wihrend der Winterruhe der Fledermause im Winterhalbjahr vom 01.12. bis zum 28.02. durchzufilhren. Mit dieser
MaRnahme werden auch Verbotstatbestande bei Gehdlzbritem vermieden.

Gebiudeabriss im Nordteil des Plangebietes

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Artenschutz) sind Gebaude nur wahrend der Winterruhe der
Fledermause im Winterhalbjahr vom 01.12. bis zum 28.02. durchzufiihren. Mit dieser MaRnahme werden auch Verbotstatbesténde
bei Gebaudebriitern vermieden.

Gebiudeabriss im Siidteil des Plangebietes

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sind fiir die gebdudebewohnenden Fledermausarten im Vorfeld
geplanter Abrissarbeiten am siidlichen Gebaude nahere Untersuchungen zu vorkommenden Fledermausen durchzufiihren. Dazu ist
das Gebaude von einer biologischen Fachkraft auf geeignete Quartierstrukturen bzw. aktuelle Vorkommen zu begutachten. Bei
einem akiiven Vorkommen von Flederméusen ist sicherzustellen, dass durch Abrissarbeiten keine Individuen zu Schaden kommen.
Die konkreten MaRnahmen sind rechtzeitig vor dem geplanten Abriss mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Bei
nachgewiesenen aktiven Vorkommen sind Ersatzquartiere in Form von Fledermauskasten in der direkten Umgebung anzubringen
und dauerhaft zu pflegen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 05.09.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 24.09.2019 bis 02.10.2019 durch Aushang .

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.04.2021 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentiicher Belange, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1
BauGB am 18.12.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2021 den Entwurf des B-Planes Nr. 25 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 24.06.2021 bis 26.07.2021 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schrifich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, vom 15.06.2021 bis 23.06.2021 durch Aushang,
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-nordsee-treene.de" ins Intemet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gemal
e me aufgefordert.

Ort, Datum, Siegelabdruck Amt/Gemeinde

Mildskeell, 13.02.2022
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7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskatastermnac gewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.
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8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager
sffentiicher Belange am 28.10.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.10.2021 als

Ort, Datum, Siegelabdruck

Mildsleds 22.02.2622

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung eil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum. Siegelabdruck

il sleol. 23022022

11. Der Beschluss des B-Planes Nr. 25 durch die Gem
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der S rechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom H.02,2022...... bis Q4.03..2022.... durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 04,03.2022. . in Kraft getreten.

Simdevertretung sowie Intemetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeisterin

heildshel, 2042022
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Gemeinde Mildstedt Kreis Nordfriesland

Bebauungsplan Nr. 25  "Bauhof”

Satzungsfassung

| ] Regionalentwicklung Siiderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
Ortsentwicklung Tel.: 0 48 47 - 980
Landschaftsplanung Fax: 048 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
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