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Begriindung (Teil A)

1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Planung
Die Gemeinde Mildstedt hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 ;Bauhof* beschlossen.

Ziel der Planung ist die Erneuerung des gemeindeeigenen Bauhofs, der sich auf dem Gelénde einer
ehemaligen Ferkelaufzuchtstation befindet. Mit der Baugenehmigung zur Nutzungsédnderung am
28.09.1988 sind bis auf das Heizgebdude, ein Stallgebdude und das Wirtschaftsgebdude alle
weiteren baulichen Anlagen abgebrochen worden. Das ehemalige Heizgebaude wird seither als
Gerétehalle fur Arbeitsgerat und Maschinen, das ehemalige Stallgebaude als Lagerhalle und das
ehemalige Wirtschaftsgebdude als Betriebswohnung mit Sozial- und Geraterdumen genutzt. Eine
Modernisierung des Bauhofs wird in den nachsten Jahren dringend erforderlich, da aufgrund der
inzwischen groferen Maschinen und Gerate eine effektive Nutzung der R&umlichkeiten immer
schwieriger wird. Zusatzlich muss eine Anpassung der Sozialrdume an die heute geltenden
Anforderungen erfolgen. Die Gemeinde mdéchte des Weiteren den weiter westlich auf der
gegenlberliegenden Stralenseite des ,Luruper Weg® befindlichen Grunabfallannahme- und
Lagerplatz aus Grinden der besseren Beaufsichtigung und der sicheren und effektiveren Nutzung
direkt an das Bauhofgeldnde anschliefien.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 25 hat eine Grée von 11.714 m? und befindet sich im
dstlichen AuRenbereich der Gemeinde Mildstedt ,nordlich des Luruper Weges, sidlich des
Hubbriichweges und 8stlich des Engelscher Weges (Bauhof)®.

Es umfasst teilweise die Flursticke 99, 100 und 120 der Flur 2 der Gemarkung Mildstedt.

1.3 Rechtsgrundlagen
Flr das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Regionalplan fur den Planungsraum V, 2002

A‘ O L A F - Suderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
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- Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz Schieswig-Holstein (LNatSchG S-H) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (GVOBI. 2010, S.301), zuletzt gedndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 02. Mai 2018 (GVOBI. S. 162)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. | S. 3434)

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar 2009,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. Juni 2016 (GVOBI. S. 369)

Satzungen der Gemeinde Mildstedt

1.4 Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 25 ,Bauhof* soll gemal § 10 BauGB durchgefiihrt werden. Zweck und [nhalt
entsprechen den §§ 8 und 9 BauGB.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert. Es handelt sich
um die 25. Anderung des Flachennutzungsplans.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

21 Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand Mildstedts im Auf3enbereich. Nérdlich und westlich ist das
Gebiet von Waldflachen umgeben. Ostlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Weiter
nordlich befindet sich die Biotopanlage ,Saarbeksteich®. An das westlich gelegene Waldsttick schliel3t
eine landwirtschaftlich genutzte Flache an, hinter der der Innenbereich Mildstedts beginnt. Im Stiden
befinden sich die Gemeindestrale ,Luruper Weg"* und landwirtschaftlich genutzte Flachen. Weiter
slid-6stlich liegen zwei Hofstellen, die zur Rinderhaltung genutzt werden.

2.2 Bestand und gegenwiértige Nutzung des Plangebietes

Der nérdliche Bereich des Plangebiets wird derzeit bereits als Bauhof genutzt. Im stdlichen Bereich
liegt ein Waldstlick. Ein die Betriebswohnung, Sozial- und Lagerrdume beherbergendes Gebaude
befindet sich im Sudwesten des Sondergebiets direkt am ,Luruper Weg®“. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

2.3 Erschliefung
Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt Uber die Stralke ,Luruper Weg".

Die Uberértliche, weiter nérdlich fihrende ,Ostenfelder LandstralRe” (L 37) ist Uber die Stralle
,Engelscher Weg® und ,Zu den Tannen" zu erreichen.

-‘% O L AF ~ Suderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
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2.4 Griinflichen, Natur und Landschaft

Im Sitden des Plangebietes ist auf einer Flache von 4.210 m?* Wald vorhanden. Im Norden und
Westen grenzen weitere Waldflachen an das Plangebiet.

3 Inhalte des Planes

31 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Die Gemeinde Mildstedt m&chte die Nutzungen, die fur ihren Bauhof erforderlich sind, zukunftig aus
Griinden des sicheren und effektiveren Arbeitens, zur Verbesserung des Diebstahlschutzes und der
leichteren Beaufsichtigung in einem zusammenhangenden Gebiet unterbringen.

So ist geplant, den derzeit weiter westlich auf der gegeniberliegenden Strallenseite befindlichen
Grinabfallannahme- und Lagerplatz in den sidlichen Bereich des neuen Sondergebiets Bauhof
umzusiedeln.

Die Nutzungen Blro-, WC- und Sozialrdume, die fir Betrieb und Verwaltung des Bauhofs notwendig
sind, Werkstatt, Lager fur Baumaterialien und Baumaschinen sollen kinftig in einem Neubau vereint
werden.

Des Weiteren ist im norddstlichen Bereich des Plangebiets eine Unterstellhalle fiir Gerate, als Salz-,
Sand- und Splitt-, Schredder- und Gerdlllager vorgesehen.

Fir die bereits vorhandenen Gebdude im nérdlichen Bereich des Plangebiets wird nur noch ein
Bestandsschutz gelten.

Mittels der Differenzierung der Sondergebiete ,SO 1% und ,SO 2 und der damit verbundenen
Festsetzung der jeweilig benétigten Nutzungen, kann der erforderliche Waldabstand des ,SO 2* gem.
Abstimmung mit der Forstbehérde nach Norden auf 20 m verringert werden.

Die Erneuerung des Bauhofes ist in mehreren Schritten geplant. Der bereits beschriebene Neubau
fOr Bro-, WC- und Sozialrdume, Werkstatt und Lager wird erst in einigen Jahren umgesetzt werden.
Ein Abriss der vorhandenen Gebaude kann erst im Zuge des Neubaus erfolgen. Der Bau der
Unterstellhalle im ,SO 2“ muss jedoch aufgrund der Dringlichkeit, die verschiedenen Materialen
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu lagern, kurzfristig realisiert werden. Zur Sicherung
der Betriebsablaufe, die vor allem in den Punkten An- und Ablieferung auf die derzeitige Anordnung
der vorhandenen Gebaude abgestimmt ist, kann ein Verschieben der Unterstellhalle Richtung Stiden
nicht erfolgen.

Das Gelande befindet sich im AuRenbereich der Gemeinde, dennoch ist das Dorfzentrum mit den zu
betreuenden Einrichtungen auf kurzem Wege erreichbar. Das Gelande des Bauhofs ist nicht von der
Stralle aus einsehbar.

-A‘ O L A F — Suderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
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3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz

BauGB Flachenart Flache

Gesamtflache 11.714 m?
§9 (M1 Sonstiges Sondergebiet ,SO 1" 8.778 m?
§9 (N1 Sonstiges Sondergebiet ,SO 2° 594 m?
§9(H M StralBenverkehrsflachen 961 m?
§9 (1M1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -Privatweg 1.381 m?

3.3 Bauflachen

3.3.1  Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet SO ,Bauhof* dient der Unterbringung des Bauhofs.
Im Sondergebiet ,SO 1* sind folgende Nutzungen zulassig:

¢ Biro-, WC- und Sozialrdume, die fur Betrieb und Verwaltung des Bauhofs notwendig sind,
e \Werkstattgebaude,

o |Lagergebaude fur Baumaterialien und Baumaschinen,

o Aufenlagerflachen,

e Streusalzlager,

o Stellplatze

s eine Wohnung fur Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen.

Im Sondergebiet ,SO 2° sind folgende Nutzungen zulassig:

e Unterstellhalle fur Gerate, Salzlager, Sand- und Splitttager, Schredder- und Gerélilager.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im Sondergebiet ,SO 1%, die einer bebaubaren Grundflache von
3.511 m? entspricht, darf fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Flachenversiegelungen
fur z. B. Stellplatze, ErschlieRungswege und Lagerplatze bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
iberschritten werden. Diese Uberschreitungsmdaglichkeit entspricht einer Flache von 3.511 m2 Sie
ist zu Gunsten einer sicheren, fachgerechten und effektiven Nutzung des Geldndes erforderlich.

Im Sondergebiet ,SO 2 ist eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Dieses entspricht einer
bebaubaren Flache von 594 m=.

Um Gerate und Materialen sinnvoll einlagern zu kénnen, ist eine Firsthéhe von max. 9,00 m
erforderlich. Da sich der bereits bebaute Bereich in einem Abstand von ca. 85 m bis 110 m von der
Stralle ,Luruper Weg" Richtung Norden befindet, bezieht sich die festgesetzte Héhe auf die mittleren

-A‘ O L AF — Stderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
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vorhandene Gelandeoberflache. So darf die Gebaudehéhe (Firsthéhe) max. 9,00 m Uber der
Oberkante der Strale ,Luruper Weg", bei ansteigendem bzw. abfallendem Geldnde vermehrt bzw.
vermindert um das MaR des natUrlichen Héhenunterschiedes bis zur Mitte des Geb&udes, gemessen
von der der Mitte der straBenseitigen Gebadudekante gegenlberliegenden Oberkante der
Fahrbahnmitte, liegen.

3.3.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Flachenversiegelungen fur z. B. Stellplatze,
ErschlieRungswege und Lagerplatze sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig.

In der abweichenden Bauweise sind entsprechend des Bestandes auch Gebaude mit einer Lange
von Uber 50 m zuldssig.

3.3.3 Ortliche Bauvorschriften

Um den Planungen ausreichend Spielraum zu gewahren und da die Gemeinde Trager der geplanten
Vorhaben ist, werden keine gestalterischen Bauvorschriften getroffen.

3.4 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird von der Gemeindestralle ,Luruper Weg*“ ausgehend erschlossen.

3.5 Technische Ver- und Entsorgung

3.5.1 Wasser, Schmutzwasser und Regenentwasserung
Das Plangebiet ist bereits an die 6ffentliche Wasserversorgung angeschlossen.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt tiber eine vorhandene Klaranlage. Ein Anschluss an die
sffentliche Schmutzwasserkanalisation ist aufgrund der Lage im AulRenbereich nicht méglich.

Die Regenentwasserung erfolgt Uber eine Grube in den Saarbeksteich. Es ist ein wasserrechtlicher
Antrag auf Einleitung einzureichen.

3.5.2 Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet ist an das 6rtliche Leitungsnetz im ,Luruper Weg* angeschlossen.

3.5.3 Erdgasversorgung

Eine ErschlieBung mit Erdgas kann von Seiten der Stadtwerke Husum Netz GmbH derzeit nicht
erfolgen, da im Bereich des Bauhofes kein Erdgasnetz vorhanden ist. Der nachste
Verknipfungspunkt fiir Erdgas liegt ca. 550 m vom Bauhof entfernt, so dass ein wirtschaftlicher
Betrieb eines neu zu erschlieRenden Erdgasnetzes aus Sicht der Stadtwerke nicht gewahrleistet
werden kann.

"“ O L AF — Stderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
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3.56.4 Loschwasser

Die vorhandenen d&ffentlichen Hydranten zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung
(Grundversorgung) liegen im Verantwortungsbereich der Gemeinde Mildstedt.

Der nachste Hydrant befindet sich im ,Luruper Weg“ ca. 20 m vor der Zufahrt zum Plangebiet.

3.56.5 Millentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt Gber die Mullverwertungsanlage Ahrenshoft.

3.5.6 Breitbandnetz

Im ,Luruper Weg" befindet sich Infrastruktur der BlrgerBreitbandNetz. Das vorhandene Gebaude ist
bereits an das Netz angeschiossen. Eine Abstimmung mit der BirgerBreitbandNetz ist daher
unerlasslich.

3.6 Immissionsschutz
MaRnahmen des Immissionsschutzes sind nicht erforderlich.

Bei der weiteren Planung sollte aufgrund der Nahe zu einem Wohngebiet sichergestellt werden, dass
in der Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 Uhr kein Betrieb und kein LKW-Verkehr auf dem Betriebsgeldnde
stattfinden. Sollte dies nicht mdglich sein, sind die Schallimmissionen im Rahmen eines
Schallgutachtens gemaf § 29b BImSchG bekannt gegebene Messstelle zu prognostizieren.

Da in einem Bebauungsplan Betriebszeiten nicht festgesetzt werden kénnen, muss dieses im
Rahmen der Betriebsgenehmigung erfolgen.

3.7 Hinweise
Bodendenkmalpflege
Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung
oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit.
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Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Mildstedt 10

4 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren.
Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (vergl. § 13 BNatSchG).

Die Darstellung und Bewertung der Schutzgiter sowie die Darstellung und Bewertung des durch das
Vorhaben entstehenden Eingriffes werden ausfihrlich im Umweltbericht (Teil B) abgearbeitet. Im
Folgenden werden die erforderlichen MaRnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation
des Eingriffes aufgefiihrt.

41 Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen

Gemal § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen,
sowie erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu vermeiden und auszugleichen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu minimieren
und durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich einer Beeintrachtigung ist gegeben,
wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestelt sind und
das Landschaftshild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Geholzbeseitigung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Artenschutz) sind erforderliche
Rodungen oder Beseitigungen von Gehélzen wahrend der Winterruhe der Fledermause im
Winterhalbjahr vom 01.12. bis zum 28.02. durchzufuhren. Mit dieser Mallnahme werden auch
Verbotstatbestdnde bei Gehoélzbrutern vermieden.

Gebidudeabriss im Nordteil des Plangebietes

Zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG (Artenschutz) sind Geb&ude nur
wahrend der Winterruhe der Fledermduse im Winterhalbjahr vom 01.12. bis zum 28.02.
durchzufihren. Mit dieser Malnahme werden auch Verbotstatbestande bei Gebaudebritern
vermieden.

Gebiudeabriss im Siidteil des Plangebietes

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind fur die gebaudebewohnenden
Fledermausarten im Vorfeld geplanter Abrissarbeiten am stdlichen Gebaude néhere Untersuchun-
gen zu vorkommenden Fledermausen durchzufthren. Dazu ist das Gebaude von einer biologischen
Fachkraft auf geeignete Quartierstrukturen bzw. aktuelle Vorkommen zu begutachten. Bei einem
aktiven Vorkommen von Fledermausen ist sicherzustellen, dass durch Abrissarbeiten keine
Individuen zu Schaden kommen. Die konkreten MaRnahmen sind rechtzeitig vor dem geplanten
Abriss mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Bei nachgewiesenen aktiven Vorkommen
sind Ersatzquartiere in Form von Fledermauskasten in der direkten Umgebung anzubringen und
dauerhaft zu pflegen.
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Landschaftsbild

Zur Minderung von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sind einige Geholze der
Waldumwandlungsflache dauerhaft zu erhalten. Die Linden am Luruper Weg werden zum Erhalt
festgesetzt.

4.2 Bilanzierung

Im Plangebiet kommen Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz vor, in die
eingegriffen wird. Es kommt zu Versiegelungen des Bodens und somit zu einem Verlust an
Lebensrdumen und Bodenfunktionen. Das Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt.

Ausgleichsmalinahme fur eine Bodenversiegelung ist eine gleich grole Entsiegelung und Wiederher-
stellung der Bodenfunktion. Fur die Bodenversiegelung kann bei der vorliegenden Planung keine
gleichgrofie Entsiegelung erfolgen. Gemal Punkt 3.1 b) der Anlage zu den  Hinweisen zur Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® gilt der
Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis 1:0,5 fur Geb&udeflachen und versiegelte
Oberflachenbeldage und mindestens im Verhaltnis 1:0,3 fur wasserdurchldssige Oberflachenbelage
Flachen aus der [andwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbetonten Biotop-
typ entwickelt werden.

Hinzu kommt die erforderliche Waldumwandlung. Fur die Umwandlung von Wald ist ein Ausgleich
erforderlich. Fir die vorliegende Altersstruktur des Waldes wird der Faktor 2 festgelegt.

Tab.: Bilanzierung des Eingriffs

Eingriff in Schutzgut Flache /Ldnge ii';tglzaich L(rc;mzzr::iastions-
Boden/Flache

Sonstiges Sondergebiet 3.932 0,5 1.966
Flachen besonderer Bedeutung

Waldumwandlung 6.932 2 13.864
Gesamtkompensationserfordernis

Boden/Flache 1.966
Erstaufforstung 13.864

4.3 Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen

Der Kompensationsbedarf fur die Eingriffe in das Schutzgut Flache/Boden betragt 1.966 m2. Die
Kompensation erfolgt tiber das Okokonto der Gemeinde Mildstedt (069). Hier werden 1.966 Punkte
das Vorhaben ausgebucht.

Erstaufforstung

Als Ausgleich fur die erforderliche Waldumwandlung ist eine Erstaufforstung in raumlicher Nahe in
einer Entfernung von ca. 550 m geplant. Auf dem Flurstlick 69, Flur 2, Gemarkung Mildstedt wird eine
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Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Mildstedt 12

Flache von min. 13.864 m? mit Wald aus einheimischen Laubgehdlizen angepflanzt und dauerhaft
erhalten. Die Antrage auf Waldumwandlung und Erstaufforstung werden im Rahmen des Verfahrens
bei der zustandigen Forstbehérde gestelit.

Consdorf

Lage der Erstaufforstungsflache in Mildstedt (ohne Maf3stab)
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Umweltbericht (Teil B)

1 Einleitung

Der Umweltbericht ist gemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) als gesonderter Teil Bestandteil der
Begrundung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Mildstedt. In ihm werden die
Ergebnisse der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt. Die Umweltpriifung wird fir die
Abwagung der Belange des Umweltschutzes durchgefiihrt. Die Belange des Umweltschutzes sind im
§ 1 Abs. 6 Satz 7 und § 1a BauGB aufgefiihrt. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die die Planung auf die jeweiligen Schutzglter haben kann,
ermittelt und bewertet.

2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Mildstedt méchte die Nutzungen, die fur ihren Bauhof erforderlich sind, zuklnftig aus
Grunden des sicheren und effektiveren Arbeitens, zur Verbesserung des Diebstahischutzes und der
leichteren Beaufsichtigung in einem zusammenhangenden Gebiet unterbringen.

So ist geplant, den derzeit weiter westlich auf der gegeniberliegenden StralRenseite befindliche
Grunabfallannahme- und Lagerplatz in den sidlichen Bereich des neuen Sondergebiets Bauhof
umzusiedeln.

Die Nutzungen Blro-, WC- und Sozialrdume, die flr Betrieb und Verwaltung des Bauhofs notwendig
sind, Werkstatt, Lager fur Baumaterialien und Baumaschinen sollen kunftig in einem Neubau vereint
werden.

Des Weiteren ist im norddstlichen Bereich des Plangebiets eine Unterstellhalle fir Gerate, als Salz-,
Sand- und Splitt-, Schredder- und Gerdlllager vorgesehen.

2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet hat eine Gréfke von 11.714 m? und befindet sich im &stlichen AuRenbereich der
Gemeinde Mildstedt nérdlich des Luruper Weges, stdlich des HUbbriichweges und dstlich des
Engelschen Weges (Bauhof). Der Standort wurde friher als landwirtschaftliche Hofstelle
(Ferkelaufzucht) genutzt. Das nérdliche Plangebiet wird bereits heute als Bauhof genutzt. Der
stdliche Teilbereich ist weitgehend mit Wald bestanden. Im Sudwesten befindet sich ein
Wohngebaude.

Die Straftenverkehrsflachen im Plangebiet sind betoniert. Teile des Bauhofplatzes sind gepflastert.
Die weiteren offenen Flachen sind stark nachverdichtet, um eine ganzjadhrige Befahrbarkeit mit
Maschinen zu gewahrleisten. Im Bereich der nicht haufig befahrenen Lagerflichen hat sich
stellenweise Trittrasen ausgebildet. Im Norden und Siuden des aktuellen Bauhofgelédndes befinden
sich niedrige garagenartige lange Gebaude, die als Lager genutzt werden. Im Westen befindet sich
ein Gebdude, das als Werkstatt genutzt wird. An der Ostseite ist das aktuelle Bauhofgelande durch
eine ca. 2 m hohe Betonmauer abgegrenzt, vor der Baumaterialien gelagert werden.
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Im sUdlichen Plangebiet befindet sich im Siidwesten eine Betriebswohnung mit Sozial- und
Geraterdumen. Die anderen Flachen sind mit jungem bis mittelaltem Laubwald bewachsen.

Weitere Waldflachen befinden sich westlich und nérdlich des Plangebietes. Ca. 200 m nérdlich liegt
der Saarbeksteich. Westlich, slidlich und 6&stlich der Gehdlzbestdnde werden die Flachen
landwirtschaftlich genutzt. Das nachstgelegene Wohngebiet liegt ca. 175 westlich des Plangebietes.

2.2 Art und Umfang des Vorhabens

Geplant ist ein Sonstiges Sondergebiet ,Bauhof* mit zwei unterschiedlichen Teilbereichen. Im
Sondergebiet ,SO 1° betragt die bebaubare GRZ 0,4 und entspricht 3.511 m?. Fir Nebenanlagen und
Flachenversiegelungen, z.B. flr Stellplatze, ErschlieRungswege und Lagerplatze darf das SO 1 bis
zu einer GRZ von 0,8 (7.022 m?) versiegelt werden. Im Sondergebiet ,SO 2“ betragt die bebaubare
GRZ 1,0, dies entspricht 594 m?2. Die zuldssige Gebaudehéhe wird in beiden Sondergebieten auf
9,0 m festgesetzt, um Gerate und Maschinen sinnvoll einlagern zu kénnen.

23 Auswirkungen auf die Umwelt durch die Planung

Far die VergroRerung des bestehenden Bauhofes und die Integrierung des Griinabfallannahme- und
Lagerplatzes wird eine Flache von 11.714 m? ben6tigt. Eine 4.210 m? groRe Teilfldche ist zurzeit mit
Wald bestanden. Hier muss zur Realisierung der Planung der Wald beseitigt werden. Dartber hinaus
ist bei baulichen Anlagen ein gesetzlicher Waldabstand einzuhalten. Da die nérdlich und westlich
angrenzenden Geholzbesténde ebenfalls als Wald im Sinne des Gesetzes gelten, ist hier gem. § 24
LWaldG der Abstand von 30 m erforderlich. Dieser Abstand ist notwendig zur Verhitung von
Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der
besonderen Bedeutung von Waldrandern fir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen
Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand. Nach Ricksprache mit der Forstbehorde ist
zu SO 2 ein Waldabstand von 20 m ausreichend. Insgesamt entsteht so ein Waldverlust von 6.932 m?.
Darliber hinaus wird durch die Planung zusatzlicher Boden versiegelt. Dadurch werden die
Bodeneigenschaften weitgehend zerstért und die Flachen sind als Lebensraum flr die Tier- und
Pflanzenwelt nicht mehr nutzbar.

Im Nordteil sind die Flachen bereits weitgehend versiegelt. Hier sind vor allem die Vollversiegelung
der bisher nur teilversiegelten Flachen als negative Auswirkung innerhalb des Plangebietes zu
betrachten. Die Bodeneigenschaften sind bereits stark beeintrachtigt und sind als Lebensraum fir die
Tier- und Pflanzenwelt nur noch von einem geringen Wert.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Planung verandern, da der Bauhof zukiinftig nicht mehr durch
einen dichten Baumbestand umgeben wird.
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3 Umweltschutzziele aus (libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

3.1 Landesentwicklungsplan

Gemal Landesentwicklungsplan von 2010 liegt Mildstedt innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches
des Mittelzentrums Husum im landlichen Raum. Diese Bereiche sollen als regionale Wirtschafts-,
Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen Radumen gestarkt werden und dadurch
Entwicklungsimpulse fir den gesamten landlichen Raum geben.

3.2 Regionalplan

GemaR Regionalplan von 2010 liegt Mildstedt innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches des
Mittelzentrums Husum im landlichen Raum. Aufgrund des baulichen Siedlungszusammenhangs mit
Husum sollen in der Gemeinde Mildstedt entsprechende Flachenergadnzungen nach Art und Umfang
sowie infrastrukturell abgestimmt werden. Mildstedt ist als baulich zusammenhangendes
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt.

Das Plangebiet ist innerhalb eines Vorranggebietes fur den Grundwasserschutz dargestellt. Lt.
Umweltatlas liegt das Trinkwasserschutzgebiet Husum/Mildstedt (Zone IilA) jedoch nérdlich des
Plangebietes.

3.3 Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm von 1999 wird das Plangebiet im Randbereich eines vorhandenen
Wasserschutzgebietes dargestellt. Lt. Umweltatlas liegt das Trinkwasserschutzgebiet Husum/
Mildstedt (Zone [lIA) jedoch nérdlich des Plangebietes.

3.4 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | aus dem Jahr 2020 liegt das Plangebiet sldlich
eines Wasserschutzgebietes.

3.5 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan von 1978 wird das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft inkl. der
damals bestehenden Gebaude der Ferkelaufzucht. dargestellt. Die erforderliche Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zum aktuellen Verfahren.

3.6 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan von 1997 wird das Plangebiet als Bauhof dargestellt. Nérdlich befinden sich
Waldflachen, westlich grenzt ein Knick an das Gebiet an. Ziel ist die Erhaltung der nérdlichen
Waldflachen sowie des Saarbeksteiches.
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3.7 Schutzgebiete und Biotopverbund

Das Plangebiet liegt auRerhalb ausgewiesener Schutzgebiete. Folgende Gebiete befinden sich in der
Umgebung:

¢ Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer (ca. 6,1 km westlich)

¢ FFH-Gebiet Nationalpark S-H Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete (ca. 6,1 km westlich)
o FFH-Gebiet Standortiibungsplatz Husum (ca. 4,3 km nordéstlich)

o EU-Vogelschutzgebiet Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kistengebiete (ca.
6,1 km westlich)

s LSG Ostenfeld-Schwabstedter Geest mit vorgelagerter Marsch (ca. 950 m sudlich)

¢ NSG Nordfriesisches Wattenmeer (ca. 6,1 km westlich)

DarUber hinaus liegt das Plangebiet aufierhalb des l[andesweiten Biotopverbundes. Die nachst-
gelegenen Biotopverbundelemente sind die Mihlenauniederung als Hauptverbundachse (min. 900 m
nordlich gelegen) sowie die Stidermarsch als Schwerpunktbereich (min. 950 m sidlich gelegen)

3.8 Beriicksichtigung der Umweltschutzziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Laut der Ubergeordneten Planungen, die nicht flaichenscharf sind, liegt das Plangebiet innerhalb eines
Wasserschutzgebietes. Tatsdchlich beginnt das Trinkwasserschutzgebiet Husum/Mildstedt (Zone
[lIA) erst nérdlich des Plangebietes. Da keine gewassergefahrdenden Nutzungen geplant sind, sind
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Im Landschaftsplan ist die Erhaltung der nérdlich gelegenen Waldflachen sowie die Erhaltung der
Knicks als Ziel dargestellt. Aufgrund der aktuellen Gesetzeslage muss zukinftig der gesetzliche
Waldabstand eingehalten werden, da durch die Planung Neu- und Umbauten mdglich werden. Es ist
jedoch geplant, die Gehdlze so weit wie mdglich zu erhalten.

Insgesamt werden die Umweltschutzziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25
bertcksichtigt.

3.9 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Far die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den
§§ 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertick-
sichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.”
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4 Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltprifung die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Es sind
die planungsrelevanten Schutzguter, ihre Funktionen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Vorgesehen ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Schutzgtter Boden, Flache, Wasser,
Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Landschaft, Mensch,
Kultur- und sonstige Sachgtter sowie deren Wechselwirkungen.

Fir die Schutzguter erfolgt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung. Hierzu werden — soweit moglich — die erheblichen anlage-, bau- und
betriebsbedingten Auswirkungen beschrieben. Darlber hinaus erfolgen Planungsaussagen zur
Vermeidung von Emissionen, den sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwassern sowie zur
Energienutzung und Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat.

41 Schutzgut Flache und Boden

In der Umgebung dominieren glazial-fluviatile Ablagerungen, vor allem sandige Geschiebe Uber
Schmelzwassersanden oder sehr tiefem Geschiebelehm. Als Bodentypen kommen Braunerde bis
Braunerde-Podsole vor. Im Plangebiet sind die Béden im Nordteil durch die frihere und auch die
aktuelle Nutzung stark verdichtet und teilweise bereits versiegelt. Die Waldflachen liegen héher als
die bereits als Bauhof genutzten Flachen. Ob dies der natlrlich anstehende gewachsene Boden ist,
oder ob hier Boden aufgetragen wurde, ist unbekannt.

Bewertung und Prognose

Die Béden im Plangebiet sind zumindest im Nordteil stark anthropogen tberpragt und insgesamt von
allgemeiner Bedeutung fuir Natur und Landschaft.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind hoch, da durch das Vorhaben zusatzliche Flache
benétigt wird, die bisher mit Wald bestanden war. Die Auswirkungen auf den Boden sind erheblich,
da die gesamte Flache in Zukunft weitgehend versiegelt werden kann und er somit seine Funktionen
(wie Wasserspeicher- und —leistungsfahigkeit, Wuchsraum fur Pflanzen) verliert.

4.2 Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Grundwassers ist zwischen dem oberflichennahen Grundwasser und dem fur die
Trinkwasserversorgung geeigneten Grundwasser aus tieferen Bodenschichten zu unterscheiden.

Das Plangebiet liegt aul’erhalb des Trinkwasserschutzgebiets Husum-Mildstedt. Die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens wird durch die Versiegelung groRer Flachen weitgehend verhindert.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Bewertung und Prognose

Insgesamt ist Schutzgut Wasser im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung. Die weitgehende
Versiegelung flhrt lokal zu einer Verhinderung der Versickerung von Niederschlagswasser. Das
Niederschlagswasser wird in den nérdlich gelegenen Saarbeksteich eingeleitet, wo es wieder in den
Wasserkreislauf gelangt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser sind durch die
Planung nicht zu erwarten.

4.3 Schutzgut Klima / Luft
Makroklima

Der Kreis Nordfriesland liegt im Einflussbereich des atlantischen Klimakeils, der sich durch ein
besonders ausgeglichenes Klima auszeichnet, welches durch folgende Merkmale eines typisch
ozeanisch gepragten Klimas gekennzeichnet ist: Dies ist ein ausgeglichener Temperaturgang mit
kithlen Sommern und milden Wintern, Wolken- und Niederschlagsreichtum sowie eine geringe Zahl
an Frost- und Schneetagen.

Lokalklima

Grinflachen und Gehdélze haben grundsatzlich eine positive Auswirkung auf das Lokalklima, da die
Pflanzen Schadstoffe aus der Luft filtern und sich die Luft nicht so stark aufheizt, wie auf versiegelten
Flachen. Dies ist auf die Verdunstungsleistungen der Vegetation zurtickzufuhren.

Bewertung und Prognose

Durch die Planung verringert sich die umgebene Waldflache um ca.0,7 ha. Dies fuhrt lokal zu einer
Verringerung der positiven Klimaleistungen des Waldes. Aufgrund der Kleinflachigkeit und der
geplanten Aufforstung in rdumlicher Nahe sind dauerhaft keine erheblichen Beeintréchtigungen des
Schutzguts Kiima/Luft zu erwarten.

4.4  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vieifalt

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand der Bredstedt-Husumer Geest. Sie gehért zur Hohen Geest,
die urspriinglich von groRen Waldern bedeckt war. Heute sind nur noch einige wenige Waldreste
erhalten und es zeigt sich das Bild einer Uberwiegend griinlandgepragten offenen Kulturlandschaft.
Nach der Morphologie handelt es sich um eine wellige Altmoranenlandschaft, die sich bis zu einer
Hohe von 53 m erhebt (Sandesberg). Bei Schobull erstreckt sich die Geest direkt bis an die Nordsee.
Das in Teilbereichen noch sehr dichte Netz aus Knicks (Wallhecken) ist [andschaftspragend.

Das Plangebiet ist im Nordteil weitgehend versiegelt und im Stiden von Wald bedeckt. Die Waldflache
stellt einen wichtigen Lebensraum fur die Tier- und Pflanzenwelt dar. Die bereits versiegelten Flachen
im Nordteil bieten nur wenigen Arten Lebensraum.

4.4.1 Biotope und Lebensraume

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet sowie als Wald angrenzend zum Plangebiet vorhanden:
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Sonstige Bebauung im Auf’enbereich (SDy)

Im Norden des Plangebietes befindet sich das bereits bestehende Bauhofgeldnde. An der Nordseite
steht noch eine langgezogene Geratehalle und im Sltden alte Ferkelstélle, die heute zur Lagerung
von Geraten und Materialien genutzt werden. Diese Geb&dude sind nicht massiv gebaut und an einer
Seite offen. Im Westen befindet sich ein Gebaude, das als Werkstatt genutzt wird. Die Flachen
dazwischen sind z.T. gepflastert und somit voll versiegelt. Andere Flachen sind mit Grand verdichtet.
Fehlende Fahrspuren der z.T. schweren Maschinen zeigen, dass die Flache stark verdichtet und mit
einem stabilisierenden Unterbau versehen ist, so dass sie als teilversiegelt gilt.

Im stdlichen Plangebiet befindet sich im Stdwesten eine Betriebswohnung mit Sozial- und
Gerateraumen.

Vollversiegelte Verkehrsflachen (SVs)

Alle Stralen und Privatwege im Plangebiet sind asphaltiert und somit vollstandig versiegelt.

Sonstiger Laubwald auf reichen Béden (WMy)

Im Sidteil des Plangebietes sowie westlich und nérdlich davon befindet sich eine ca. 3 ha grofie
Waldfldche, die von einem Weg durchzogen ist. Innenliegend befindet sich der Bauhof, im sidlichen
Bereich die Betriebswohnung. Dartber hinaus befinden sich innerhalb weitere kleine bauliche
Anlagen.

Der Wald im Plangebiet (4.210 m?) stellt sich als ungleichaltriger gestufter, relativ junger
Laubwaldbestand dar. Vorherrschende Arten sind Hainbuche, Feld- und Bergahorn sowie Birke mit
Stammdurchmessern von 20-35 c¢cm, teils auch Stangenholz. Als Unterwuchs sind Holunder,
Traubenkirsche, Efeu und Brennnessel zu finden. Stellenweise befindet sich nur eine Streuschicht
und liegendes Totholz. Direkt am Luruper Weg stehen einige éltere Linden (6 Stick mit
Stammdurchmessern von 30-40 cm), die vermutlich als Stralenbdume angepflanzt wurden.

Nordlich des Bauhofes ist der Waldbestand ebenfalls ungleichaltrig gestuft und relativ jung. Im
Eingriffsbereich befinden sich junge Baume bis max. 20 cm Stammdurchmesser der Arten Kiefer,
Erle, Ahorn und Vogelkirsche.

Der westlich gelegene Waldabschnitt liegt auf einem breiten Wall, an dessen Westrand ein Knick
liegt. Der Baumbestand besteht Uberwiegend aus Ahorn, Eiche, Birke, Feldahorn, Hainbuche in
unterschiedlichen Altersstufen von 10-40 cm Stammdurchmesser. Der Unterwuchs besteht
stellenweise aus Holunder, Hasel und Brennnesseln.

Bewertung und Prognose

Die anthropogen Uberpragten Lebensraume im Plangebiet sind von geringer Bedeutung. Die
Beeintrachtigungen durch die zusétzlich zulassige Versiegelung der Nebenfldchen sind hier als gering
einzustufen.

Von besonderer Bedeutung ist der Wald im und rund um das Plangebiet. Dieser ist bis zu dem
gesetzlichen Waldabstand von 30 m zu umzuwandeln und falls erforderlich zu beseitigen. Dazu ist
ein Antrag auf Waldumwandlung bei der Unteren Forstbehérde zu stelien.
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4.4.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor. Erhebliche Beeintrachtigungen
kénnen ausgeschlossen werden.

4.4.3 Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten fir Natur und Landschaft. Das n&chstgelegene
LSG ist das LSG Ostenfeld-Schwabstedter Geest mit vorgelagerter Marsch liegt min. 950 m entfernt.
Auch die nachstgelegenen Elemente des landesweiten Biotopverbundsystems liegen min. 950 m
entfernt.

Bewertung und Prognose

Die Schutzgebiete liegen so weit vom Plangebiet entfernt, dass keine Auswirkungen durch die
Planung erkennbar sind.

4.4.4 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:
» FFH-Gebiet Nationalpark S-H Wattenmeer und angrenzende Kustengebiete (ca. 6,1 km westlich)
e FFH-Gebiet Standortiibungsplatz Husum (ca. 4,3 km norddstlich)

e EU-Vogelschutzgebiet Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende Kustengebiete (ca.
6,1 km westlich)

Bewertung und Prognose

Aufgrund der hohen Entfernung zu den europaischen Schutzgebieten und der geringen rdumlichen
Reichweite von Auswirkungen, kann eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke
von Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden.

4.4.5 Tiere und Pflanzen

Aufgrund der hohen Versiegelung und der vorhandenen Stérungen durch den Betrieb des Bauhofs
ist im Plangebiet vor allem mit allgemein verbreiteten und ungefahrdeten Tier- und Pflanzenarten zu
rechnen, die nicht besonders stérungsempfindlich sind. Mit seltenen und gefahrdeten Arten sowie mit
Arten mit besonderen Lebensraumanspriichen ist hingegen nicht zu rechnen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der landesweiten Moorfroschkulisse. Diese Kulisse deckt das
potentielle Verbreitungsareal des Moorfrosches als Leitart ab und dient u.a. zur Verbesserung der
Lebensrdume (z.B. im Rahmen des Vertragsnaturschutzes) und zur Sicherstellung vorhandener
Habitate, v.a. in der Bauleitplanung.

Der Moorfrosch ist in Schieswig-Holstein eurydk und besiedelt das ganze Land wahrscheinlich mehr
oder weniger flachendeckend (MELUND & FOAG 2018). Er bevorzugt naturlicherweise Gebiete mit
hohem Grundwasserstand oder staunasse Flachen (z.B. Feuchtwiesen, Bruchwalder, Zwischen- und
Niedermoore). AuRerhalb dieser Lebensraume besiedelt er vor allem Grlnlandgrdben, extensive
Fischteiche sowie flache Uferbereiche groRer Seen (LANU 2005). Die Gewasser durfen nicht zu
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sauer sein. Bevorzugt werden starker besonnte Gewasser (Offenland bis Waldrand) mit mehr oder
weniger lockerer, vertikal strukturierter Vegetation. Oft sind die Laichhabitate auch die
Landlebensraume. Wenn nicht, wandern sie hach dem Ablaichen in Feuchtgriinland, Feuchtbrachen,
Seggenrieder, Rohrichte, Moorbiotope ab, wo sie meist auch Gberwintern.

Im Arten- und Fundpunktkataster wurden bis Ende 2018 keine Nachweise des Moorfrosches auf der
Geest 6stlich von Husum gemeldet (MELUND & FOAG 2018). Geeignete Komplexlebensraume fur
den Moorfrosch in rdumlicher Nahe befinden sich in der Stidermarsch sudlich von Mildstedt sowie
potentiell in der Muhlenauniederung im Norden. Das Plangebiet selbst liegt in einem deutlich
trockeneren Geestbereich dazwischen, mehrere Meter (ber dem Niveau der Sidermarsch und der
Mdhlenau-Niederung. Potentielles Laichgewasser in der Nidhe kénnte der Saarbeks-Teich 200 m
ndrdlich des Plangebietes sein.

Im Plangebiet sind keine Wasser- und Landlebensrdume fiir den Moorfrosch vorhanden. Auch in der
Waldabstandszone rund um das Plangebiet befinden sich aufgrund der trockenen Auspragung keine
geeigneten Landlebensrdaume.

Der Moorfrosch gehért nicht zu den wanderfreudigen Arten, mittlere Wanderstrecken liegen bei 600-
1.200 m (BfN 2020). Wanderungen von Tieren aus der Siidermarsch oder der Muhlenau-Niederung
in das Plangebiet sind unwahrscheinlich, da deutlich hochwertigere Lebensraume in direkter Nahe
vorhanden sind. Aufgrund der Trockenheit im Plangebiet und der isolierten Lage hat es ebenfalls
keine Bedeutung als Trittsteinbiotop.

4.4.6 Artenschutzrechtliche Bewertung

Zur Beurteilung der mdéglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in der Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs |V der FFH- Richtlinie sowie der euro-
paischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu priifen, ob durch die Plan-
vorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG berihrt werden. Dieses betrifft:

Das Schadigungsverbot (gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3und Nr. 4i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) i.V.m. dem
Totungsverbot (gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wildleben-
der Tiere nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Maf3nahmen) im rdumlichen Zu-
sammenhang erhalten bleibt.

Das Storungsverbot (geméal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert. Durch Vermeidungsmafinahmen und vorgezogene Ausgleichsmalnahmen kann
das Eintreten des Verbotstatbestands vermieden werden.

Fir nach § 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zulassige Eingriffe sind nach der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes Sonderreglungen erlassen worden. Fir Anhang [V-
Tier- und Pflanzenarten der FFH-Richtlinie und européaische Vogelarten nach der VRL liegt ein Ver-
sto? gegen das Stérungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Tétungsverbot nicht
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vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiter erfallt wird.

Far die artenschutzrechtliche Bewertung wurden keine gesonderten Erfassungen der Tier- und
Pflanzenarten durchgefuhrt. Auf Grundlage der im Plangebiet vorkommenden Lebensraume,
vorhandener Informationen zur Verbreitung der Arten und der persénlichen Eindriicke im Rahmen
von zwei Ortsbegehungen (24.05.20 und 20.05.21) wird eine Potentialanalyse des Vorkommens der
zu prifenden Arten durchgefthrt.

Vorkommen europdaischer VVogelarten sowie Anhang IV Tier- und Pflanzenarten im /am Plangebiet

Vbgel

fn und an den Gebauden des Plangebietes sind potentielle Brutmoglichkeiten fiir Gebaudebriter
vorhanden. Aufgrund des Stérungsdrucks durch den vorhandenen Bauhofbetrieb ist hier vor allem
mit stérungsunempfindlichen Arten zu rechnen. Dies sind zum einen Nischenbriter der Gebaude, wie
Feld- und Haussperling, Bachstelze und Star. Darliber hinaus kénnen in und an den offenen Hallen
auch Rauch- und Mehlschwalbe, Amsel, Blau- und Kohimeise vorkommen.

Im Wald innerhalb des Plangebietes sowie in den von einer Waldumwandlung betroffenen
Waldflachen kommen aufgrund der Altersstruktur und der nur schwach ausgepragten Strauchschicht
vorwiegend Gehdlzfreibriter vor. Im Wald konnten mehrere Nester festgestellt werden, deren
Bauweise auf Ringeltaube oder Rabenkrahe hindeuten. Specht- oder gréRere Faulnishéhlen konnten
nicht festgestellt werden. Nischen und kleine Aushéhlungen sind vorhanden. Beobachtete und
potentiell vorkommende Arten sind z.B. Ringeltaube, Rabenkréhe, Eichelhdher, Amsel, Buchfink,
Zilpzalp, Rotkehlchen, Gartenrotschwanz, Ménchsgrasmicke, Blau- und Kohimeise.

Als Rast-, Durchzugs- und Uberwinterungsgebiet hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir
die europdischen Vogelarten.

Séugetiere inkl. Flederméause

Die Gebaude im Plangebiet weisen fur gebaudebewohnende Fledermause nur wenige potentiell
geeignete Wochenstuben oder Winterquartiere auf. An den Gebauden auf dem nérdlichen Bauhof
wurden keine Rolladenkasten, Verschalungen, Attika oder dhnliches festgestellt, wo Spalten- oder
Hoéhlenquartiere zu erkennen waren. Auch gibt es keine Dachstihle, die als Quartiere geeignet sind.
Vorhanden sind an den meisten Gebauden einzelne kleine Spalten, die vereinzelte Tageseinstande
darstellen kdnnen. Lediglich am sidlichen Gebaude sind unter dem Dachiberstand schmale Ritzen
vorhanden, die fur kleine Fledermausarten als Einschlupfstrukturen nutzbar sind. Potentiell
vorkommende Arten sind hier Breitfligel-, Zwerg- und Muckenfledermaus. Aufgrund der offenen
Bauweise der Gebadude und der kleinklimatischen Verhaltnisse (Zug, Feuchtigkeit, Temperatur-
schwankungen) kénnen Winterquartiere in den Gebduden im nérdlichen Bereich sicher
ausgeschlossen werden. Am siidlichen Gebéaude kénnen Uberwinterungsméglichkeiten fiir gebaude-
bewohnende Fledermause nicht sicher ausgeschlossen werden.

Die Bdume im und um das Plangebiet sind noch relativ jung und weisen kaum Spalten, Risse,
abgeplatzte Rinde oder kleine Héhlen auf, die als Quartiere fir baumbewohnende Fledermausarten
geeignet sind. Lediglich im Westen stehen mehrere &ltere Eschen und im Slden eine alte
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Vogelkirsche, die Uber Risse, Spalten und abgeplatzter Rinde verfliigen. Diese kénnen fur den GroRRen
Abendsegler, die Rauhautfledermaus und ggf. die Wasserfledermaus als potentielles Sommer-
quartier geeignet sein. Die Rauhautfledermaus verlasst Schleswig-Holstein als Fernwanderer
weitgehend. Die Wasserfledermaus Uberwintert vor allem in unterirdischen Hohlraumen. Der
Abendsegler Uberwintert meist in Hoéhlen, teilweise auch in Baumhoéhlen, hier oft in Massenan-
sammlungen, so dass die Spaltenquartiere am Plangebiet nicht als Winterquartier geeignet sind.
Insgesamt kénnen Vorkommen der baumbewohnenden Fledermausarten in den wenigen &lteren
B&aumen aulerhalb der Uberwinterungsphase nicht sicher ausgeschlossen werden.

Amphibien

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser, so dass Fortpflanzungsstatten von Amphibien sicher
ausgeschlossen werden kénnen. 200 m nérdlich des Plangebietes befindet sich der Saarbeksteich,
der als Laichgewdasser fir Kammmolch und Moorfrosch potentiell geeignet ist.

Im Plangebiet sowie in den Waldabstands-Flachen sind aufgrund der Versiegelung bzw. der
trockenen Ausprdgung keine geeigneten Landlebensraume fir den Moorfrosch vorhanden.

Der Kammmolch hat eine lange aquatische Phase, die von Ende Februar/Marz bis August/Mitte
Oktober reichen kann, so dass er anschlielend oft direkt ins Winterquartier abwandert. Als
Landlebensraum nutzt er feuchte Laub- und Mischwalder, Geblsche, Hecken und Géarten in der Nahe
der Laichgewdasser. Die Wald- und Geholzbereiche rund um den Teich bieten geeignete
Versteckstrukturen der Landlebensrdume, wie Totholz, Wurzeln, Steine und Lécher. Auch in den
Waldabstandsflachen rund um das Plangebiet sind solche Strukturen vorhanden, so dass ein
Wintervorkommen hier nicht sicher ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund der vorhandenen Lebensraume und der regionalgeographischen Verbreitung der weiteren
Amphibienarten kénnen weitere Vorkommen im Plangebiet sicher ausgeschlossen werden.

Reptilien

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuihrten Reptilienarten vorkommen. Eine Beeintrachtigung dieser
Artengruppe durch das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Fische

Aufgrund des Fehlens von Gewd&ssern kénnen Vorkommen der Fischarten sicher ausgeschlossen
werden. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Weichtiere

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Weichtiere vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.
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Kaéfer, Schmetterlinge, Libellen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und der regionalgeographischen Verbreitung der Arten ist
davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten
Insektenarten vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Gefal3pflanzen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im
Anhang 1V der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Gefalipflanzen vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch
das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Konfliktanalyse, Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
Gehdlzbriiter

Stérungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Geholzbriter kdnnen entstehen, wenn in dieser Zeit Gehodlze entfernt werden. Eine
Rodung des Waldes darf deshalb nur im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. des darauf-
folgenden Jahres durchgefihrt werden. Weitere Malnahmen sind nicht erforderlich, da in der
Umgebung noch ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensraume vorhanden sind.

Gebéudebriiter

Stérungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Gebaudebriter kénnen entstehen, wenn in dieser Zeit Gebaude abgerissen werden.
Abrissarbeiten an den Gebauden durfen deshalb nur aullerhalb der Brutzeit vom 16.08.-28.02.
erfolgen. Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich, da in der Umgebung noch ausreichend
Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensraume vorhanden sind.

Gebdudebewohnende Fledermause

An den Gebduden im Norden des Plangebietes sind nur potentielle Quartierstrukturen als
Tageseinstande fur Fledermduse vorhanden. Potentielle Wochenstuben und Winterquartiere
kommen hier nicht vor. Schadigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten kénnen entstehen, wenn
Gebaude auBerhalb der Uberwinterungsphase der gebaudebewohnenden Flederméause abgerissen
werden. Alle drei potentiell vorkommenden Arten (Breitfligel-, Zwerg- und Muckenfledermaus)
beziehen ab Oktober/November ihr Winterquartier und verlassen dieses ab Marz wieder. Bei Abrissen
der Gebaude im Norden in der Zeit von Anfang Dezember bis Ende Februar kénnen somit
Verbotstatbestande sicher ausgeschlossen werden.

Das Gebzude im Stiden des Plangebietes kann Quartierstrukturen sowohl fur Sommer- als auch
Winterlebensraume aufweisen. Aktuell soll das Gebdude noch nicht abgerissen werden. Zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind fur die gebaudebewohnenden
Fledermausarten im Vorfeld geplanter Abrissarbeiten am sidlichen Gebdude n&here Untersu-
chungen zu vorkommenden Fledermausen durchzufiihren. Dazu ist das Gebaude von einer biolo-
gischen Fachkraft auf geeignete Quartierstrukturen bzw. aktuelle Vorkommen zu begutachten. Bei
einem aktiven Vorkommen von Fledermausen ist sicherzustellen, dass durch Abrissarbeiten keine
Individuen zu Schaden kommen. Die konkreten MaRnahmen sind rechtzeitig vor dem geplanten
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Abriss mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Bei nachgewiesenen aktiven Vorkommen
sind Ersatzquartiere in Form von Fledermauskdsten in der direkten Umgebung anzubringen und
dauerhaft zu pflegen.

Baumbewohnende Fledermause

Lediglich in einigen Einzelbdumen innerhalb der Waldabstandsflache sind potentielle Sommer-
quartiere fOr die Arten Rauhaut-, Wasserfledermaus, Grof3er Abendsegler vorhanden. Schadigungen
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten kénnen entstehen, wenn diese Baume auRerhalb der
Uberwinterungsphase der genannten Fledermause gefdllt werden. Féllarbeiten potentieller
Quartierbaume sind somit nur in der Zeit von Dezember bis Ende Februar méglich.

Kammmolch

Durch die erforderlichen MalRnahmen zur Waldumwandung kénnen Tétungen von Individuen bei den
Fallarbeiten sowie eine Schadigung und Stérung von Ruhestdtten des Kammmolchs nicht sicher
ausgeschlossen werden. Aufgrund der Qualitdt weiterer ndher gelegener Landlebensraume ist nur
mit wenigen Einzeitieren im Bereich der Waldumwandlungsflache zu rechnen. Fallarbeiten auRerhalb
der Uberwinterungszeit des Kammmolches sind zum Schutz der Brutvégel und Fledermause nicht
moglich. Eine Bergung Uberwinternder Tiere ist in der Waldflache ebenfalls nicht moglich, da die Tiere
sich auch in Erdhéhlen, unter Steinen u.a. verstecken und schwer zu finden sind. Aufgrund des
Erfordernisses zur Waldumwandlung ist dieser Eingriff in den Lebensraum unvermeidbar,
Schédigungen und Tétungen von Einzeltieren k&nnen nicht sicher ausgeschlossen werden.

Far nach § 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zuldssige Eingriffe sind nach der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes Sonderreglungen erlassen worden. So liegt ein Ver-
stol? gegen das Stérungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Tétungsverbot nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen
Zusammenhang weiter erflllt wird. Durch die Waldumwandlung wird nur ein kleiner Teil der
potentiellen Ruhestéatten der lokalen Population des Kammmoichs zerstort, so dass die 6kologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfuilt wird. Verbotstatbestidnde entstehen nicht.

Bewerfung und Prognose

Insgesamt werden bei Einhaltung der Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen durch die Planung keine
europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL und keine Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie in ihren Lebensraumen beeintrachtigt. Es kommt zu keinen Schadigungen, Stérungen oder
Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen keine Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG.

4.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist im Norden und Westen von Wald und im Osten von einem Knick umgeben, so
dass der bereits vorhandene Bauhof nicht sichtbar ist. Am Luruper Weg stehen einige altere Linden,
die vermutlich vor der Bewaldung als Stralenbaume vorhanden waren. Lediglich die im Saden
gelegene Betriebswohnung grenzt direkt an die Stralle. Das Plangebiet und die umgebenen Gehdlze
wirken insgesamt wie ein einziges Waldstick.
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Bewertung und Prognose

Durch die Planung ist die Umwandlung von Wald erforderlich. Der Wald im Stiden des Plangebietes
muss vollstandig beseitigt werden. Im Norden und Westen sind Waldflachen aufgrund des
erforderlichen Waldabstandes zu beseitigten. Dadurch geht der bisherige Waldcharakter weitgehend
verloren. Es kommt zu erheblichen Beeintrachtigungen.

An der Ostseite befindet sich aullerhalb des Plangebietes ein Knick, der als Sichtbarriere von auf3en
wirkt. Durch die Sicherung des Knicks an der Westseite der westlichen Waldflache, die weitgehende
Erhaltung des nérdlichen Waldes sowie die Festsetzungen der Linden entlang des Luruper Weges
wird eine Eingriinung auch weiterhin sichergestellt. Soweit mdglich, soll ein Teil der Baume des
westlichen Waldstiickes erhalten bleiben, um die Eingriinung weiter zu verbessern.

4.6 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitét, gesundheitliche Aspekte sowie die
Erholungs- bzw. Freizeitfunktion von Bedeutung. Beeintrachtigungen werden z. B. durch Schadstoffe,
Larm, Erschitterungen, Licht, Wéarme und Strahlung hervorgerufen.

Die bisherige Nutzung des Bauhofes bleibt weiterhin bestehen. Hinzu kommt ein Grinabfallannahme-
und Lagerplatz im stdlichen Teilbereich des Sondergebietes. Dadurch wird sich der Verkehr zukiinftig
geringfugig erhéhen.

Bewertung und Prognose

Durch die Planung erweitert sich die zuklnftige Nutzung des Bauhofes. Durch den Grinab-
fallannahme- und Lagerplatz wird sich der Verkehr im Plangebiet geringfiigig erh6hen. Dabei handelt
es sich jedoch nur um eine Verlagerung des Verkehrs um ca. 200 m nach Osten vom ehemaligen
zum zukinftigen Lagerplatz. Da der neue Standort weiter von der Wohnbebauung in der Umgebung
entfernt liegt, kommt es dadurch zu keinen zusatzlichen Stérungen.

Darlber hinaus sind keine zusatzlichen Immissionen durch Larm, Gerliche, Schadstoffe und Staub
zu erwarten. Auch durch Licht oder Warme sind keine deutlichen Verédnderungen zu erwarten.
Negative Auswirkungen auf den Menschen sind nicht zu erwarten.

4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler im Plangebiet oder der ndheren Umgebung
bekannt. Eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes kann somit ausgeschlossen werden.

4.8 Wechselwirkungen/Kumulierungen

Im Plangebiet fiihrt vor allem die Zerstérung von Wald sowie die zuséatzliche Versiegelung zu
Beeintrachtigungen der Schutzgiter. Neben der direkten Uberplanung von Waldflachen im
Plangebiet ist eine zusatzliche Waldumwandlung in umgebenen Waldflachen erforderlich, die zu
zusatzlichen Beeintrachtigungen der Schutzguter fithrt. Weitergehende Beeintrachtigungen werden
nicht stattfinden. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter bedingen sich gegenseitig, es
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kommt jedoch nicht zu zusatzlichen, bisher nicht betrachteten Wechselwirkungen, welche die
negativen Auswirkungen durch das Vorhaben weiter verstarken.

Durch die Zusammenlegung des Bauhofes mit dem Griinabfall- und Lagerplatz wird die Nutzung in
einem Bereich konzentriert. Mit dem Freiwerden der derzeitigen Grunabfallannahme steht der
Gemeinde eine bereits anthropogen vorgepragte Flache zur Verflgung, die zu Zwecken der weiteren
Dorfentwicklung genutzt werden kann, ohne Flachen im Aullenbereich zu belasten.

4.9 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfillen und Abwéassern
Emissionen

Durch die gepiante Nutzung sind keine zusatzlichen Emissionen durch Schadstoffe, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung zu erwarten. Auch sind keine Belastigungen durch die
Realisierung des Vorhabens zu erwarten.

Abfalle
Die Mullentsorgung erfolgt weiterhin Uber die Mullverwertungsanlage Ahrenshéft.
Abwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers muss neu hergestellt werden. Es soll an das vorhandene
Leitungsnetz im ,Luruper Weg" angeschlossen werden. Die Regenentwasserung erfolgt Uber eine
Grube in den Saarbeksteich.

Bewertung und Prognose

MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich. Die Abfallentsorgung ist
sichergestellt. Auch die Entsorgung des anfallenden Abwassers ist geregelt. Insgesamt wird zum
aktuellen Zeitpunkt nicht von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft
ausgegangen.

410 Energienutzung und -effizienz

Das Plangebiet ist an das ortliche Leitungsnetz im ,Luruper Weg*“ angeschlossen.

4.11 Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Im Plangebiet sind keine immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen Nutzungen vorhanden
oder geplant, die zu einer zusatzlichen Belastung der Luftqualitat fihrt.

412 Anfélligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Durch die vorliegende Planung werden keine umwelt- oder gesundheitsgefahrdenden Stoffe in das
Gebiet eingebracht oder abgelagert, die zu Unfallen mit Schadstoffen fuhren kénnen. Das Plangebiet
befindet nicht in empfindlichen oder extremen Lebensrdumen, so dass keine schwerwiegenden
Naturkatastrophen, z.B. infolge des Klimawandels, zu erwarten sind.
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Durch die Lage, Ausrichtung und Ausdehnung der Planung sind keine zusatzlichen oder neuen
Risiken fur die bestehende oder zukiinftige Nutzung erkennbar.

In der Nadhe des Plangebietes befinden sich keine gesundheits- oder umweltgefahrdenden
Industrieaniagen, die zu Risiken fur Mensch oder Umwelt fihren.

Insgesamt sind keine Risiken erkennbar.

5 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung wird sich die Nutzung im Plangebiet deutlich erweitern. Die
Versiegelung wird zunehmen, die Gebaude werden nach und nach bei Bedarf erneuert. Fast 0,7 ha
Wald missen umgewandelt werden. Dadurch verringert sich die vorhandene Waidflache deutlich.
Das Bauhofgelande erweitert sich Richtung Luruper Weg und wird deutlicher sichtbar. Der im
Landschaftsplan als Knick dargestelite westliche Waldrand bleibt erhalten. Die Eingriffe in Natur und
Umwelt missen durch die in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufgefihrten Kompensations-
malnahmen ausgeglichen werden.

5.2 Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wird der Bauhof den modernen Ansprichen in naher Zukunft nicht
mehr entsprechen. Es muss ein neues Gelande gefunden und bebaut werden, das als Bauhof
geeignet ist. Dadurch werden neue, mdglicherweise bisher noch nicht versiegelte Flachen tUberplant
und Uberbaut. Der Griinabfallsammel- und Lagerplatz bleibt an seinem bisherigen Standort bestehen.

Die vorhandene Bauhofflache wird entweder als gemeindliche Lagerflache weiterhin genutzt werden
oder brachfallen. Der Wald bleibt vollstédndig erhalten.

6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren.
Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (vergl. § 13 BNatSchG).

6.1 Beschreibung und Bewertung des Eingriffs

Das Plangebiet wird in Zukunft weiter bebaut, die Nebenflachen werden weiter versiegelt. Die
Verkehrsflachen &dndern sich durch die Planung nicht. Verdnderungen sind fir das Sondergebiet
geplant. So betragt die festgesetzte GRZ im Sondergebiet ,SO 1° 0,4 und darf hier bis zu einer GRZ
von 1,0 Uberschritten werden. Im Sondergebiet ,SO 2 betragt die Grundflachenzahl 1,0.

-“ O L AF - Suderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980



Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Mildstedt

29

Tab. 2: Flachenverbrauch durch die Planung

Bezeichnung Flache in m? Versiegelung | Zuschlag Versiegelung in m?
SO 1 8.778 0,4 Gesamt bis 0,8 7.022
SO 2 594 1,0 594
Straltenverkehrsflachen 961 Bereits versiegelt
Privatweg 1.381 Bereits versiegelt
Summe 11.714 7.616

Grofle Teilflaichen des bestehenden Bauhofgeldndes sind bereits versiegelt. So ist eine Flache von
3.078 m? voll-, eine Flache von 1.213 m? ist aktuell teilversiegelt. Setzt man als Versiegelungsfaktor
fur Teilversiegelung 0,5 an, so entspricht die teilversiegelte Flache einer vollversiegelten Flache von
606,5 m?. Rein rechnerisch ist bereits eine Flache von 3.684,5 m? versiegelt.

Tab. 3: Berechnung der bisher versiegelten Flache

Bereits versiegelte Fldchen Flache in m? Versiegelungs-Faktor | Versiegelung voll in m?
Vollversiegelung SO 1 2.580,0 1,00 2.580,0
Teilversiegelung SO 1 1.213,0 0,50 606,5
Vollversiegelung SO 2 498,0 1,00 498,0
Summe voll 3.684,5

Insgesamt ist somit eine maximale Neuversiegelung von 3.932 m?* mdglich. Durch die Versiegelung
und Uberplanung geht Flache verloren, Boden wird zerstért und Bodenfunktionen werden
beeintrachtigt. Darliber hinaus muss eine Waldflache von 6.932 m? umgewandelt werden. Dadurch
geht Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Das Landschaftsbild wird sich durch die
Waldumwandlung verandern.

6.1.1 Flache und Boden

Durch die Erweiterung des Bauhofes sind zusatzliche Nutzungen durch die Verlagerung des
Grinabfallsammel- und Lagerplatzes geplant. Die vorhandenen Hallen sollen bei Abriss den
Anforderungen des Baubetriebes entsprechend zum Teil an anderer Stelle wieder aufgebaut werden.
Die Lagerflachen missen aus sicherheits- und betriebstechnischen Griinden weitgehend versiegelt
sein. Dadurch kommt es zum dauerhaften Verlust diverser Bodenfunktionen (Bodenluft- und
Bodenwasserhaushalt) des z.T. teilversiegelten Bodens.

Das Schutzgut Boden ist im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung. Der Eingriff ist aufgrund der
FlachengréRe und der Dauer erheblich und durch Kompensationsmalnahmen auszugleichen.

6.1.2 Wasser

Die weitgehende Versiegelung fuhrt lokal zu einer Verhinderung der Versickerung von Niederschlags-
wasser. Dies wird in den nérdlich gelegenen Saarbeksteich eingeleitet, wo es wieder in den
Wasserkreislauf gelangt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser sind durch die
Planung nicht zu erwarten.
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6.1.3 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet ist nicht mit seltenen oder gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten zu rechnen.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kénnen durch Vermeidungsmallnahmen sicher ausge-
schlossen werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden.

Im Nordteil des Plangebietes kommen Lebensraume von allgemeiner Bedeutung vor. Von besonderer
Bedeutung ist der Wald im Stden des Plangebietes sowie westlich und nérdlich angrenzend, der
aufgrund des gesetzlichen Waldabstandes gem. § 24 LWaldG in einem Abstand von 30 m um die
baulichen Anlagen umgewandelt werden muss. Die Uberplante Waldflache im Plangebiet betragt
4.210 m?2. Die Waldflache aulierhalb des Plangebietes, die aufgrund des gesetzlichen Waldabstandes
umgewandelt werden muss, betragt 2.722 m?.

Ein entsprechender Antrag auf Waldumwandung fur die Gesamtflache von 6.932 m? wird im Laufe
des Verfahrens bei der Unteren Forstbehodrde gestellt.

£

Abb 1. Plangebiet (schwarze, gestrichelte Linie), Baugrenzen (blaue Linien) und Bereich der Waldumwand-
lungsflachen (grin) im und um das Plangebiet (ohne Mal3stab)
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6.1.4 Landschaftsbild

Durch die Planung ist die Umwandlung von Wald erforderlich. Dadurch geht der bisherige
Waldcharakter weitgehend verloren. Es kommt zu erheblichen Beeintrachtigungen.

An der Ostseite befindet sich aullerhalb des Plangebietes ein Knick, der als Sichtbarriere von aufien
wirkt. Durch die Erhaltung des Knicks an der Westseite der westlichen Waldflache, die weitgehende
Erhaltung des nérdlichen Waldes sowie die Festsetzungen der Erhaltung der Linden entlang des
Luruper Weges wird eine Eingriinung auch weiterhin sichergestellt. Soweit méglich, soll ein Teil der
Baume des westlichen Waldstlickes erhalten bleiben, um die Eingriinung weiter zu verbessern.

6.2 Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen,
sowie erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sind zu vermeiden und auszugleichen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu minimieren
und durch geeignete Malinahmen auszugleichen. Ein Ausgleich einer Beeintrachtigung ist gegeben,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild l[andschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Gehélzbeseitigung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Artenschutz) sind erforderliche
Rodungen oder Beseitigungen von Gehdlzen wdhrend der Winterruhe der Fledermduse im
Winterhalbjahr vom 01.12. bis zum 28.02. durchzufihren. Mit dieser MaRnahme werden auch
Verbotstatbestdnde bei Gehdlzbritern vermieden.

Gebdaudeabriss im Nordteil des Plangebietes

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG (Artenschutz) sind Gebaude nur
wahrend der Winterruhe der Fledermduse im Winterhalbjahr vom 01.12. bis zum 28.02.
durchzufihren. Mit dieser Mallnahme werden auch Verbotstatbestidnde bei Gebaudebritern
vermieden.

Gebidudeabriss im Siidteil des Plangebietes

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind fur die gebaudebewohnenden
Fledermausarten im Vorfeld geplanter Abrissarbeiten am stdlichen Gebaude nédhere Untersuchun-
gen zu vorkommenden Fledermausen durchzuflhren. Dazu ist das Gebdude von einer biologischen
Fachkraft auf geeignete Quartierstrukturen bzw. aktuelle Vorkommen zu begutachten. Bei einem
aktiven Vorkommen von Flederméausen ist sicherzustellen, dass durch Abrissarbeiten keine
Individuen zu Schaden kommen. Die konkreten Mafinahmen sind rechtzeitig vor dem geplanten
Abriss mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Bei nachgewiesenen aktiven Vorkommen
sind Ersatzquartiere in Form von Fledermauskéasten in der direkten Umgebung anzubringen und
dauerhaft zu pflegen.
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Landschaftsbild

Zur Minderung von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sind einige Gehdlze der
Waldumwandlungsflache dauerhaft zu erhalten. Die Linden am Luruper Weg werden zum Erhalt
festgesetzt.

6.3 Bilanzierung

Im Plangebiet kommen Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz vor, in die
eingegriffen wird. Es kommt zu Versiegelungen des Bodens und somit zu einem Verlust an
Lebensrdumen und Bodenfunktionen. Das Landschaftsbild wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Ausgleichsmafinahme flr eine Bodenversiegelung ist eine gleich groe Entsiegelung und Wiederher-
stellung der Bodenfunktion. Fir die Bodenversiegelung kann bei der vorliegenden Planung keine
gleichgrofie Entsiegelung erfolgen. GemaR Punkt 3.1 b) der Anlage zu den ,Hinweisen zur Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® gilt der
Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis 1:0,5 fir Gebaudeflachen und versiegelte
Oberflachenbeldge und mindestens im Verhéltnis 1:0,3 flr wasserdurchlassige Oberflachenbelage
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbetonten Biotop-
typ entwickelt werden. Erlaubt ist eine maximale Versiegelung auf einer Flache von 7.616 m?. Aktuell
ist eine Flache von 3.685 m? bereits als voll versiegelt anzusehen (vgl. Tab. 3). Entsprechend darf
eine Flache von max. 3.932 m? zusétzlich versiegelt werden.

Hinzu kommt die erforderliche Waldumwandlung. Fir die Umwandlung von Wald ist ein Ausgleich
erforderlich. Fur die vorliegende Altersstrukiur des Waldes wird der Faktor 2 festgelegt.

Tab. 4: Bilanzierung des Eingriffs

Eingriff in Schutzgut Flache in m? ;izzjlreich :;;Z:::;t:znr:;
Boden/Flache

Sonstiges Sondergebiet 3.932 0,5 1.966
Flachen besonderer Bedeutung

Waldumwandlung 6.932 2 13.864
Gesamtkompensationserfordernis

Boden/Flache 1.966
Erstaufforstung 13.828

6.4 Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

Der Kompensationsbedarf fUr die Eingriffe in das Schutzgut Flache/Boden betragt 1.966 m?. Die
Kompensation erfolgt tiber das Okokonto der Gemeinde Mildstedt (069). Hier werden 1.966 Punkte
das Vorhaben ausgebucht.
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Erstaufforstung

Als Ausgleich fur die erforderliche Waldumwandlung ist eine Erstaufforstung in raumlicher Nahe in
einer Entfernung von ca. 550 m geplant. Auf dem Flurstiick 69, Flur 2, Gemarkung Mildstedt wird eine
Flache von min. 13.864 m? mit Wald aus einheimischen Laubgehdlzen angepflanzt und dauerhaft
erhalten. Die Antrdge auf Waldumwandlung und Erstaufforstung werden im Rahmen des Verfahrens
bei der zustandigen Forstbehdrde gestellt.

Consdorf

38

Abb. 2: Lage der Erstaufforstungsfldche in Mildstedt (ohne Mal3stab)

7 Alternative Planungsmoéglichkeiten

Alternative Planungsmdéglichkeiten sind nur durch die Neuanlage eines Bauhofes an einer anderen
Stelle im Gemeindegebiet mdglich.

Aufgrund der Stérungen durch Larm, Staub und Licht, die von einem Bauhof ausgehen, ist eine
Verlegung des Bauhofes innerhalb der geschlossenen Ortschaft nicht méglich. Dies wlrde zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Anwohner fihren. Dariiber hinaus gibt es in Mildstedt bereits
heute eine hohe Nachfrage an Wohnbauflachen, so dass freie oder freiwerdende Flachen im
Innenbereich vorrangig Wohnzwecken zukommen sollen.

Im AuRenbereich der Gemeinde gibt es momentan keine weiteren gemeindeeigenen Flachen, die
bereits gestort sind und als Bauhof in Frage kommen. Aus diesem Grund ist bei einem Neubau an
anderer Stelle mit einem deutlich hdéheren Versiegelungsgrad und somit mit hohen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Arten- und Lebensgemeinschaften sowie des
Landschaftsbildes zu rechnen.

Der weiter westlich auf der gegeniberliegenden Strallenseite des Luruper Wegs befindliche
Grinabfallannahme- und Bauhoflagerplatz wurde viele Jahre von der Gemeinde und den Mildstedter
Einwohnern genutzt. Der Grunabfall wurde in Mieten angelegt und jeweils nach ca. 4 Jahren
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Kompostierung durchgesiebt und weiterverwendet. Mit der Novellierung der Bioabfallverordnung
(BioAbfV) gelten jedoch neue Anforderungen an die Grunabfallverwertung. Neu sind damit
verbundene Behandlungs- und Untersuchungspflichten sowie Dokumentations- und Nachweis-
pflichten. Hintergrund fur die strengeren Regelungen ist die Gefahr der Verbreitung von Pflanzen-
krankheiten und der Ansiedelung und Ausbreitung nicht heimischer Pflanzenarten. Da die Gemeinde
die Auflagen nicht erfiillen kann, wurde die Kompostierung vor Ort eingestellt. Seither wird lediglich
der Grinabfall der Blrger aus Mildstedt entgegengenommen und in Containern gelagert. Durch das
ortliche Versorgungsunternehmen werden die Container regelméaRig abgefahren. Langfristig ist ein
Zusammenschluss mit anderen Gemeinden zur Errichtung einer gemeinsamen Kompostierungs-
anlage geplant.

Die Mieten, die derzeit die halbe Flache dieses Platzes ausmachen, werden daher zukinftig nicht
mehr benétigt. Aus Grinden des Diebstahlschutzes und der besseren Beaufsichtigung der
Anlieferung, aber auch hinsichtlich einer sicheren und effektiven Nutzung des Lagerplatzes méchte
die Gemeinde diesen direkt an den Bauhof anschlieRen. Fiir die Anlage des neuen Bauhofgebaudes
ist es geplant, den gesetzlichen Waldabstand von 30 m zum nérdlichen Wald als nérdliche Baugrenze
anzulegen. Aufgrund der gesetzlich geforderten Abstande muss die Waldeigenschaft des stidlich des
Bauhofgeldndes gelegenen Waldstlcks aufgegeben werden. Aus Sicht der Gemeinde bietet sich
diese kinftig zu entwidmende Waldflache aus vorgenannten Griinden als alternativer Lagerplatz an.

Mit dem Freiwerden der derzeitigen Grlnabfallannahme steht der Gemeinde eine bereits
anthropogen vorgepragte Flache zur Verflgung, die zu Zwecken der weiteren Dorfentwicklung
genutzt werden kann, ohne Flachen im Aullenbereich zu belasten.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Monitoring (MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Nach § 4 ¢ BauGB sind im Rahmen des Monitorings die Gemeinden verpflichtet, die vorgesehenen
erheblichen Auswirkungen der Planung zu Uberwachen, um v.a. unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln, sodass sie in der Lage sind, ggf. geeignete MaRRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Nach Nummer 3 b der Anlage 1 des BauGB sollen dabei die im Umweltbericht angege-
benen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB
genutzt werden.

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden. Aus diesem Grund werden fUr dieses
Vorhaben keine spezifischen MaRnahmen zur Uberwachung festgelegt. Insofern sind laufend die
Hinweise der Blrger sowie der Fachbehérden gem. § 4 (3) BauGB auszuwerten und ggf. geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfall einzuleiten.
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8.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten

Die Umweltprufung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Ubergeordneter Fachplanungen
und vorhandener, 6ffentlich zugénglicher Informationen zu Natur und Landschaft durchgefihrt.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben.

Referenzliste der Quellen

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Ubergeordneter Fachplanungen
durchgeftihrt. Folgende Fachplanungen, Quellen und Literatur wurden verwendet:
e Landesentwicklungsplan (2010)

¢ Regionalplan, Planungsraum V (2002)

¢ Landschaftsprogramm SH (1999)

e |andschaftsrahmenplan, Planungsraum | (2020)

¢ Flachennutzungsplan (1978)

s Landschaftsplan (1997)

o Landwirtschafts- und Umweltatlas SH (Stand Juni 2020)

e Digitaler Atlas Nord (Stand Juni 2020)

e Biotopkartierung Schleswig-Holstein (Stand Juni 2020)

e Erhaltungszustand der Arten der FFH-Richtlinie — Ergebnisse in Schleswig-Holstein flr den
Berichtszeitraum 2013-2018 (LLUR 2019))

» Monitoring ausgewahlter Tierarten in Schleswig-Holstein (VELUND & FOAG 2018)

9 Zusammenfassung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist die Erneuerung und Erweiterung des
gemeindeeigenen Bauhofs, der sich auf dem Geldnde einer ehemaligen Ferkelaufzuchtstation
befindet. Einige der ehemaligen Gebaude werden heute noch als Gerate- und Lagerhallen genutzt.
Eine Modernisierung wird in den nachsten Jahren dringend erforderlich, da aufgrund der inzwischen
gréfleren Maschinen und Geréte eine effektive Nutzung der Raumlichkeiten immer schwerer wird.
Darlber hinaus wird der Grinabfall- und Lagerplatz der Gemeinde in den vorhandenen Bauhof
integriert, so dass sich die Flache des Bauhofes deutlich vergréern wird.

Das Plangebiet hat eine Gréle von ca. 1.17 ha. Geplant ist die Ausweisung eines sonstigen
Sondergebietes Bauhof auf einer Flache von 9.372 m?. Geplant ist die Errichtung baulicher Anlagen
auf einer Flache von 4.105 m? Die weiteren Flachen durfen bis zu einer GRZ von 0,8 (SO 1) bzw.
1,0 (SO 2) versiegelt werden.

Vom Eingriff betroffen sind die Waldflachen im Stden des Plangebietes sowie die teilversiegelten
Flachen im Nordteil, die weitgehend versiegelt werden sollen. Dartber hinaus mussen zur Wahrung
des gesetzlichen Waldabstandes die umgebenen Waldflachen in Teilbereiche umgewandelt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen kénnen durch die Festsetzung der Linden am Luruper Weg sowie eine
moglichst geringe Entnahme von Bdumen in den Waldabstandsbereichen verhindert werden.
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Die Kompensation fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt (iber das gemeindeeigene
Okokonto an der Miihlenau. Als Kompensation fiir die Waldumwandlung ist eine Erstaufforstung in
raumlicher Nahe geplant.

Im Plangebiet kénnen potentiell streng geschiitzte Arten vorkommen, fir die die Vorschriften nach
§ 44 BNatSchG gelten. Bei Einhaltung der Vermeidungsmaflnahmen kommt es zu keinen
Schadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine Verbotstat-
bestidnde gemaRk § 44 BNatSchG.

Durch die geplante Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie die Umsetzung der
erforderlichen Kompensation ergeben sich letztendlich keine erheblichen Beeintrachtigungen der
einzelnen Schutzglter.

L Ly
Mildstedt, den ’U\%" e AN T A

(Burgermeisterin)

-A‘ O L AF ~ Suderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980



