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1 Einleitung

1.1 Anlass der Planung
Im Bebauungsplans Nr. 22 wurde als Bezugshéhe fur die festgesetzte Firsthéhe, Traufhohe und

Sockelhéhe wie folgt festgesetzt:

.(2) In den allgemeinen Wohngebieten betragt die maximal zulassige Firsthéhe flr
eingeschossige Gebaude 9,00 m und flr zweigeschossige Gebéaude 10,00 m. Sie bemisst sich
an der mittleren Gradientenhthe des zum Geb&dude gehérenden Strallenbzw.
Gehwegabschnittes bis zum héchsten Punkt des Firstes.

Die max. Hohe von Flachdachern oder flachgeneigten Dachern darf 4,00 m Uber der mittleren
Gradientenhéhe des zum Gebiude gehdrenden StraRen- bzw. Gehwegabschnittes nicht
Uberschreiten.

(3) Die maximale Sockelh6he der Gebéude betragt 0,30 m tiber der mittleren Gradientenhdhe
des zum Gebaude gehérenden Stralen- bzw. Gehwegabschnittes.

(4) In den allgemeinen Wohngebieten betragt die zuléssige Traufhohe fur eingeschossige
Gebaude minimal 2,00 m und maximal 4,00 m und fiir zweigeschossige Gebaude minimal 2,00
m und maximal 6,00 m gemessen von der mittleren Gradientenhéhe des zum Gebaude
gehérenden StraRen- bzw. Gehwegabschnittes bis Schnittkante der Auflenwand mit der
Dachhaut.

Eine Ausnahme bildet die Krlippelwalmseite."

Es hat sich jedoch herausgestellt, dass Uber diese Festsetzung der Bezugshoéhe flur
Hinterliegergrundstiicke mit einem starken Héhenunterschied zur Bezugshohe der zugeordneten
ErschlieRungsstralie, keine Gebaudehdhen von 9 bzw. 10m méglich sind. Es sollen aus diesem
Grund die textlichen Festsetzungen angepasst werden.

Die Gemeinde Mildstedt hat am 12.11.2020 den Grundsatzbeschluss gefasst, dass kunftig in
Baugebieten der Gemeinde auch Holzfassaden, Fassadenplatten in  Holzoptik,
Warmedammverbundsysteme und Hauser in Blockbohlenbauweise zuldssig sein und die
Bebauungspléne entsprechend angepasst werden sollen. Diesem Grundsatzbeschluss wird mit
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 nachgekommen.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 umfasst des gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 fiir das Gebiet stidlich und nérdlich der Rédemisser
Chaussee, siudlich des" Norderweg", sidwestlich der Strae "Am Dornbusch”, nérdlich der
StraRe "Am Spritzenhaus" umfassend im Teilbereich 1 die Straen "Marschblick", "Nedderlund",
teilweise "Am Lundberg", teilweise "Pastor-Schulz-StraRe", teilweise "Arthur-Kiehne-Strale”,

"non

teilweise "Am Ehrenhain", teilweise "Rédemisser Chaussee", "Dithmarscher Weg", "Friesenweg",
teilweise "Westerreihe", teilweise "Hauptstrake", éstlicher Bereich "Old Dérp" teilweise sidlicher
Bereich "Am Dornbusch", teilweise "Schulweg" und im Teilgeltungsbereich 2 den westlichen

Bereich der StralRe "Kirchenweg"
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1.3 Verfahren
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 soll gemaf § 13a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

§ 13 im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Es handelt sich bei dem Planvorhaben um
eine Konkretisierung der Festsetzung zum Hoéhenbezugspunkt, die die Grundzlge der Planung
nicht wesentlich bertihrt. Die zusatzlichen értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung der Fassaden
berlihren ebenfalls nicht die Grundziige der Planung. Eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzguter besteht aufgrund der Plandnderung nicht. Ebenso wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach

Landesrecht unterliegen, begrindet.

Es werden gemal 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es
wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB wird nicht angewendet.

2 Inhalte der Plandnderung

21 MaR der baulichen Nutzung

Es wird nur die Bestimmung der Bezugshéhe fir die Festsetzung der Firsthohe, der Traufhdhe
und der Sockelhéhe neu festgesetzt.

Die Festsetzung lautet:

(1) In den allgemeinen Wohngebieten betragt die maximal zulassige Firsthéhe far
eingeschossige Geb&ude 9,00 m und fir zweigeschossige Gebaude 10,00 m. Sie bemisst
sich an der mittleren Gradientenhéhe des zum Gebdude gehérenden Strallen bzw.
Gehwegabschnittes bis zum héchsten Punkt des Firstes, vermehrt oder vermindert um die
Hohendifferenz bei ansteigendem oder abfallendem Gelande.

(2) Die max. Héhe von Flachdachern oder flachgeneigten Dachern darf 4,00 m Uber der mittleren
Gradientenhéhe des zum Gebaude gehérenden StraRen- bzw. Gehwegabschnittes nicht
Uberschreiten, vermehrt oder vermindert um die Hohendifferenz bei ansteigendem oder
abfallendem Gelénde.

(3) Die maximale Sockelhohe der Gebaude betragt 0,30 m Gber der mittleren Gradientenhéhe
des zum Gebaude gehdrenden Stralen- bzw. Gehwegabschnittes, vermehrt oder vermindert
um die Hohendifferenz bei ansteigendem oder abfallendem Gelande.

(4) In den allgemeinen Wohngebieten betragt die zulassige Traufthéhe flr eingeschossige
Gebiude minimal 2,00 m und maximal 4,00 m und fur zweigeschossige Gebdude minimal
2 00 m und maximal 6,00 m gemessen von der mittleren Gradientenhéhe des zum Gebaude



gehoérenden StraRen- bzw. Gehwegabschnittes bis Schnittkante der Auflenwand mit der
Dachhaut, vermehrt oder vermindert um die Hohendifferenz bei ansteigendem oder
abfallendem Gelande.

Eine Ausnahme bildet die Kriippelwalmseite.

2.2  Ortliche Bauvorschriften

Laut Grundsatzbeschluss der Gemeinde Mildstedt wird fur die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 22 festgesetzt, dass verputzte Fassaden, Verblendmauerwerk, Holzfassaden,
Fassadenplatten in Holzoptik, Warmeverbundsysteme und Hauser in Blockbohlenbauweise
zulassig sind.

Alle anderen textlichen Festsetzungen bleiben bestehen.

2.3 Rechtsgrundlagen
Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juli 2023 (BGBI | Nr. 221)

e Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03.Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

e Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22.
Januar 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. September 2022
(GVOBI. 8. 1422)




