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1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen :
Die Gemeinde Mildstedt plant die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 fir

das Gebiet stidlich des Suiderweges, westlich der Allee und norddstlich der Osterreihe.

1.2 Anlass der Planung

Im Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 soll die Errichtung von
Gebauden mit zwei Vollgeschossen und eine Erhéhung der Traufhéhe auf maximal 6 m zulassig
sein. Da im westlichen Bereich des Geltungsbereiches die Bebauung um ca. 2 m in den
Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 hineinragen soll, wird der
Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans um 5 m in den Geltungsbereich der 7.
Anderung des Bebauungsplans verschoben.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes
Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 umfasst teilweise das Flurstiick 376

und 99/11 der Flur 5 in der Gemarkung Mildstedt. Die Fiachengréfle des Geltungsbereiches
betragt 8.605 m2.

1.4 Verfahren
Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 soll gemaR § 13a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

§ 13 im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Es handelt sich bei dem Planvorhaben um
Anderung der zuléssigen Anzahl der Vollgeschosse und die Erhéhung der zulassigen Traufhéhe
in einem festgesetzten Dorfgebiet, die die Grundziige der Planung nicht wesentlich berihren.
Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter besteht aufgrund
der Plananderung nicht. Ebenso wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die

Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet.

Es werden gemaRl 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es
wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB wird nicht angewendet.

Die (. Anderung des B-Plans Nr. 13 greift mit einer Breite von 5 m in den Geltungsbereich der 7.
Anderung des B-Plans Nr. 13 ein. Dieser Bereich wird durch die 8. Anderung des B-Plans Nr. 13



mit dem festgesetzten Geltungsbereich ersetzt. Es gelten hier die Festsetzungen der 8. Anderung

und alle weiteren Festsetzungen der 5. Anderung des B-Plans Nr. 13.

2 Inhalte der Plandnderung

2.1 MaR der baulichen Nutzung
In dem Bereich des festgesetzten Dorfgebietes MD B war urspringlich nur ein Vollgeschoss

zuldssig. Bei dem vorhandenen Gebdudebestand handelt es sich um einen ehemaligen
landwirtschaftlichen Betrieb mit Wohnhaus und Wirtschaftsgebduden. Das Wohngebaude ist von
der Bauweise her ein eingeschossiges Gebaude mit einer Deckenhdhe von ca. 3m und einem
Kniestock und einem um 30° geneigtem Dach. Da ein Teil der Stallungen abgerissen und ein
Anbau an das Wohnhaus erfolgen soll, ergibt sich fir den Anbau, bei Einhaltung der Firsthéhe
des Bestandsgebdudes und den heute Ublichen Deckenhéhen von ca. 2,40 m eine vertikale
Gliederung in zwei Vollgeschosse. Da sich durch die Zweigeschossigkeit am stadtebaulichen
Erscheinungsbild des durch den Gebaudebestand des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes
gepragten Bereich wenig dndern wird, erklart die Gemeinde diese Anderung des MaRes der

baulichen Nutzung fur das ganze MD B fir zulassig.

Durch die Anderung der Festsetzung von ein auf zwei zuldssige Vollgeschosse muss auch die
zulassige Traufhéhe geéndert werden. Zuldssig ist nun eine Traufhéhe von minimal 2 m und
maximal 6 m gemessen von der mittleren Gradientenhéhe des zum Gebdude gehérenden
StralRen- bzw. Gebaudeabschnittes bis Schnittkante der Aulenwand mit der Dachhaut. Ein

Krippelwalm und landwirtschaftliche Gebaude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

2.2 Baugrenzen

Die Lage der Baugrenze im westlichen Geltungsbereich schliel3t direkt an die Baugrenze im
Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans an.

Weitere Festsetzungen des B-Plans Nr. 13

Alle anderen Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 bleiben bestehen.

3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

31 Nutzungen und Bebauung
Die Festsetzung einer zweigeschossigen Bebauung und die Erhéhung der zuldssigen Traufhéhe

fuhrt zu keiner wesentlichen Anderung im stadtebaulichen Erscheinungsbild, da das Plangebiet

bereits durch landwirtschaftliche Gebdude mit einer dhnlichen Kubatur gepragt ist.



Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fur die unmittelbar Betroffenen in ihren
persénlichen Lebensumstinden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich

ergeben kdnnen, sind nicht zu erkennen.

3.2 Umweltauswirkungen
Mit der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 sind keine Eingriffe in einzelnen Schutzgtiter zu

erwarten. Die Flache ist stark durch die bisherigen Nutzungen vorgepragt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde ergeben sich aus den Festsetzungen der 8. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 13 nicht.

Mit der Rechtskraft der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 wird der tUberplante Bereich der
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 in die 8. Anderung einbezogen.

4 AbschlieRende Erlduterungen

4.1 MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Gemal stadtebaulichem Vertrag Ubernimmt der Vorhabentréger die Kosten der Bauleitplanung.
MaRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

4.2 Rechtsgrundlagen
Fir das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juli 2023 (BGBI | Nr. 221)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03.Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22.
Januar 2009, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2024 (GVOBI.
S. 504)

Die Begriindung wird gebilligt.
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