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Gemeinde Koldenbiittel
B-Plan Nr. 12
Zusammenfassende Erklarung

3. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Siedlungsbereich der Gemeinde Koldenblittel erstreckt sich nordlich der
Bundesstralle 202 entlang des Saxfahrer Sielzuges und der Bahnlinie Hamburg
— Westerland und ist gepragt durch die fur die Westkuste typische, flache Marsch-
landschaft. Fir die Standortwahl eines kiinftigen Wohngebietes gilt das Gebot
Innenbereich vor Au3enbereich, d.h. die wohnbauliche Entwicklung sollte vorran-
gig innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches stattfinden. Erst wenn hier
keine Flachen mehr verfigbar sind, kommen Flachen am Siedlungsrand in
Frage.

Die Flachen westlich der K1 und sudlich der B 202 gehdren zum malfgeblichen
Wiesenvogelbrutgebiet. Die Flachen sudlich der B 202 befinden sich dariber hin-
aus innerhalb eines Bedeutsamen Nahrungsgebietes und Flugkorridors flir
Ganse, Sing- und Zwergschwan aulerhalb von EU-Vogelschutzgebieten. Auler-
dem befinden sich in diesen Bereichen mehrere Okokonten und Kompensations-
flachen sowie wertvolle Biotopbereiche. Aus diesen Griinden sollten aus natur-
schutzfachlicher Sicht keine Siedlungserweiterungen nach Westen und stdlich
der B 202 stattfinden.

Im Landschaftsplan (2001) wurden vier Flachen identifiziert, die aus Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege konfliktarm und daher fiir notwendige Sied-
lungserweiterungen potentiell geeignet sind. Zwei dieser Flachen, die beiderseits
der DorfstraRe und sudlich des Plangebietes liegen, wurden mittlerweile als
Wohngebiete bebaut. Die Flache E2 beinhaltet das aktuelle Plangebiet (Stand-
ortalternative A1, Abb. 1). Hierzu heif3t es in der Begriindung des Landschafts-
planes: Aus Naturschutzsicht ist die Fortsetzung des Baugebiets Geschwister-
Lorenzen-Ring (B-Plan Nr. 7) nach Norden vertretbar, da sich hier keine fiir den
Naturschutz wertvollen Bereiche befinden. Die Flache E4 (stdlicher Ortsrand
zwischen Dorfstral3e und dem Koldenbttler Sielzug, nérdlich der B 202 = A4 in
Abb. 1) ist ebenfalls vertretbar, da es sich um einen groRen Ackerschlag handelt,
der keine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt hat.

Die Grunlandflache dstlich des Plangebietes (= A6, Abb. 1) sowie zwischen Sied-
lung und Bahnlinie ist zum einen aus Larmschutzsicht als Wohnbauflachen nicht
geeignet. Darliber hinaus befinden sich hier Okokonten, die dauerhaft zu erhalten
sind. Der Bereich dstlich der Bahntrasse ist Teil des Au3enbereiches gemaR § 35
BauGB. Die Bahntrasse stellt zudem eine klare Zasur zum bisherigen Siedlungs-
bereich dar, so dass dieser Bereich abgesehen von den Larmemissionen des
Bahnverkehrs flr eine wohnbauliche Entwicklung nicht geeignet ist.
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Abb. 1: Ubersicht der Standortalternativen
(Quelle: DigitalerAtlasNord, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

Damit stehen innerhalb der Gemeindegrenzen nur sehr begrenzt Flachen zur
Verfligung, die sich als Wohnstandorte eignen. Diese Flachen sind im Uber-
sichtsplan (Abb. 1) dargestellt. Die Flachen A 6 und A 7 werden nicht weiter be-
rlicksichtigt, da sich die Flache A 6 wie schon oben ausgefiihrt aufgrund ihrer
Lage zwischen dem Saxfahrer Sielzug und der Uberregionalen Bahntrasse nicht
fur die Ausweisung eines Wohngebietes eignet. Diese Flache wird in weiten Tei-
len als Naherholungsgebiet und als Ausgleichsflache genutzt. Zum anderen wur-
den hier aufgrund der zu beriicksichtigenden Abstandsflichen zum Saxfahrer
Sielzug einerseits und zur Bahntrasse andererseits nicht ausreichend Flache fir
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eine Bebauung zur Verfiigung stehen. Auch die ErschlieSung dieser Flache ware
nur mit unverhaltnismaflig hohem Aufwand mdglich. Die Flache A 7 grenzt an
einen Bereich, der in hohem Male durch gewerbliche Nutzungen gepragt ist.
Dem entsprechend soll hier zusammen mit der Stadt Friedrichstadt ein interkom-
munales Gewerbegebiet entstehen, fir das in beiden Kommunen die erforderli-
chen Bauleitplanverfahren eingeleitet wurden.

Daher wurden die Standortalternativen A 1 bis A 5 anhand verschiedener Krite-
rien untersucht. Nach dieser Untersuchung scheiden auch die Flachen A 3 und
A 5 als Standorte flr ein Wohngebiet aus, weil hier die Belange des Landschafts-
und Naturschutzes, des Denkmalschutzes sowie der Wasserwirtschaft einer
wohnbaulichen Entwicklung entgegenstehen. Die Flache A3 liegt nahezu voll-
standig in der Talraumkulisse des Saxfahrer Sielzuges, so dass unter Berlick-
sichtigung dieser wasserwirtschaftlichen als auch naturrdumlichen Belange keine
ausreichende Flache fir eine Wohnbebauung zur Verfligung steht. Die Flache
A 5 hat aufgrund der dort existierenden geschiitzten Biotope und der Kulturdenk-
male aus vor- und frihgeschichtlicher Zeit eine besondere Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild innerhalb der Gemeinde und ist daher als innerortliche
Freiflache unbedingt zu erhalten.

Die Standortflachen A2 wirde sich aufgrund ihrer stadtraumlichen Lage fiir eine
wohnbauliche Entwicklung eignen, ist jedoch aufgrund ihrer Nahe zur Bahnlinie
Hamburg-Westerland erheblichen Immissionen ausgesetzt. Daher hat die Ge-
meinde diese Flache in der Prioritat flr ein potenzielles Wohngebiet zuriickge-
stuft, um hier zunachst die Entwicklung des geplanten Gewerbegebietes (A 7),
das direkt sudlich angrenzen wird, abzuwarten und um dann die Gesamtimmis-
sionsbelastung aus Gewerbe und Bahnverkehr vollstédndig und zuverlassig be-
werten zu kénnen.

Die Flache A4 unterliegt aufgrund ihrer direkten Lage zur Bundesstralle B 202
erheblichen Immissionen und wird durch die 6stlich anschliefenden Gewerbefla-
chen gepragt, so dass sich diese wie auch die Flache A7 vielmehr fiir eine ge-
werbliche Nutzung eignet. Daher wird auch die Flache A 4 in der Prioritat flir eine
mogliche Wohngebietsentwicklung zurtickgestuft. Die Entscheidung Uber diese
Flachenentwicklung wird die Gemeinde ebenfalls in Abhangigkeit von der Ent-
wicklung der Flache A 7 treffen.

So hat sich die Gemeinde fir den Standort A 1 Norddeich entschieden. Mit der
Entwicklung dieser Flache schliel3t die Gemeinde die wohnbauliche Entwicklung
am nordlichen Siedlungsrand ab, die bereits 1999 mit der Aufstellung der Bebau-
ungsplane Nr. 7 und Nr. 9 einschlieBlich deren 1. Anderung eingeleitet wurde.
Hier soll eine Siedlungskante entstehen, die durch den Dingelsblillsielzug sowie
der nordlichen Grenze des westlich der Stral’e Norddeich entstandenen Naher-
holungsgebietes markiert wird. Weitere Aspekte, die fiir diese Standortflache
sprechen, sind die geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt aufgrund der bishe-
rigen Nutzung als Ackerflache, die gemessen am Wohnbaubedarf ausreichende
FlachengrolRe, sowie die attraktive Lage zwischen Saxfahrer Sielzug und dem
Naherholungsgebiet westlich der Stralle Norddeich. Auch aus Sicht von Natur-
schutz und Landschaftspflege stehen dieser Flachenentwicklung keine oder nur
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geringfligige Belange entgegen. Die aktuelle Nutzung (Ackerland) ist natur-
schutzfachlich nur von geringer Bedeutung. Die wertvollen Gewasser werden
nicht beeintrachtigt und erhalten durch Griin- und Ma3nahmenflachen einen zu-
satzlichen Puffer gegenliber der geplanten Wohnnutzung. Larmbeeintrachtigun-
gen konnen durch geeignete MalRnahmen auf ein vertragliches Mafl® minimiert
werden.

Auch wenn die vier Standortflachen A 2 bis A 5 im Ubergangsbereich zur Orts-
lage der Stadt Friedrichstadt in hdherem Mafte dem Gebot der Innenentwicklung
genligen, haben die stadtebaulichen Kriterien in ihrer Gesamtbetrachtung den
Ausschlag fiir die Standortflache A 1 gegeben.

4. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung des Umwelt-
berichtes

Die Gemeinde Koldenblittel plant aufgrund der hohen Nachfrage die Auswei-
sung eines neuen Baugebietes am noérdlichen Rand der Ortslage. Das Plange-
biet hat eine GroRe von 4,1 ha. Geplant ist allgemeines Wohngebiet (WA) auf
einer Flache von ca. 2,1 ha. Darliber hinaus sind im Norden eine Retentionsfla-
che sowie eine Ausgleichsflaiche geplant. Zur Unterhaltung der Sielziige im
Plangebiet werden Raumstreifen festgesetzt.

Mit der Umsetzung der Planung werden sich in erster Linie Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden durch die entstehenden Versiegelungen ergeben. Insgesamt
wird eine Flache von 11.565 m? versiegelt. Dadurch geht intensiv genutztes
Ackerland verloren. Das Wohngebiet wird durch Hecken und Baumpflanzungen
zum Schutz des Landschaftsbildes eingegriint. Gehdlze und Wasserflachen wer-
den nicht beeintrachtigt. Zum Schutz vor Larmimmissionen werden an den
Wohngebauden passive Larmschutzmalinahmen festgelegt.

Als Ausgleich flr die Eingriffe werden im Plangebiet min. 28 einheimische Laub-
baume/Obstbdume entlang der Stralen und auf den Baugrundstiicken gepflanzt.
Die offentliche Griinflaiche — Raumstreifen wird naturnah unterhalten. Die Re-
tentionsflache wird naturnah angelegt. Ausgleichs- und Retentionsflache werden
der natirlichen Entwicklung (Sukzession) uberlassen.

Im Plangebiet kdnnen potentiell streng geschitzte Arten vorkommen, fir die die
Vorschriften nach § 44 BNaSchG gelten. Bei Einhaltung der Vermeidungsmaf}-
nahmen kommt es zu keinen Schéadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser
Arten. Insgesamt entstehen so keine Verbotstatbestdnde gemaf § 44 BNaSchG.

Durch die geplanten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sowie die Um-

setzung der festgesetzten AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes
ergeben abschlielend keine erheblichgn Beeintrachtigungen der Schutzguter.

Hildsteothckn 45,02
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