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Nr.

Stellungnahme

Abwigung und Beschluss

01.4

Insofern stehen zwar Ziele der Raumordnung dem Planvorhaben der Gemeinde
nicht entgegen, gleichwohl wird auf Kapitel 3.9 Ziffer 2 der LEP-Fortschreibung
2021 verwiesen. Demnach sollen neue Bauflachen nur in guter raumlicher und
verkehrsmagiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang be-
baute, tragféhige und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungs-
abrundungen ausgewiesen werden. Die in Aussicht genommene Flache hingegen
fuhrt zu einer fingerartigen Entwicklung in den AuRenbereich hinein. Die Ge-
meinde hat sich jedoch mit alternativen Entwicklungsflachen auseinandergesetzt.
Von den sechs untersuchten Flachen hat die Gemeinde fiinf aufgrund von Larm-
immissionen (Bahnstrecke, Bundesstralle), wegen fehlender Verfiigbarkeit oder
des Baugrunds ausgeschlossen. Im Ergebnis bewertet sie die in Aussicht genom-
mene Fléche als geeignetste. Die Bewertung wird zur Kenntnis genommen, der
Gemeinde wird aber nahegelegt zu prifen, ob eine zukiinftige Siedlungsentwick-
lung im Sitiden der Ortslage umsetzbar ist.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde hat ein groRes Interesse an einer Siedlungsentwicklung im Suden der
Ortslage und wird diese Option bei einer Verfiigbarkeit der Fl&chen weiterverfolgen.

01.5

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und greift einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine
Aussage uber die Férderungswiirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser lan-
desplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Kenntnisnahme.

02

Aus Sicht des Referates fir Stddtebau und Ortsplanung, Stiddtebaurecht, werden ergénzend folgende Hinweise gegeben:

02.1

Aus ortsplanerischer Sicht erscheint die Potentialflache A2 im Sinne einer arron-
dierenden, kompakten und abrundenden Siedlungsentwicklung sidlich der Orts-
lage auch insbesondere vor dem Hintergrund der festgestellten Schallimmissio-
nen am Standort A1 vorzugswirdig.

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurde die unbebaute Flache nérdlich der
StralRe ,Muhlenfenne” und nérdlich des GroRRen Sielzuges, 6stlich der ,Dorf-
straRe” und sidlich der StraRe ,Kehrwedder” bislang nicht untersucht und auch
nicht als Potentialflache identifiziert. Zum Entwicklungspotential dieser Fléche
sollten ergédnzende Ausfiihrungen in die Begriindung aufgenommen werden.
Soweit an der Flache A1 festgehalten wird, ist die Standortentscheidung vor die-

sem Hintergrund und anhand stadtebaulicher Kriterien noch fundierter zu begriin-
den.

Beriicksichtigung.

Die unbebaute Flache nérdlich der StraRe ,Mihlenfenne" und nérdlich des GroRen
Sielzuges, 6stlich der ,Dorfstrale” und sudlich der StraRe ,Kehrwedder® wurde im
Kap. 4.5.4 der Begriindung ergénzend untersucht.

Die Entscheidung fur den Standort A1 wurde im Kap. 4.5.4 der Begriindung fundierter
erlautert.

03

Wirtschaftsministerium Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 18.01.2022

03.1

Gegen die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koldenbiittel

Kenntnisnahme.
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Nr. Stellungnahme Abwigung und Beschluss
bestehen in verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn Die Hinweise beziglich der Zufahrten und Zugénge an der freien Strecke der K 1 so-
meine Stellungnahme Az.: VIl 414-553.71-54-070 vom 27.04.2021 vollinhaltlich wie der verkehrlichen ErschlieRung des Baugebietes werden mit dem LBV im Rah-
beriicksichtigt wird. men des B-Planes abgestimmt. Die Verantwortung zur Lésung von Schallkonflikten
Die Stellungnahme bezieht sich im strafienbaulichen und straBenverkehrlichen liegt auf Seiten der Gemeinde.
Bereich nur auf Stralken des tberértlichen Verkehrs mit Ausnahme der Bundesau-
tobahnen.
05 Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 09.12.2021
051 die Belange des archdologischen Denkmalschutzes werden in der Begriindung Kenntnisnahme.
der 39 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koldenbiittel korrekt
berticksichtigt. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunterlagen zu.
08 Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und l&dndliche Rdume - Technischer Umweltschutz
Stellungnahme vom 22.12.2021
08.1 gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen von hier aus der Sicht des Immis- Kenntnisnahme.
sionsschutzes im Rahmen der hiesigen Zusténdigkeiten keine Bedenken, wenn Die Festsetzungsvorschldge aus dem Gutachten wurden in den Text (Teil B) des
die Festsetzungen aus dem Schallgutachten (8) Ubernommen werden. B-Planentwurfes Gibernommen.
10 Kreis Nordfriesland
Stellungnahme vom 19.01.2022
Zusammenfassend fir die von mir zu vertretenden &ffentlichen Belange und die beteiligten Abteilungen meines Hauses nehme ich zu dem Entwurf wie folgt Stellung:
10.1 Von Seiten der unteren Naturschutzbehorde wird hinsichtlich der oben genann- | Beriicksichtigung.
ten Planung folgende Stellungnahme abgegeben:
Naturschutzfachliche und —rechtliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entge- | Der Saxfahrer Sielzug wurde als geschiitztes Biotop nachrichtlich in die Planzeich-
gen. Der Saxfahrer Sielzug wurde in der landesweiten Biotopkartierung (2014- nung iibernommen. Bei dieser Plananderung handelt es sich um eine redaktionelle
NOMOV als m_OﬁOU im Sinne des m 30 mzmﬁmﬂjo erfasst. Im Textteil des Flachen- ﬁ:\_amﬂc:@_ die keine erneute >Cm_m@C3@ erforderlich macht.
nutzungsplans ist eine nachrichtliche Ubernahme dieses Biotopstatus aufzuneh-
men.
10.2 Von den anderen beteiligten Abteilungen meines Hauses wurden keine Anregun- Kenntnisnahme.
gen gemacht.
Eine Kopie meiner Stellungnahme werde ich an das Innenministerium in Kiel zur
Kenntnisnahme senden.
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1. Trinkwasserleitungen im Bereich des F-Planes, 39. Anderung, diirfen gem.
DIN EN 805, DVGW W 404, DIN 1986 und den Erg. Bestimmungen zur AVB-
WasserV grundsatzlich nicht tberbaut werden, damit im Havariefall der un-
mittelbare Zugriff auf den Leitungskoérper und eine Reparaturmdoglichkeit si-
chergestellt werden kann.

2. Beivorgesehenen Bepflanzungen im Bereich des F-Planes sind Schutzab-
stande zu unterirdischen Versorgungsanlagen entsprechend den Angaben
der Versorgungsunternehmen sowie des Arbeitsblattes GW 125 (herausge-
geben vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches) einzuhalten. Der
Schutzabstand zwischen Anpflanzungen und Versorgungsleitungen hat 2: 3m
zu betragen.

3.  Werden stromfiihrende Erdleitungen errichtet, so sind zu den Leitungen des
Verbandes Sicherheitsabstande von > 0,5 m einzuhalten. Werden Schutz-
rohre/Mantelrohre fur stromfuihrende Erdleitungen verlegt (z.B. bei Stralen-
pressungen etc.), so dirfen keinesfalls PE-Leitungen mit Trinkwasserkenn-
zeichnung (z.B. schwarzes PE-Rohr mit blauem Streifen oder blaues PE-
Rohr) verwendet werden, da bei Verwechselungen im Rahmen von Tiefbau-
arbeiten (z.B. Anbohrvorgédnge von Trinkwasser-Armaturen) Unfélle mit kurz-

schlussbedingten Todesfolgen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Nr. Stellungnahme Abwigung und Beschluss
17 Deutsche Telekom GmbH
Stellungnahme vom 13.12.2021
171 Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gegen die o.a. Planung ha- Kenntnisnahme.
ben wir keine Bedenken.
18 Schleswig-Holstein Netz AG
Stellungnahme vom 18.01.2022
18.1 mm@m: die Anderungen des o0.g. FN- Planes bestehen unsererseits keine Beden- Kenntnisnahme.
__”:m.wm:c:@mcmﬂmmo: der FN-Plan Anderung befinden sich in verschiedenen Berei-
chen Versorgungsleitungen und Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG; (z. B.
0,4 kV- und 20 kV- Kabel- sowie Trafo -Stationen und Erdgasrohrleitungen).
20 Wasserbeschaffungsverband Eiderstedt
Stellungnahme vom 09.12.2021
20.1 bitte beriicksichtigen Sie nachfolgende MaRgaben.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung beriicksichtigt.
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Nr.

Stellungnahme

Abwigung und Beschluss

4. Im Bereich des F-Planes sind Sicherheitsabstédnde zwischen von uns neu zu
verlegenden Leitungskérpern und sonstigen Medienleitungen (z.B. Wasser,
Strom, Gas, Datenleitungen, Abwasser) nach DIN 1988 in der gliltigen Fas-
sung zwingend einzuhalten, damit in Havarieféllen (z.B. bei Rohrbriichen) ein
zeitnahes Eingreifen in Verbindung mit schnellstméglicher Schadenbeseiti-
gung maoglich ist.

21

Deich- und Hauptsielverband Eiderstedt
Stellungnahme vom 06.01.2022

211

Gegen die 0. g. Anderung gibt es von Seiten des Sielverbandes Saxfahre keine
Einwéande. Alle Einwande von unserer Stellungnahme vom 26.04.2021 wurden
beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.

24

Deutsche Bahn AG - Immobilien
Stellungnahme vom 17.01.2022

241

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoliméchtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Tra-
ger offentlicher Belange zum o.g. Verfahren. Gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Glei-
sen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Land-
schaftspflege und Vegetationskontrolle zu beachten und tber folgende Bestella-
dresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Infor-
mationslogistik — Kundenservice, Tel. 0721 / 938-5965, Fax 069 / 265-57986, O
dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Bei der Erstellung von Retentionsfldchen ist zu beachten, dass die vorgegebenen
Vorflutverhéltnisse der Bahnkérper-Entwasserungsanlagen (Durchlasse, Grében
usw.) nicht beeintrachtigt werden diirfen. Den Bahndurchlassen und dem Bahn-
kérper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwasser als bisher
zugefiihrt werden. Die Entwédsserung des Bahnkérpers muss weiterhin jederzeit

Kenntnisnahme.
Die genannten Belange werden durch das Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt.
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Stellungnahme

Abwiagung und Beschluss

gewahrleistet sein. Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fur Inspektions-,
Wartungs- und Instandhaltungsmafinahmen ist sicherzustellen.

Die Abstandsflachen gemaR Landesbauordnung (LBO) sowie sonstige baurechtli-
che und nach-barrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

242

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen. Die Deutsche
Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunterneh-
men sind hinsichtlich vorgenannter Einwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb so-
wie durch InstandhaltungsmaRnahmen (z.B. Schleifriickstédnde beim Schienen-
schleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigun-
gen, die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind, keine Anspriiche gegeniiber
der DB AG sowie den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunterneh-
men geltend gemacht werden kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb aus-
gehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzel-
nen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde ist sich darliber bewuft, dass mogliche Emissionskonflikte durch die

gemeindliche Bauleitplanung ausgel6st werden. Daher hat die Gemeinde ein Schall-
gutachten in Auftrag gegeben. Im Ergebnis wurden im B-Plan passive Schallschutz-
maRnahmen festgesetzt, die nicht zu Lasten der Bahn gehen.

243

Wir bitten um Zusendung der Satzung bzw. Abwéagungsergebnis zu gegebener
Zeit. Fur eine Zusendung in digitaler Form wéren wir lhnen sehr dankbar. Bitte
nutzen Sie folgendes Funktionspostfach:
DB.DBImm.NL.HMB.Postfach@deutschebahn.com.

Kenntnisnahme.
Die gewiinschten Unterlagen werden der DB AG zu gegebener Zeit zugesandt.
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3. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Siedlungsbereich der Gemeinde Koldenbittel erstreckt sich nérdlich der
BundesstralRe 202 entlang des Saxfahrer Sielzuges und der Bahnlinie Hamburg
— Westerland und ist gepragt durch die fir die Westkuste typische, flache Marsch-
landschaft. Fur die Standortwahl eines kiinftigen Wohngebietes gilt das Gebot
Innenbereich vor AuRenbereich, d.h. die wohnbauliche Entwicklung sollte vorran-
gig innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches stattfinden. Erst wenn hier
keine Flachen mehr verfugbar sind, kommen Flachen am Siedlungsrand in
Frage.

Die Flachen westlich der K1 und stdlich der B 202 gehéren zum mafgeblichen
Wiesenvogelbrutgebiet. Die Flachen sidlich der B 202 befinden sich dariber hin-
aus innerhalb eines Bedeutsamen Nahrungsgebietes und Flugkorridors fir
Ganse, Sing- und Zwergschwan auflerhalb von EU-Vogelschutzgebieten. Auler-
dem befinden sich in diesen Bereichen mehrere Okokonten und Kompensations-
flachen sowie wertvolle Biotopbereiche. Aus diesen Griinden sollten aus natur-
schutzfachlicher Sicht keine Siedlungserweiterungen nach Westen und sidlich
der B 202 stattfinden.
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Abb. 1: Ubersicht der Standortalternativen
(Quelle: DigitalerAtlasNord, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

Im Landschaftsplan (2001) wurden vier Flachen identifiziert, die aus Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege konfliktarm und daher fiir notwendige Sied-
lungserweiterungen potentiell geeignet sind. Zwei dieser Flachen, die beiderseits
der DorfstraBe und stdlich des Plangebietes liegen, wurden mittlerweile als
Wohngebiete bebaut. Die Fladche E2 beinhaltet das aktuelle Plangebiet (Stand-
ortalternative A1, Abb. 1). Hierzu heif’t es in der Begriindung des Landschafts-
planes: Aus Naturschutzsicht ist die Fortsetzung des Baugebiets Geschwister-
Lorenzen-Ring (B-Plan Nr. 7) nach Norden vertretbar, da sich hier keine fur den
Naturschutz wertvollen Bereiche befinden. Die Flache E4 (stdlicher Ortsrand
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zwischen Dorfstralle und dem Koldenbiittler Sielzug, nérdlich der B 202 = A4 in
Abb. 1) ist ebenfalls vertretbar, da es sich um einen groRen Ackerschlag handelt,
der keine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt hat.

Die Grunlandflache 6stlich des Plangebietes (= A6, Abb. 1) sowie zwischen Sied-
lung und Bahnlinie ist zum einen aus Larmschutzsicht als Wohnbauflachen nicht
geeignet. Dariiber hinaus befinden sich hier Okokonten, die dauerhaft zu erhalten
sind. Der Bereich 6stlich der Bahntrasse ist Teil des Auenbereiches gemaf § 35
BauGB. Die Bahntrasse stellt zudem eine klare Zasur zum bisherigen Siedlungs-
bereich dar, so dass dieser Bereich abgesehen von den Larmemissionen des
Bahnverkehrs fur eine wohnbauliche Entwicklung nicht geeignet ist.

Damit stehen innerhalb der Gemeindegrenzen nur sehr begrenzt Flachen zur
Verfugung, die sich als Wohnstandorte eignen. Diese Flachen sind im Uber-
sichtsplan (Abb. 1) dargestellt. Die Flachen A 6 und A 7 werden nicht weiter be-
ricksichtigt, da sich die Flache A 6 wie schon oben ausgefiihrt aufgrund ihrer
Lage zwischen dem Saxfahrer Sielzug und der lberregionalen Bahntrasse nicht
fur die Ausweisung eines Wohngebietes eignet. Diese Flache wird in weiten Tei-
len als Naherholungsgebiet und als Ausgleichsflache genutzt. Zum anderen wiir-
den hier aufgrund der zu beriicksichtigenden Abstandsflachen zum Saxfahrer
Sielzug einerseits und zur Bahntrasse andererseits nicht ausreichend Flache fir
eine Bebauung zur Verfigung stehen. Auch die ErschlieRung dieser Flache ware
nur mit unverhaltnisménig hohem Aufwand méglich. Die Flache A 7 grenzt an
einen Bereich, der in hohem MaRe durch gewerbliche Nutzungen gepragt ist.
Dem entsprechend soll hier zusammen mit der Stadt Friedrichstadt ein interkom-
munales Gewerbegebiet entstehen, fir das in beiden Kommunen die erforderli-
chen Bauleitplanverfahren eingeleitet wurden.

Daher wurden die Standortalternativen A 1 bis A 5 anhand verschiedener Krite-
rien untersucht. Nach dieser Untersuchung scheiden auch die Flachen A 3 und
A 5 als Standorte fiir ein Wohngebiet aus, weil hier die Belange des Landschafts-
und Naturschutzes, des Denkmalschutzes sowie der Wasserwirtschaft einer
wohnbaulichen Entwicklung entgegenstehen. Die Flache A3 liegt nahezu voll-
standig in der Talraumkulisse des Saxféhrer Sielzuges, so dass unter Beriick-
sichtigung dieser wasserwirtschaftlichen als auch naturraumlichen Belange keine
ausreichende Flache fur eine Wohnbebauung zur Verfiigung steht. Die Flache
A 5 hat aufgrund der dort existierenden geschitzten Biotope und der Kulturdenk-
male aus vor- und frihgeschichtlicher Zeit eine besondere Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild innerhalb der Gemeinde und ist daher als innerortliche
Freiflache unbedingt zu erhalten.

Die Standortflachen A2 wurde sich aufgrund ihrer stadtrdumlichen Lage fur eine
wohnbauliche Entwicklung eignen, ist jedoch aufgrund ihrer Nahe zur Bahnlinie
Hamburg-Westerland erheblichen Immissionen ausgesetzt. Daher hat die Ge-
meinde diese Flache in der Prioritat fur ein potenzielles Wohngebiet zuriickge-
stuft, um hier zunéchst die Entwicklung des geplanten Gewerbegebietes (A 7),
das direkt sudlich angrenzen wird, abzuwarten und um dann die Gesamtimmis-
sionsbelastung aus Gewerbe und Bahnverkehr vollstdndig und zuverldssig be-
werten zu kdnnen.
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Die Fléache A4 unterliegt aufgrund ihrer direkten Lage zur BundesstralRe B 202
erheblichen Immissionen und wird durch die 6stlich anschlielRenden Gewerbefla-
chen gepréagt, so dass sich diese wie auch die Flache A7 vielmehr fir eine ge-
werbliche Nutzung eignet. Daher wird auch die Flache A 4 in der Prioritat fir eine
mogliche Wohngebietsentwicklung zuriickgestuft. Die Entscheidung tber diese
Flachenentwicklung wird die Gemeinde ebenfalls in Abhéngigkeit von der Ent-
wicklung der Flache A 7 treffen.

So hat sich die Gemeinde fiir den Standort A 1 Norddeich entschieden. Mit der
Entwicklung dieser Flache schlieRt die Gemeinde die wohnbauliche Entwicklung
am nordlichen Siedlungsrand ab, die bereits 1999 mit der Aufstellung der Bebau-
ungsplane Nr. 7 und Nr. 9 einschlieBlich deren 1. Anderung eingeleitet wurde.
Hier soll eine Siedlungskante entstehen, die durch den Dingelsblilisielzug sowie
der nérdlichen Grenze des westlich der StraRe Norddeich entstandenen Naher-
holungsgebietes markiert wird. Weitere Aspekte, die fiir diese Standortflache
sprechen, sind die geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt aufgrund der bishe-
rigen Nutzung als Ackerfléche, die gemessen am Wohnbaubedarf ausreichende
FlachengroRe, sowie die attraktive Lage zwischen Saxfahrer Sielzug und dem
Naherholungsgebiet westlich der StraRe Norddeich. Auch aus Sicht von Natur-
schutz und Landschaftspflege stehen dieser Flachenentwicklung keine oder nur
geringfligige Belange entgegen. Die aktuelle Nutzung (Ackerland) ist natur-
schutzfachlich nur von geringer Bedeutung. Die wertvollen Gewéasser werden
nicht beeintrachtigt und erhalten durch Griin- und MaRnahmenflachen einen zu-
s&tzlichen Puffer gegeniliber der geplanten Wohnnutzung. Larmbeeintrachtigun-
gen kénnen durch geeignete MaRnahmen auf ein vertragliches Mall minimiert
werden.

Auch wenn die vier Standortflachen A 2 bis A 5 im Ubergangsbereich zur Orts-
lage der Stadt Friedrichstadt in hherem MafRe dem Gebot der Innenentwicklung
genligen, haben die stadtebaulichen Kriterien in ihrer Gesamtbetrachtung den
Ausschlag fur die Standortflache A 1 gegeben.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umwelt-

berichtes

Die Gemeinde Koldenbiittel plant aufgrund der hohen Nachfrage die Auswei-
sung eines neuen Baugebietes am noérdlichen Rand der Ortslage. Das Plange-
biet hat eine GréRe von 3,9 ha. Die geplante Anderung des Fldchennutzungs-
planes beinhaltet die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen zu Wohn-
bauflachen (2,35 ha). Dartber hinaus wird eine Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
Im Norden und Osten befinden sich zwei Sielziige, deren Unterhaltung tber die
Darstellung der éffentlichen Griinflachen gesichert werden soll.

Mit der Planung werden sich in erster Linie Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-

den durch die entstehenden Versiegelungen ergeben. Dadurch geht intensiv ge-
nutztes Ackerland verloren. Gehdlze und Wasserflachen werden voraussichtlich
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nicht beeintrachtigt. Zum Schutz vor La&rmimmissionen sind Larmschutzmafnah-
men erforderlich.

Die genaue Berechnung des Kompensationsbedarfs sowie die Festlegung ge-
eigneter Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgt in der Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12.

Im Plangebiet kénnen potentiell streng geschiitzte Arten vorkommen, fur die die
Vorschriften nach § 44 BNatSchG gelten. Bei Einhaltung der Vermeidungsmalf3-
nahmen kommt es zu keinen Schéadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser
Arten. Insgesamt entstehen so keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44

BNatSchG. | M%U://&‘/‘/
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