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(Quelle: DigitalerAtlasNord, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

Lage zentrale Ortslage, nordwestlich des Saxfahrer Sielzuges, 6st-
lich der Dorfstraflte und sidlich der Strale Kehrwedder

GrofRe 13,0 ha

Darstellung F-Plan Griinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage“, Saxfahrer
Sielzug als Wasserflache

Darstellung L-Plan Erhaltenswerte innerértliche Griinflache, Ziel: Erhalt eines at-

traktiven Ortsbildes > keine Bebauung, Kulturdenkmal aus
vor- und frihgeschichtlicher Zeit > Erhalt und Pflege der
Denkmaler, Reihe Laubbdume im siidlichen Bereich
Widerstdnde Planung / | Ziele der Landschaftsplanung, Abstdnde zum Saxféhrer Siel-
Nutzung zug als geschutztes Biotop gem. § 30 BNatSchG, unginstige
ErschlieBung tber bebaute Grundstiicke an der Dorfstraflte
Bau- / Planungsrecht Aulenbereich gem. § 35 BauGB, Planungserfordernis

aktuelle Nutzung Grunland
ErschlieBung Nur Uber bebaute Grundstiicke 6stlich der Dorfstral3e
Ver- / Entsorgung Entsorgung Niederschlagswasser (ber Saxféhrer Sielzug,

Neubau Ver- und Entsorgungsleitungen tUber bebaute Grund-
stucke éstlich der Dorfstralte

Eigentum privat
Verfugbarkeit aktuell keine Verfigbarkeit
Bewertung positiv: Flachenentwicklung im zentralen Siedlungsbereich,

ausreichend grofRe Flache,

negativ: hohe Bedeutung fur Natur- und Denkmalschutz sowie
Orts- und Landschaftsbild, ungiinstige ErschlieBung und Ver-
sorgung Uber bebaute Grundsticke an Dorfstrale, keine
kurzfristige Verfligbarkeit
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Nach dieser vergleichenden Untersuchung scheiden auch die Flachen A 3 und
A 5 als Standorte fiir ein Wohngebiet aus, weil hier die Belange des Landschafts-
und Naturschutzes, des Denkmalschutzes sowie der Wasserwirtschaft einer
wohnbaulichen Entwicklung entgegenstehen. Die Flache A3 liegt nahezu voll-
sténdig in der Talraumkulisse des Saxfahrer Sielzuges, so dass unter Berick-
sichtigung dieser wasserwirtschaftlichen als auch naturrdumlichen Belange keine
ausreichende Flache fir eine Wohnbebauung zur Verfiigung steht. Die Fléache
A 5 hat aufgrund der dort existierenden geschiitzten Biotope und der Kulturdenk-
male aus vor- und frihgeschichtlicher Zeit eine besondere Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild innerhalb der Gemeinde und ist daher als innerértliche
Freiflache unbedingt zu erhalten.

Die Standortflachen A2 wiirde sich aufgrund ihrer stadtraumlichen Lage fiir eine
wohnbauliche Entwicklung eignen, ist jedoch aufgrund ihrer Ndhe zur Bahnlinie
Hamburg-Westerland erheblichen Immissionen ausgesetzt. Daher hat die Ge-
meinde diese Flache in der Prioritat fir ein potenzielles Wohngebiet zuriickge-
stuft, um hier zunachst die Entwicklung des geplanten Gewerbegebietes (A 7),
das direkt stidlich angrenzen wird, abzuwarten und um dann die Gesamtimmis-
sionsbelastung aus Gewerbe und Bahnverkehr vollstédndig und zuverlassig be-
werten zu kdnnen.

Die Flache A4 unterliegt aufgrund ihrer direkten Lage zur Bundesstralie B 202
erheblichen Immissionen und wird durch die 6stlich anschlieenden Gewerbefla-
chen gepragt, so dass sich diese wie auch die Flache A7 vielmehr fur eine ge-
werbliche Nutzung eignet. Daher wird auch die Flache A 4 in der Prioritat fur eine
mogliche Wohngebietsentwicklung zuriickgestuft. Die Entscheidung tber diese
Flachenentwicklung wird die Gemeinde ebenfalls in Abhangigkeit von der Ent-
wicklung der Flache A 7 treffen.

So hat sich die Gemeinde fiir den Standort A 1 Norddeich entschieden. Mit der
Entwicklung dieser Flache schlieRt die Gemeinde die wohnbauliche Entwicklung
am nordlichen Siedlungsrand ab, die bereits 1999 mit der Aufstellung der Bebau-
ungsplane Nr. 7 und Nr. 9 einschlieRlich deren 1. Anderung eingeleitet wurde.
Hier soll eine Siedlungskante entstehen, die durch den Dingelsblillsielzug sowie
der nordlichen Grenze des westlich der Stral’e Norddeich entstandenen Naher-
holungsgebietes markiert wird. Weitere Aspekte, die fur diese Standortflache
sprechen, sind die geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt aufgrund der bishe-
rigen Nutzung als Ackerflache, die gemessen am Wohnbaubedarf ausreichende
Flachengrée, sowie die attraktive Lage zwischen Saxféahrer Sielzug und dem
Naherholungsgebiet westlich der Stralte Norddeich. Auch aus Sicht von Natur-
schutz und Landschaftspflege stehen dieser Flachenentwicklung keine oder nur
geringfligige Belange entgegen. Die aktuelle Nutzung (Ackerland) ist natur-
schutzfachlich nur von geringer Bedeutung. Die wertvollen Gewéasser werden
nicht beeintrachtigt und erhalten durch Griin- und MaRnahmenfiachen einen zu-
satzlichen Puffer gegentiber der geplanten Wohnnutzung. Larmbeeintrachtigun-
gen koénnen durch geeignete MalRnahmen auf ein vertragliches Mal® minimiert
werden.

Auch wenn die vier Standortflachen A 2 bis A 5 im Ubergangsbereich zur Orts-
lage der Stadt Friedrichstadt in héherem Mafke dem Gebot der Innenentwicklung
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geniigen, haben die stadtebaulichen Kriterien in ihrer Gesamtbetrachtung den
Ausschlag fur die Standortfliche A 1 gegeben.

4.6 Zusitzliche Angaben zur Umweltpriifung

4.6.1 Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen)

Nach § 4 ¢ BauGB sind im Rahmen des Monitoring die Gemeinden verpflichtet,
die vorgesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung zu (iberwachen, um
v.a. unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln, sodass
sie in der Lage sind, ggf. geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Nach
Nummer 3 b der Anlage 1 des BauGB sollen dabei die im Umweltbericht ange-
gebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behérden
nach § 4 Abs. 3 BauGB genutzt werden.

Die Erforderlichkeit von UberwachungsmaRnahmen wird anhand der Ergebnisse
der Umweltpriifung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

4.7 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Gibergeord-
neter Fachplanungen und vorhandener, éffentlich zugénglicher Informationen zu
Natur und Landschaft durchgefiihrt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben haben sich nicht ergeben.

4.7.1 Referenzliste der Quellen

Die Umweltpriifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Gibergeord-
neter Fachplanungen durchgefihrt. Folgende Fachplanungen, Quellen und Lite-
ratur wurden verwendet:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Regionalplan fiir Schleswig-Holstein, Planungsraum V (2002)

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999)

Landschaftsrahmenplan fir Schleswig-Holstein, Planungsraum | (2020)

Flachennutzungsplan der Gemeinden Seeth, Drage, Koldenbiittel, Witzwort,

Uelvesblill und der Stadt Friedrichstadt (1974)

Landschaftsplan der Gemeinde Koldenbittel (1997)

e Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung in Schleswig-Holstein (2013)

e Landwirtschafts- und Umweltatias SH (Stand Februar 2021)

e Digitaler Atlas Nord (Stand Februar 2021)

o Européische Schutzgebiete in Schleswig-Holstein (Homepage des MELUND,
Stand Februar 2021)

e Daten zum Erhaltungszustand der Arten und Lebensraumtypen der FFH-
Richtlinie (Homepage des LLUR, Stand 2019)

e Datenrecherche und Auswertung des Arten- und Fundpunktkatasters SH

(MELUND & FOAG 2018)
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¢ KIfL (2013): Naturvertragliche Grabenentwickiung und -unterhaltung auf Ei-
derstedt. Im Auftrag des LK NF, UNB. Méarz 2013.

4.8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Koldenbduttel plant aufgrund der hohen Nachfrage die Auswei-
sung eines neuen Baugebietes am noérdlichen Rand der Ortslage. Das Plange-
biet hat eine GréfRe von 3,9 ha. Die geplante Anderung des Fldchennutzungs-
planes beinhaltet die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen zu Wohn-
bauflachen (2,35 ha). Dariiber hinaus wird eine Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
Im Norden und Osten befinden sich zwei Sielziige, deren Unterhaltung tber die
Darstellung der 6ffentlichen Griinflachen gesichert werden soll.

Mit der Planung werden sich in erster Linie Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den durch die entstehenden Versiegelungen ergeben. Dadurch geht intensiv ge-
nutztes Ackerland verloren. Gehdlze und Wasserflachen werden voraussichtlich
nicht beeintrachtigt. Zum Schutz vor LA&rmimmissionen sind LarmschutzmaRnah-
men erforderlich.

Die genaue Berechnung des Kompensationsbedarfs sowie die Festlegung ge-
eigneter Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgt in der Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12.

Im Plangebiet kénnen potentiell streng geschiitzte Arten vorkommen, fir die die
Vorschriften nach § 44 BNatSchG gelten. Bei Einhaltung der Vermeidungsmap-
nahmen kommt es zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser

Arten. Insgesamt entstehen so keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44
BNatSchG.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeinde Koldenbiittel

am ... X5 A2, gebilligt.

Koldenbiittel, den AS 0%. D@QQ\

ﬂc/%//w/

Burgermelster

Anlage:

e Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale, Ingenieurbiro Ivers, Husum,
Stand: 18.06.2020
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Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Koldenbiittel
Bereich Nord

Stand : 18.06.2020

Flst 314, 316

§ 34 BauBG

vordere Grund-
sticksbereiche

nicht verfugbar

Platz fur Zufahrten in seitlichen Grund-
stlicksflachen, Flursticksneuaufteilung
erforderlich, Bauen in 2. Reihe fiigt sich
nicht ein, Planungserfordernis

lich

Flache Adresse Planungsrechtliche ! ErschlieBung Eigentum / Hinweise Ergebnis mogliche
Flurstiick Zuordnung m Verfiigbarkeit WE bis 2030
N1 Badenkoog 7 B-Plan Nr. 9 — 1. And. i Uber Strake Ba- privat / bebaut keine Wohnbebauung méglich 0
Fist 114 Allgemeines i denkoog nicht verfugbar
Wohngebiet (WA) j
N2 Badenkoog 32 B-Plan Nr. 9 - 1. And. Uber Stralke Ba- privat / bebaut keine Wohnbebauung méglich 0
Flst 106 Allgemeines i denkoog nicht verfugbar
Wohngebiet (WA)
N3 Badenkoog 9 B-Plan Nr. 9 — 1. And. ber Strale Ba- privat / bebaut keine Wohnbebauung méglich 0
Flst 113 Allgemeines denkoog nicht verfugbar
Wohngebiet (WA)
N 4 Badenkoog 42 B-Plan Nr. 9 — 1. And. lber Stralke Ba- privat / im Bau keine Wohnbebauung méglich 0
Fist 120 Allgemeines denkoog nicht verfigbar
Wohngebiet (WA)
N5 Dorfstrale Innenbereich | tiber Dorfstrafie Gemeinde / Lagerplatz der Gemeinde, Einfiigege- keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
Flurstiick 7/2 § 34 BauBG (K1) nicht verfugbar bot/Baufluchten schrénkt Bebaubarkeit | lich
ein
N6 Geschwister-Lo- B-Plan Nr. 7 — 2. And. Gber Geschwister- | Gemeinde / freies Baugrundstiick, aktuell im Plan- kurzfristige Wohnbebauung méglich 1
renzen-Ring 49/51 | Aligemeines Lorenzen-Ring verfugbar verfahren
Fist 2/8 Wohngebiet (WA)
N7 Kehrwedder 14 Innenbereich lber Strake Kehr- | privat/ private Gartenflache zu Flst 8/27, einge- | keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
Fist 8/47 § 34 BauBG wedder nicht verfugbar schrénkte Bebaubarkeit durch schmalen | lich
Flurstiickszuschnitt und Uberschwem-
mungsbereich Sielzug
N 8 Kehrwedder 13 Innenbereich Uber Strafle Kehr- | privat / private Gartenflache zu Flst 8/21, einge- | keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
Fist 8/49 § 34 BauBG wedder nicht verfiigbar schrénkte Bebaubarkeit durch Uber- lich
schwemmungsbereich Sielzug
N9 Dorfstralle 31/33 Innenbereich Uber Dorfstrale / | privat / private Gartenfléche, nicht ausreichend | keine kurzfristige Wohnbebauung mag- 0




Bereich Sud

| Flst 64/3

. Mithlenstraie 24

§ 34 BauGB

Innenbereich

nicht verfugbar

meinschaft

hélzbestand, geringe Bautiefe zwischen

nordlichem Graben und KreisstraRe

lich

Flache Adresse Planungsrechtliche ErschlieBung Eigentum / Hinweise m Ergebnis mogliche
# * Flurstiick Zuordnung Verfiigbarkeit | i WE bis 2030
S1 | Dorfstrake 36 Innenbereich i Uber DorfstralRe Gemeinde o6ffentlicher Parkplatz keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
. Flst 359 § 34 BauGB | nicht verfligbar lich
S2 | Mihlenfenne B-Plan Nr. 5 i Uber Muhlenfenne | Gemeinde Parkanlage mit Hugel als Teil eines 6rtli- | keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
1 24126 offentliche Griinflache | nicht verflighar chen Freizeitgeldndes, Wohnbebauung | lich
| Flst 66/32 erfordert Anderung B-Plan
S3 _ Muhlenstralie 2 Innenbereich tiber Muhlenstralle | Gemeinde offentlicher Parkplatz mit Stellplatz Re- | keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
| Flst 338 § 34 BauGB : nicht verfugbar cyclingcontainer lich
S4 MuhlenstralRe 14 Innenbereich i Uber Muhlenstralle | privat, Erbenge- private Gartenfiache mit dichtem Ge- keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0

private Gartenflache, vorhandenes

i Uber MiihlenstralRe | privat keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
. Flst 81/1 § 34 BauGB : nicht verfugbar Wohnhaus wurde bereits erweitert lich
: e 1
S6 | Pastor-Bruhn-Str./ | B-Plan Nr. 3 ! tiber Pastor-Bruhn- | privat eingeschranktes Baufenster, keine zu- keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
i MuhlenstraRe Allgemeines | Strale nicht verfigbar sétzliche Bebauung mdglich, B-Plandn- | lich
| Flst 345 Wohngebiet (WA) derung erforderlich
S7 Treenedeich 10/12 | AuRenbereich Uber Treenedeich | privat Fléche in unmittelbarer Néhe zu Gleisen | keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
| Flst 12/1 § 35 BauBG | nicht verflgbar durch Bahnlérm belastet lich
S8  Treenedeich 17 Innenbereich | Uber Treenedeich privat Flache als Pferdekoppel genutzt keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
[ Flst 19/8 § 34 BauBG “ nicht verflgbar lich
Innenentwicklungspotenziale Gemeinde Koldenbiittel in Wohneinheiten 1




