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1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen
Die Gemeinde Schwabstedt plant die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18

fur das Gebiet stidlich der StralRe Hollbusch und nérdlich der Treene.

1.2 Anlass der Planung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 soll ein Backengiebel als Mittelrisalit zugelassen

werden.

Es hat sich bei der Umsetzung des B-Plans herausgestellt, dass die festgesetzte GRZ von 0,2 zu
gering bemessen ist, um die derzeit gangigen Haustypen mit Carport realisieren zu kénnen. Aus
diesem Grund soll die GRZ geandert werden.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes
Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 umfasst die Flurstiick 157, 158, 159,

160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176, 177, 178,
179, 180, 181, 182, 183, 184148 der Flur 7 in der Gemarkung Schwabstedt. Die FlachengréRe
des Geltungsbereiches betragt 28.484,1 m2.

1.4 Verfahren
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 soll gemaR § 13a Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

§ 13 im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Es handelt sich bei dem Planvorhaben um
Anderungen der GRZ und der Traufhéhe durch die Zulassigkeit eines Mittelrisalit, die die
Grundzlge der Planung nicht wesentlich beriihren. Eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzgter besteht aufgrund der Plandnderung nicht. Ebenso wird keine
Zulassigkeit  von Vorhaben, die einer Pflicht ~ zur  Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die

Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet.

Es werden gemdR 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es
wird gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB wird nicht angewendet.



2 Inhalte der Plandnderung

21 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen bleiben bestehen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung
In den Baufeldern mit einer festgesetzten GRZ von 0,2 hat sich bei der Umsetzung des

Bebauungsplans herausgestellt, dass im Verhaltnis zur GrundstiicksgréRe die GRZ zu eng
bemessen ist, um ein derzeit Ubliches Wohngebdude mit einer Grundflache von ca. 150 m? mit
Doppelcarport zu realisieren. Es soll auch einer besseren baulichen Ausnutzung der
Grundstucke Rechnung getragen werden. Aus diesem Grund soll die GRZ mit 0,25 festgesetzt

werden. Diese Festsetzungen gelten fur den Teilgeltungsbereich 2, 3, 4 und 5

In Abweichung von der Festsetzung einer Traufhhe ist an den Léngsseiten der Wohngebaude
ein Backengiebel als Mittelresalit zulassig. Die breite des Giebels darf 1/3 der Gebaudeliange
nicht Uberschreiten. Der Backengiebel ist in der Bautradition in Nordfriesland typisch und soll
deshalb zulassig sein. Diese Festsetzung gilt fiir den gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung

des Bebauungsplans.

2.3 Hochwasserschutz

Die Festsetzungen bleiben bestehen.

2.4 Anpflanzungen
Die Festsetzungen bleiben bestehen.

2.5 Bindung fiir die Erhaltung von Badumen und Striuchern
Die Festsetzungen bleiben bestehen

2.6  Ortliche Bauvorschriften
Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften bleiben bestehen.

3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

3.1 Nutzungen und Bebauung
Mit den gednderten Festsetzungen wird eine geringfligige Anderung der GRZ und eine Anderung

der festgesetzten Traufhéhe durch die Zulassigkeit eines Mittelrisalits.

Es wir im Plangebiet zu keiner wesentlichen Verénderung im stadtebaulichen Erscheinungsbild

kommen.
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Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fur die unmittelbar Betroffenen in ihren
persdnlichen Lebensumsténden im wirtschaftichen oder sozialen Bereich voraussichtlich

ergeben kénnen, sind nicht zu erkennen.

3.2 Umweltauswirkungen
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 sind keine Eingriffe in einzelnen Schutzgiter zu

erwarten. Die Flache ist stark durch die bisherigen Nutzungen vorgepragt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde ergeben sich aus den Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplans nicht.

4 AbschlieBende Erlduterungen

4.1 MaBnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

GemaR stadtebaulichem Vertrag tbernimmt der Vorhabentrager die Kosten der Bauleitplanung.
Mafnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

4.2 Rechtsgrundlagen
Far das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juli 2023 (BGBI | Nr. 221)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 03.Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176)

* Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22.
Januar 2009, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2024 (GVOBI.
S. 504)

(Burgermeister)




