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6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache - privat

Stralkenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen
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Text - Teil B

2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Festsetzungen der Traufhéhen im Bebauungsplan Nr. 12 und im Bebauungsplan Nr. 12 - 1.
Anderung werden ersatzlos aufgehoben (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

2.2 Auf den im Bebauungsplan Nr. 12 dargestellten Baugrundsticken Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4 der aligemeinen
Wohngebiete (WA) wird die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 auf 0,3 erhdht (§ 19 Abs. 1

BauNVO).

2.3 Fir diein § 19 Abs. 4, Satz 1 BauNVO genannten Anlagen kann die Grundfldchenzahl (GRZ) bis zu 70%
{iberschritten werden.

3. Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 4,00 m zul&ssig. Von dieser
Festsetzung ausgenommen sind die Flurstlicke 353, 378, 379, 380 und 381 der allgemeinen
Wohngebiete (WA).

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

6.2.4 Auf den im Bebauungsplan Nr. 12 dargestellten Baugrundstiicken Nr. 1 bis Nr. 7 der allgemeinen
Wohngebiete (WA) sind Staffelgeschosse, bei denen mindestens eine AuRenwand gegenlber der
AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickspringt, unzulassig. Davon ausgenommen sind
Staffelgeschosse, die anstelle eines zuldssigen, zweiten Vollgeschosses errichtet werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

6.4.1 Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind mit einem
Mindestabstand von 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie der festgesetzten, in Nord-Sid-Richtung
verlaufenden Stralenverkehrsflache und mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu den festgesetzten
MaRnahmenflachen zulassig.

6.8 Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den unter Nr. 6 genannten értlichen

Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbulle geahndet werden (§
84 LBO).

Hinweise:

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 im Text (Teil B) unter Ziff. 1., 2., 4., 5., 6.1, 6.2, 6.3, 6.4.2 bis
6.4.7, 6.5 bis 6.7 und des Bebauungsplan Nr. 12 - 1. Anderung im Text (Teil B) unter Ziff. 2 bleiben
unverandert glltig.

Verfahrensvermerke:

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde/Stadtvertretung vom 12.02.2025.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom 20.02.2025 bis
28.02.2025.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 12.02.2025 durchgefiihrt.

Das Planverfahren wird gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Auf die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird gem.

§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 26.03.2025 den Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr.12 und die Begriindung beschlossen und zur
Verdffentlichung im Internet bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrlindung wurden in der Zeit vom
11.04.2025 bis 13.05.2025 im Internet veréffentlicht, des Weiteren haben die Planunterlagen in der Zeit vom 11.04.2025 bis 13.05.2025
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die Ver&ffentlichung im Internet und die &ffentliche Auslegung
wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Ver&ffentlichungsfrist von jedermann per mail an info@ami-nordsee-treene.de
abgegeben werden kdnnen. Stellungnahmen kénnen auch schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden. Die Bekanntmachung
erfolgte durch Aushang in der Zeit vom 02.04.2025 bis 10.04.2025 an den Aushangtafein. Der Inhalt der Bekanntmachung der im Internet
vergffentlichten Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-nordsee-treene.de/
Verwaltung-Biirgerservice/Amt-Nordsee-Treene/Bauleitplanung-der-Gemeinden/-B-Pldne-und-F-Pline-im-Verfahren unter Gemeinde

Ostenfeld ins Internet eingestellt.
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Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit und der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
17.07.2025 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemelndevgrtrstung hat?d:eﬂ Anderung des B-Plan Nr.12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
17.07.2025 als E‘zatzung beschTassen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Amt Nordsee-Treene
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s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gemeinde Ostenfeld

Die Blrgermeisterin

Begriindung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten flir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber
den Inhal: Auskunft erteilt, sind vom &, 44, Ao 5 bis w&, 4n 2028 ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu

machen und das Erléschen dleser Anspruche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

in Kraft getreten.

Amt Nordsee-Treene
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U be rSiChtS plan ohne Malistab

Satzung der Gemeinde Ostenfeld liber den
Bebauungsplan Nr. 12 - 2. Anderung

fiir das Gebiet: westlich der vorhandenen Wohnbebauung "Westen de
Kark", nordlich und ostlich des Diekerwegs und siidlich der
Ostenfelder LandstraBBe

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.07.2025 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 12 - 2. Anderung fiir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text ( Teil B ) erlassen.

- Es gilt die BauNVO 2017 -
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