Satzung der Gemeinde Elisabeth-Sophien-Koog iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Campingplatz"

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI | S. 674) sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 01. September 2022
(GVOBL. Schl.-H. S. 1422), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindeversammlung vom 01.02.2023 folgende Satzung der Gemeinde Elisabeth-Sophien-Koog iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet des Campingplatzes, ostlich des Seedeiches, nérdlich der
StraBe "Oben" und westiich der StraRe "Nordwestliches Viertel", umfassend die Flurstiicke 6 und teilweise 4, 7,12 der Flur 14 der Gemarkung Elisabeth-Sophien-Koog, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung Malstab 1: 1000
i / /
N / / /
IO
/B ;Z%” /

(o]
SOD "z%o v -
Bereich fir o 35
Campingh&user
SOC
: ) - |
3 150 m?
| = [ o [A
FH 6,00 m
SO

X D/ 2 SOB
\ /\ N ¢ GR :
' >\< - < 250 m?

i RO, 2L ik FH6,00m
. pK VT & o
Gemk.: Nordstrand\ A o -' ® soom?| Tourisiertandpletz
- . "_ rd i .,.' % % - ;/ /// N y, ;
Flur: 10 AT\ Sl o | /&
Vi . NS 4 @
N33O, XX # FH 8,50 m
Go / Q
" ) Gemk.: Elisabeth-Sophien-Koog
w Flur: 14

Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Stand vom 05.10.2022 .
Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S 1057).

l. Festsetzungen Il. Darstellungen ohne Normcharakter
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. 1 S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 10 BauNVO)

(1) Das Sondergebiet Camping dient Zwecken der Erholung und der Errichtung von Standpltzen auf Camping-, Zelt-, und
Wohnmobilplétzen, die fiir mobile Freizeitunterkiinfte bestimmt sind, und den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung dieses
Gebiets sowie Anlagen fiir sportiiche und sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich storen.

(1.1) In den Sondergebieten SO A, SO B und SO C sind zulassig:

- Zelte, Wohnwagen, Wohnmobil, andere bewegliche Unterkiinfte gem. Landesverordnung iiber Camping und Wochenendplatze,
- Standplétze fiir Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und andere bewegliche Unterkiinfte

- Sanitarrdume fiir die Campingplatznutzer,

- innerhalb der Sondergebiete A+C insgesamt nur eine Wohnung fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen / Betriebsinhaber oder
-leiter,

- Stellplatze, betriebsbezogene iiberdachte Stellplatze (Carports) und betriebsbezogene Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO und Zuwegungen fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf,

- fiir den Betrieb des Campingplatzes notwendige Lager- und Nebenrume,

- Grillplatze,

- Spielplatze,

-Werbeanlagen.

(1.2) Im Sondergebiet SO A ist zusétzlich zuldssig:

- ein Betriebsgebaude fiir die Campingplatzverwaltung mit Rezeption, einem Kiosk zur Deckung des téglichen Bedarfs des Camping-
platzes und einer Schank- und Speisewirtschaft, vorrangig zur Versorgung des Campingplatzes, einschlieBlich aller erforderlichen
Nebenrdume und Einrichtungen fiir ein freizeitbezogenes Wellnessangebot wie Sauna mit Ruheraum, Fitnessgerate.

(1.3) Im Sondergebiet SO D ist zusatzlich zulassig:

- ein Aufenthaltsgebaude mit einer Grundflache von bis zu 50 m?,

-Aufstellplatze fiir Campinghauser gemal Landesverordnung iiber Camping- und Wochenendplatze.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Im Sondergebiet SO A darf die zulassige Grundflache durch die Campingplatzzufahrt, die Grundfléache von Steliplatzen und ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO und Zuwegungen bis zu einer Grundfiachenzahl (GRZ) von 1,0 iiberschritten
werden.

(2) In den Sondergebieten SO B und SO C darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO die zuldssige Grundfiache durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu 50 % iiberschritten werden.

(3) Die festgesetzten Gebaudehahen (Firsthéhen FH) bemessen sich an dem festgesetzten Hohenbezugspunkt.

(4) Im Sondergebiet SO B darf die zulassige Hohe des Aufenthaltsgebaudes maximal 4,50 m betragen.

3. Flachen fiir Wohnwagenstandplatze, Aufstellplitze, Garagen und Stellplatze, Grillpldtze und Nebenanlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Flachen fiir Wohnwagenstandplatze, Aufsteliplatze mit ihren Zufahrten diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen ermichtet werden.
(2) Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO und
Zuwegungen diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen erichtet werden.

(3) Werbeanlagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flache zulassig.

4. Griinflichen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Fldchen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) ;
(1) Fiir die interne Ersmlne[sung des Campingplatzes, Standplatze, Aufstellpldtze und Stellplétze sind nur wasserdurmlassnge
Belage (wassergebundene Wegedecke, weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotter, Schotterrasen oder Rasen) zulssig
soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung erforderlich ist.

(2) Fiir das Schutzgut Boden enisteht fiir einen Eingriff auf insgesamt 5382,6 m? Flache ein Kompensationserfordemis von 2.097,19
m? bzw. Punkten. Zur Kompensation der Eingriffe in die Sondergebiete SO A und SO B (Kompensationserfordemis von 871 m?) und
SO C (Kompensauonsesfmﬂemls von 1.226, 19 m’) werden jeweils die folgendsm Kompensahmsma&mhnen durd1gefﬁtwt

Feldhedceﬂ(md(.

An der Ostseite des Sondergebietes SO C wird eine ebenerdige mit Bepflanzung einheimischer Gehdlzen von rund 166 m Lange
angelegt. Die Feldhecke ist zweireihig in einem Reihen- und Pflanzabstand von 1,00 m mit heimischen, standortgerechten Arten zu
bepflanzen. Aus der nachfolgenden Liste ist eine Anzahl von mindestens 5 Arten zu wahlen. Die Pflanzgroen sind mit mindestens
2x verschulten Junggeholzen 0,60 m bis 1,20 m Hohe vorzusehen. Der Baum- und Strauchanteil muss ein Verhaltnis von 30% zu
70% aufweisen.

Baumarten fiir Marschlandschaflen: Esche, Silberweide, Schwarzerle, Graupappel

Straucharten fiir Marschlandschaften: Grauweide, Ohrchenweide, Lorbeerweide, WeiRdom, Feldahom, Faulbaum, Hundsrose,
Vogelbeere (Eberesche)

Zum geplanten Graben sind 2 m Abstand einzuhalten. Auf der westlichen Seite des Knicks ist in Schutzstreifen von 1 m zum
Knickfu einzuhalten. Fiir den Erhalt und die Pflege des Knicks gelten die Bestimmungen des Erlasses
"Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz" des schleswig-holsteinischen Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume vem 20. Januar 2017.

Graben:

Fiir den MaRstab des Grabens wird ein Boschungsneigungsverhaltnis von mindestens 1:3 vorgeschrieben. Der Abstand zum Knick
muss mindestens 2 m betragen. Fir die Aushebung des Grabens ist ein Antrag auf Genehmigung zu stellen.
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Auf einer Flache von 902 7 mz vnrd eine Sheuobstm&se angdegt Die Su'euobstvnwe ist mit versd'nedenen regmnaﬂypusmen
Lokalobstsorten und -arten anzuegen. Es sind mindestens 9 Obstbaume der Qualitat Hochstamm (Stammhéhe 1,60 m - 1,80 m) zu
wahlen. Die Bepflanzung ist miteinem Pflanzabstand von 10 m x 10 m vorzunehmen.

Die Anpflanzungen sind bis zum endgiiltigen Anwachsen zu pflegen und bis zum Erreichen der Kultursicherheit durch
Einzelbaumschutz oder forstliche Kulturzaunung gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die Geholzpflanzung ist aufzuziehen und dauerhaft
zu erhalten. Ggf. entstehende Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Flache ist extensiv als Dauergriiniand zu nutzen. Bei Beweidung sind die Obstbaume gegen Verbiss und Vertritt zu schiitzen.
Die Fliche kann einmal im Jahrnach dem 15.07. gemaht werden, das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Diinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zilassig.

Das Anpflanzen von Gehdlzen innerhalb des 10 m Schutzstreifens ist gem. § 70 Abs. 1 Nr. 6 LWG nicht zulassig.

(3) Die Grabenverfiillung hat auferhalb der Brut- und Setzzeiten zu erfolgen.

(4) Die vorhandenen Fléchen mi Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassem sind soweit wie moglich zu erhalten und zu schitzen. Verluste oder entstandenen Liicken sind
durch standortgerechte heimiscte Arten zu ersetzen.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Der iiberplante Bereich liegt teilveise in einem archéologischen Interessengebiet, daher ist hier mit archdologischer Substanz, d. h.
archéologischen Denkmalen zu echnen.

Es wird ausdriicklich auf § 15 D&chG (Denkmalschutzgesetz) verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt ocer findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder @iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflictung besteht femer fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewzssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gfiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die dibrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kultureznkmal und die Fundstétte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen vin Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von 4 Wochen seit
der Mitteilu

Arﬂmdog?éhe Kulturdenkmale iind nicht nur Funde, sondem auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natiirdichen Bodenbeschaffemeit.

Kiisten- und Hochwasserschitz

Die Errichtung baulicher Anlagerund Verkehrsanlagen innerhalb des 10 m breiten Schutzstreifens in den Sondergebieten SO A und
SO B bedarf einer kiistenschutzechtlichen Genehmigung nach § 70 Abs. 3 LWG (Landeswassergesetz). Aufgrund des Benutzungs-
verbots nach § 70 Abs. 1 Nr. 6 LVG ist das Anpflanzen von Gehdlzen im Schutzstreifen des Deiches unzulassig.

Die Sondergebiete unterliegen zxm Teil einem Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LWG (Bauverbotssireifen). Die Bauverbots-
regelungen nach § 82 Abs. 1 LW5 gelten auch fiir bauliche Anlagen, die nach baurechtlichen Bestimmungen verfahrensfrei sind
oder genehmigungsfrei bleiben. Jie Beurteilung, ob eine bauliche Anlage von der genannten Regelung erfasst wird, obliegt der
unteren Kiistenschutzbehdrde. Sfern baurechtliche Genehmigungsfreiheit besteht, ist der Antrag auf Genehmigung direkt an die
untere Kiistenschutzbehdrde zu ichten.
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Planzeichnung Teil A und die teslichen Festsetzungen Teil B der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.

Verfahrensvermerke

bis : dmdnAushangp
2. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 12.10.2022 durchgefiihrt.

4. Die Gemeindeversammiung hat am 12.10.2022 den Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 04.11.2022 bis 05.12.2022 wahrend der Diensizeiten des Amtes Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentiiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 27.10.2022 bis 04.11.2022 durch Aushang, ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Ab. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.amt-nordsee-treene.de” ins Intemet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be

die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman
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8. Die Gemeindeversammlung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 01.02.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeversammlung hat den B-Plan, batehendausderPImzeldmung (l'eiIA)unddemTexl(Tal B) am 01.02.2023 als

machen.

11. Der Beschluss der 2. Anderung des B-leesNr 1 durch die Gemeindeversammiung sowie Intemetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 04.03.2023...... bis 44:02.20232..
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erddschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am A4O3 200 in krat getreten.
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Satzungsfassung

Regionalentwicklung Suderstr. 3

: / K Stadiplanung 25885 Wester-Ohrstedt
Ortsentwickiung Tel.: 048 47 -980
Landschaftsplanung Fax: 048 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de

o
r
>
M

Projekt Nr. : 10782




