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Begriindung (Teil A)

1 Einleitung

Die Gemeinde Ostenfeld hat am 11.07.2024 den Aufstellungsbeschluss fiirr den Bebauungsplan Nr.
13 ,Feuerwehr und Dorfgemeinschaftshaus“ gefasst.

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Im Plangebiet soll ein neues Feuerwehrgeratehaus an Stelle des alten Feuerwehrgebaudes errichtet
werden. Das bestehende Feuerwehrhaus entspricht in GréRe und Ausstattung nicht mehr den
aktuellen Anforderungen. Im Zusammenhang mit dem Neubau soll auch ein Dorfgemeinschaftshaus
mit Gemeindesaal, einer kleinen Kuche, einem Birgermeistersprechzimmer, einem Archiv und
sanitdren Anlagen errichtet werden.

1.2 Planungsalternativen

Die Gemeinde Ostenfeld halt an dem bewihrten Standort der Feuerwehr fest. Das neue
Feuerwehrgeb&ude wird am alten Standort neu errichtet. Die Alarmausfahrt wird zur HauptstraRe hin
ausgerichtet, so dass eine schnelle Erreichbarkeit der Einsatzorte gewahrleistet ist. Die zentrale Lage
des Feuerwehrgebaudes stellt auch weiterhin sicher, dass innerhalb von 10 Minuten die Einsatzorte
im Gemeindegebiet erreicht werden kénnen.

Der Dorfgemeinschaftsraum, der mit dem Feuerwehrgeb&ude errichtet wird, liegt bei der Realisierung
des Vorhabens auch in zentraler Lage des Dorfes und ist fur die Bevélkerung gut zu erreichen. Die
nordlich gelegenen Freiflachen am Dorfteich kénnen dariiber hinaus fiir Freiluftveranstaltungen der

Dorfgemeinschaft genutzt werden.

1.3 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Ostenfeld ist eine Gemeinde im landlichen Raum mit einer ergdnzenden (berértlichen
Versorgungsfunktion (Regionalplan Planungsraum | Entwurf 2025).

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Dorfgebiet dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 erfolgt im Verfahren nach § 13a in Verbindung mit § 13
BauGB. Der Flachennutzungsplan wird im Zusammenhang mit diesem Verfahren berichtigt.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

21 Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich der HauptstraRe. Nach Norden und Westen grenzt eine Wohnbebauung
an. Nordlich der Stralle ,Westerdieck” liegt der Dorfteich mit einer gréReren Freiflache, die als Wiese
genutzt wird. Stdlich der HauptstraBe befinden sich Wohngebdude und kieinere Gewerbebetriebe.
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Ostlich und suddstlich grenzen, getrennt durch die Ohrstedter Stralle und die Hauptstralle das
denkmalgeschutzte Pastorat und die Kirche mit Friedhof an das Plangebiet.

2.2 Bestand und gegenwairtige Nutzung des Plangebietes

Parallel zur HauptstraBe steht am sudlichen Rand des Plangebietes ein reetgedecktes
Geesthardenhaus, das vollstandig als Wohnhaus genutzt wird. Im rickwartigen Bereich befindet sich
der derzeitige Feuerwehrstitzpunkt mit Geratehaus und Nebengebduden. Die Zufahrt fur das
Wohnhaus und die Feuerwehr erfolgt Uber die StraRe ,Westerdiek”. An der Ecke Hauptstralle
/Ohrstedter StralRe steht eine ortsbildprédgende Linde.

3 Inhalte des Plans

31 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Der Neubau fiir das Feuerwehrgeratehaus soll neben der Fahrzeughalle mit vier Stellplatzen, Abstell-
., Werkstatt-, Lager- und Technikrdumen auch Personal-, EDV-, Sanitar- und Umkleideraume
umfassen. Die Zufahrtssituation soll so gestaltet werden, dass die Zufahrten fir die PKWs von der
Ausfahrt des Einsatzfahrzeuges getrennt werden. Die Alarmausfahrt fihrt direkt zur Hauptstralle.

Das Dorfgemeinschaftsgebdude wird riickwértig an das Feuerwehrgeratehaus angebaut.

Fur die Feuerwehr werden 8stlich des Feuerwehrgebaudes 22 Stellplatze ausgewiesen. Sie sind tUber
eine Zufahrt von der Hauptstral3e aus erschlossen.

Das Dorfgemeinschaftshaus erhélt zusétzlich 13 Stellplatze, die von der StralRe ,Westerdiek® aus
erschlossen werden.

Durch die Lage des Hauptgebaudes an der 6stlichen Grenze des Plangebietes wird ein grélierer
Abstand zum denkmalgeschtitzten Pastorat eingehalten.

Der vorhandene Baumbestand, insbesondere die ortsbildprdgende Linde bleiben weitgehend
erhalten.

Zur Abschirmung der Stellplatze zur Hauptstrae hin, wird eine Gehdlzreihe gepflanzt.

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB / BauNVO Flachenart Flache
§9 Abs. 1Nr. 5 Flache fur den Gemeinbedarf ,Feuerwehr” 4.596,3 m?
§ 9 Abs. 1 Nr.11 Stralenverkehrsflache 869,2 m?

Gesamtflaiche 5465,5 m?
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3.3 Art und MaR der baulichen Nutzung

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr sind Gebaude, die fur
den Betrieb einer freiwilligen Feuerwehr erforderlich sind, sowie die dazugehérigen AuBenanlagen
mit Zu- und Abfahrten, Stellplatzen sowie Ubungsflachen zulassig.

Zusétzlich ist ein Gemeindesaal mit Besprechungszimmer, Archiv, Kleiner Kiiche und sanitiren
Anlagen fir die Dorfgemeinschaft zuléssig.

Mit der Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,4 soll die Errichtung des aktuell geplanten
Feuerwehrgerdtehauses ermdglicht werden. Die Grundflichenzahl darf fur Zu- und Abfahrten,
Flachenbefestigungen, Stellplatze und Ubungsflachen sowie fiir sonstige Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflaichenzahl von 1.800 m? Uberschritten werden. Diese
Festsetzung entspricht dem Flachenbedarf des neuen Feuerwehrstandortes.

Festgesetzt wird ein eingeschossige Bebauung festgesetzt, mit einer Firsthéhe von 9,50 m,
gemessen vom festgesetzten Héhenbezugspunkt.

Die Firsthéhe des Neubaus ist so gewahlt, dass sie nicht (iber der Firsthéhe des bestehenden
Wohngebé&udes an der HauptstraRe liegt und sich so in die bauliche Ausgangssituation einfiigt.

3.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gemeinde hélt die durch die Festsetzung der Baugrenzen vorgegebene Anordnung des
Gebaudes flr ausreichend und trifft keine weiteren Festsetzungen zur Bauweise.

Zu- und Abfahrten, Flachenbefestigungen, Stellpldtze und Ubungsflichen sowie fiir sonstige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. Diese
Festsetzung entspricht dem Flachenbedarf des neuen Feuerwehrstandortes.

3.5 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fiir den Bereich der Feuerwehr von der
HauptstraBe aus. Fir das Dorfgemeinschaftsgebaude erfolgt die ErschlieBung von der StraRe
~VWesterdiek" aus.

3.6 Technische Ver- und Entsorgung

3.6.1 Frischwasser

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband "Treene".

3.6.2 Schmutzwasser /Regenwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird in das Abwassernetz der Gemeinde Ostenfeld eingeleitet.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades wird das Oberflichenwasser wie bisher in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet.
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Aufgrund der Arbeitsschutzbestimmungen fir Feuerwehren durfen die befestigten Flachen keine
breiten Fugen haben, bzw. durfen sie nicht mit Rasengittersteinen befestigt werden. Dadurch besteht
keine Mdglichkeit das Oberflachenwasser zuséatzlich zu versickern.

3.6.3 Elektroenergieversorgung

Die Stromversorgung Uber das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG.

3.6.4 Warmeversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt tGiber eine dezentrale Lsung.

3.6.5 Loschwasser

Die Léschwasserversorgung wird im Rahmen des Anschlusses des neuen Feuerwehrstandortes an
das Leitungsnetz in Abstimmung mit der Feuerwehr und dem Wasserbeschaffungsverband "Treene"
sichergestellt.

Hierzu wird ein neuer Hydrant gesetzt, der auch zu Ubungszwecken der Feuerwehr genutzt werden
kann.

3.6.6 Mullentsorgung

Im Kreis Nordfriesland ist die Abfallwirtschaftsgesellschaft Nordfriesland mbH (AWNF) als Dienst-
leistungsunternehmen fir die Abfallwirtschaft zustandig.

3.7 Griinplanung, Natur und Landschaft

Der vorhandene Geholzbestand bleibt, bis auf zwei Baume, die im Zufahrts- und Stellplatzbereich
stehen, erhalten. Zur Eingriinung der Stellplatze fiir die Feuerwehr wird eine Gehélzreihe entlang der
Geltungsbereichsgrenze zur Hauptstrae und zur Ohrstedter StraRe hin gepflanzt.

Der vorhandene Gebaudebestand wird abgerissen. Vor Abriss der Gebdude ist eine
artenschutzrechtliche Bewertung der Bestandssituation, insbesondere hinsichtlich des Vorkommens
von Flederméausen und von gebdudebritenden Singvégeln, durchzufihren.

An der Ecke Hauptstrale / Ohrstedter Strale steht eine ortsbildprégende Linde. Sie ist ein
eingetragenes Naturdenkmal. Im Zuge des Abrisses und der Baumalnahmen sind
SchutzmafRnahmen fur den Baum und den Wurzelbereich durchzufithren. Im Bereich der
Kronentraufe diirfen keine Baumaterialien und &hnliches gelagert oder Baumaschinen abgestellt
werden. Abgrabungen und Verdichtungen im Wurzel- und Traufbereich sind zu vermeiden.

3.8 Immissionsschutz

Fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses mit Dorfgemeinschaftshaus wurde von der
Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen mbH M+O Immissionsschutz eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die geforderten
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Grenzwerte fur den Betrieb der Feuerwehr und des Dorfgemeinschaftshauses in den Tag- und
Nachtstunden eingehalten werden. Eine Ausnahme stehlen die Alarmeinsétze in den Nachtstunden
dar. Diese sind aber aufgrund der allgemeinen Akzeptanz des Brandschutzes in der Gemeinde, von

den Anliegern zu dulden.

3.9 Denkmalschutz

Sudostlich des Plangebietes liegt die die Kirche aus dem 18.-19. Jahrhundert. Es ist eine einschiffige
Granitquaderkirche mit eingezogenem Kastenchor und Westturm sowie teilweise
spatmittelalterlicher Ausstattung auf dem umfriedeten Kirchhof mit historischen Grabmalen. Nérdlich
vom Kirchhof liegt das Pastorat aus dem Ende des 19. Jahrhunderts. Es ist ein, eingeschossiger,
gotisierender Backsteinbau unter Schieferdach mit umfriedetem Vorgarten.

Der Denkmalschutz wird wie folgt begriindet.
¢ geschichtlich, kiinstlerisch, stadtebaulich, Kulturlandschaft pragend

e Schutzumfang: Kirche mit Ausstattung, Kirchhof mit Grabmale bis 1870,
Feldsteinbéschungsmauer, Kirchhofspforten (Hauptstrae), Pastorat mit Vorgarten, zwei
Linden, Tor (Hauptstrae 19)

Das Plangebiet befindet sich dariiber hinaus in einem archdologischen Interessengebiet gemaR § 12
Abs. 2 Nr. 6 DSchG, von dem bekannt ist oder den Umstédnden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Samtliche Erdarbeiten in diesem Gebiet bediirfen einer Genehmigung des

Arché&ologischen Landesamtes.

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder Gewaéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen

Bodenbeschaffenheit.

3.10 Artenschutz

Im Rahmen der Umsetzung der Planung wurden die mdglichen Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG betrachtet. Dazu wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (OLAF 2025).

Von der Planung potentiell betroffene Artengruppen sind européische Vogelarten. Bei Einhaltung der
aufgefuhrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen (OLAF 2025, Kap. 7) kommt das
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Gutachten zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG verhindert werden und das Vorhaben als artenschutzrechtlich zuldssig eingestuft wird.

Folgende VermeidungsmaRnahmen sind umzusetzen:

Beseitigung der Nistkasten (an Gebduden) ist nur aullerhalb der Brutzeit von Héhlenbritern
im Zeitraum vom 01.10.-28./29.02. zuldssig

Beseitigung von Gehdlzen, Hecken, Strauchern und Gebuschen ist nur auBerhalb der Brutzeit
von Geholzbritern im Zeitraum vom 01.10.-28./29.02. zul&ssig

Abriss der Bestandsgebdude auflerhalb der Brutzeit der Gebadudebruter und weiterer
vorkommender Brutvogelarten ist nur im Zeitraum vom 01.10.-28./29.02. zulassig

Bei Abweichung von Bauzeitenregelung aus zwingenden Griinden ist ein Antrag bei der
Unteren Naturschutzbehodrde zu stellen

Ersatzquartiere (Nisthilfen oder Nistbretter) fir mindestens 8 Mehlschwalbennester

1 Ersatzquartier (Nistkasten) fur Dohle

4 Rechtsgrundlagen

Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
257)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.Juli.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323)

Yorgines
hdl’[‘ilw”( ‘/ ) (3}, (2 . 2\’);\‘)/
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